Rosenlund 2014 ApS

Billundve 2, Nerup
7182 Bredsten

ARSRAPPORT
1. januar 2022 til 31. december 2022

CVR-nummer: 14354182

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa

sel skabets ordinaae generalforsamling,
den 14. marts 2023

Dirigent: Flemming Kristoffer Hansen

EKL

revision




Rosenlund 2014 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger 3
L e SESPALEGNING ......cueveeeerereeeeeeeeeteee e tete ettt sesesessssss e s s s s s s ssssasssasesesesesesesenas 3
Den uafhaangige revisors erklaaing om udvidet gennemgang.........cccceeveeveeeverneenee. 4
L edel sesberetning mv. 6
SEl SKADSOPIYSNINGEY ... 6
LedelSEShErELNING.......ccci et 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022 8
RESUTAIOPGBIEISE ... 8
BAlAINCE. ... e 9
EQgenkapital Opg@IEISE........eceeie et 11
N0 PP TP 12
Anvendt regnskaldSPrakSIS. ... ..oiveeeerieeee e 14

Side 2



Rosenlund 2014 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Rosenlund 2014 ApS.
Arsrapporten aflaayges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidlle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2022.

L edel sesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Bredsten, den 9. marts 2023

Direktion

Flemming Kristoffer Hansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalgernei Rosenlund 2014 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rosenlund 2014 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklagingsstan-
dard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsioven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaggger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om & sregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang dler pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabs oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae
sentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Vele, den 9. marts 2023
EKL revision

Registreret revisionsanpartssel skab
CVR-nr.: 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
MNE nr.: mnel8225
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Selskabet Rosenlund 2014 ApS
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CVR-nr.: 14354182
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestdet i at udleje fast gendom og hermed besl aggtede aktiviteter.

Usaadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usadvanlige forhold i forbindelse med udarbejdel sen af arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsdret, som er af savassentlig karakter, at det kraever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYJREL SE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccoiiiiiieecceec s 195.865 176.113
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVES ... -7.810 -7.650
DRIFTSRESULTAT ..ot 188.055 168.463
Andrefinansielle iNdtaagter .........coccevvveeie e 0 1
Andre finansielle indtasgter fratilknyttede virksomheder .............. 3.447 6.043
Andre finansielle OmKOStNINGEr .........cccooiiririneneeeeeeeeee -56.915 -86.697
RESULTAT FOR SKAT ..ot 134.587 87.810
1 Skat of ArEtSTESUIAL ..cucveveeeeercieieeei s -4.000 2.000
ARETSRESULTAT .ottt 130.587 89.810
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETAIT rESUITEL ... 130.587 89.810
DISPONERET | ALT ot 130.587 89.810
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Grunde 0g DYGNINGEN.......ccceiriririereeee e 3.363.779 3.371.589
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar...........ccooeveeeieienienennens 0 0
Materielle anlaagSaktiVer ... 3.363.779 3.371.589
ANLZEGSAKTIVER ..ot 3.363.779 3.371.589
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder .............cccceeueeeee. 44.227 98.435
Udskudt SKELEAKLIV ..........ccvrveiiriirieieiesee s 28.000 32.000
Periodeaf gramsningSPOSLEY ........ceveieeeerereeeere e 1.380 1.352
TIlGOdENAVENTES .......c.eeiveceeeceeeee e 73.607 131.787
Andre vaadipapirer og kapitalandele............c.cooeveieicininnen 6 12
Veaerdipapirer og kapitalandele..........cccooveveiiiicvececece e 6 12
Likvide beholdninger ... 33.361 249.896
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 106.974 381.695
AKTIVER .o 3.470.753 3.753.284
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital...........ccooveveereneneieeeeeese e 50.000 50.000
Reserve for OpSKIVNINGEY .......cooeereieecereseeee e 2.019.825 2.019.825
OVEIf@t rESUIAL ..o -554.972 -685.559
EGENKAPITAL .o 1.514.853 1.384.266
PrioritetSgaad ..o e 536.974 597.024
(L 0 1] 'S (0 11 = S 365.000 610.000
3 Langfristede gaddsforpligtelSer ........ccoooviiiiineienciceeeeenee 901.974 1.207.024
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser.........ccoovnenen. 105.050 105.127
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .......ccovvveveveeiececeenns 21.999 20.000
ANAEN Q8 ... 59 79
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccoovoeiiiceciicecne 926.818 1.036.788
Kortfristede gaddsforpligtelser .......coevviieveiieiieie e 1.053.926 1.161.994
GAELDSFORPLIGTELSER ..ot 1.955.900 2.369.018
PASSIVER ..ottt 3.470.753 3.753.284

4  Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.
5 Pantsadninger og sikkerhedsstillel ser
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EGENKAPITALOPGYREL SE

Virksomhedskapital primo.........ccccevvieeiieiiceese e

Virksomhedskapital Ultimo........ccccooeeeieiiciece e

Reserve for opsKrivNiNgEr PrimoO........cccoveirerineneseeeeeeeesesnee

Reservefor opskrivninger Ultimo.......ccccocvevevieiiece e

Overfart resultal, Primo.........cooeieeeere e

Aretsresultat ........

Overfert resultat

EGENKAPITAL

UIEIMIO oot e e e e
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NOTER
2022 2021
1 Skat af retsresultat
Regulering af udskudt SKat..........cccceveeeerieieeieeseieeseseeseese e 29.609 20.804
Tilbagefarsel af tidligere foretagne nedskrivninger skatteaktiv..... -25.609 -22.804
4.000 -2.000
Andre anlagg,
Grundeog  driftsmateriel
bygninger og inventar
2 Materielle anlaggsaktiver
KOSEPIIS, PITMO....ceeiieieieeieee e 2.214.709 839.024
TiQANG | AESI@D........ovveeeeeeeee e 0 0
AFQaNG i AEST@D.......veeeeeeeeeeceeee s 0 -10.500
Kostpris 31. december 2022 2.214.709 828.524
OpSKIiVNINGEN, PrIMO .....c.cecveieieie ettt 2.589.518 0
Opskrivninger 31. december 2022 2.589.518 0
Af-/NedSKrivNiNger, Primo........ccoccerreierienenesese e -1.432.638 -839.024
Af-/nedskrivninger pa afhaadede aktiver ...........c.ccoevevevevevevenennne. 0 10.500
Arets af-/NedSKIIVNINGES..........cviveeeeeeeeeeeeeees e -7.810 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -1.440.448 -828.524
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 ...........ccccevvvieenne 3.363.779 0
Gaddi alt Gaddi alt Kortfristet ~ Restgadd efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaddsfor pligtelser
Prioritetsgadd .........cccoeenenee. 657.151 597.024 60.050 306.335
Kreditinstitutter ..................... 655.000 410.000 45.000 185.000
1.312.151 1.007.024 105.050 491.335
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NOTER

4 Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helgjet
dattervirksomhed hagfter selskabet ubegramset og solidarisk med de @vrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
indenfor sambeskatni ngskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 31. december 2022 t.kr. 3. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets hadftel se udger et starre bel gb.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter stor t.kr. 597, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi udger t.kr. 3.364. Af virk-
somhedens @vrige materielle anlagysaktiver, hvis regnskabsmaessige vaadi udger
t.kr. O, skannest.kr. O at vaae omfattet af pantsagningen.

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitut stor t.kr. 410, har virksomheden udstedt
gjerpantebrev pai at t.kr. 3.500, der giver pant i ovenstdende grunde og bygnin-
ger. Pantet er ogsa stillet til sikkerhed for sgsterselskabet Nerup Planteskole og
Havecenter ApS's gadd til kreditingtitut, stor t.kr. 378.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Rosenlund 2014 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-sel skaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentragkning af regnskabsposterne nettoomsagning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ravarer og hjedpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsagning omfatter husl gjeindtesgter og indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at Iejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende vaardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Rosenlund 2018 Holding ApS (administrationssel skab).

Arets sambeskatningshidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationssel skabet
pa forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatni ngskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med tillagg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af -
skrivninger pa bygninger. Opskrivning af jendommen vises sagrskilt i note til grunde og bygninger og fo-
res over egenkapitalen. Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes pa saarskilt konto "reserve for
opskrivninger" under egenkapital.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afdluttet brugstid samt tillagg
for opskrivningsandel pa aktiv der vaardi forringes. Der afskrives ikke pa grunde.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til a blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvegdier:

Brugstid Restvagdi
Bygninger 10-25 ar 0-30%
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-6 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 15.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveadien er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosalgsprisen og kapitalvaadien.
Er det ikke muligt at fastsedte en genindvindingsvaardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en pdidelig genindvin-
dingsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominegl veadi. Veadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende efterfal-
gende regnskabsar.

Veaardipapirer og kapitalandele
Veaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagtningsaktiver, omfatter veardipapirer optaget til han-
del pa et reguleret marked, der males til dagsvaadien pa balancedagen. Dagsvaadien opgeres pa grundlag
af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel -
le udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som faige
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapi-
talen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |&neperioden.

Prioritetsgedd er sdledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
| &noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optage! sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer samt anden gadd, malestil amortiseret kost-
pris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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