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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for CAT Ejendomsselskab A/S under
frivillig likvidation for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrom-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 8. juni 2021
Direktion:

Bruno Mansson
likvidator
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestreamsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrem-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.



CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR nr. 3070 02 28
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CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation
Pulsen 5C, 4000 Roskilde

14353003

Roskilde
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0
Bruno Mansson, Likvidator

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Nordea Bank Danmark
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer og udlejer ejendommen Universitetsparken 7 i Trekroner ved Roskilde Universitet. |
ejendommen drives forskerpark-virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud p& 523.229 kr. mod et overskud pa
145.142 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
8.678.545 kr.

Ejendommen er afhandet ved betinget kobsaftale pr. 14. november 2019 effektueret pr. 14. januar
2(_)21. Resultatet i regnskabsaret 2020 er sdledes pavirket af opsigelser og fratraedelsesaftaler med
lejere med henblik p& at afhande en tom ejendom.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har afhandet ejencrl)om‘men beliggende Universitetsparken 7, Trekroner pr. 14. januar 2021
ogerpr. 22. februar 2021 tradt i frivillig likvidation. Selskabet forventes afviklet i Ipbet af 2021.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, som v igt vi
3 : a&sentl k
selskabets finansielle stilling. ’ R
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Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation

Arsrapport 2020

2020 2019
-489.509 615.672
0 -1
-489.509 615.671
200.000 0
-289.509 615.671
0 29.736
-200.597 -459.108
-490.106 186.299
-33.123 -41.157
-523.229 145.142
-523.229 145.142
-523.229 145.142
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser

8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til Roskilde Kommune

Kortfristede gaeldsforpligtelser

8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser
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2020 2019
24.700.000 24.500.000
0 0
24.700.000 24.500.000
24.700.000 24.500.000
9.500 221.028

0 33.123

34.000 48.740
213.022 0
256.522 302.891
2.074.390 3.459.910
2.330.912 3.762.801
27.030.912 28.262.801
9.300.000 9.300.000
-621.455 -98.226
8.678.545 9.201.774
0 15.329.000

0 2:131.250

0 18.060.250
18.060.250 0
0 493,920

76.093 T1.156
38.309 66.934
177.715 254,952

0 107.215
18.352.367 1.000.777
18.352.367 19.061.027
27.030.912 28.262.801
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2020

CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation
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Selskabskapital Overfort resultat I alt
9.300.000 -243.368 9.056.632

0 145.142 145.142

9.300.000 -98.226 9.201.774

0 -523.229 -523.229

9.300.000 -621.455 8.678.545
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Pengestremsopggrelse

Note

10

11

kr.

Arets resultat
Reguleringer

Pengestromme fra primeer drift for andring i driftskapital
Andring i driftskapital

Pengestroamme fra primaer drift
Renteindbetalinger m.v.
Renteudbetalinger m.v.

Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet
Provenue ved optagelse af gzeld til kreditinstitutter
Pengestreamme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation
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2020 2019
-523.229 145.142
33.720 470.529
-489.509 615.671
-661.414 -10.052
-1.150.923 605.619
0 29.736
-200.597 -459.108
-34.000 -70.505
-1.385.520 105.742
0 76.956

0 76.956
-1.385.520 182.698
3.459.910 3.277.212
2.074.390 3.459.910
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation for 2020 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret a&ndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af endringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter m.v. omfatter indteegter ved udlejning af investeringsejendommen samt viderefakture-
rede omkostninger. Indtaegterne opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsastning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregn-
skabslovens & 32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter grunde og bygninger, samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Grunde og bygninger udger virksomhedens investeringsejendom, som besiddes for at opna lebende
afkast eller en kapitalgevinst. Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris.
Efterfolgende méles investeringsejendommen til dagsveerdi, og drets vaerdiregulering indregnes i
resultatopgerelsen under posten dagsvardiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien
opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendommen.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendommen, idet den lebende vaerdiforringelse af
ejendommen afspejles i den opgjorte dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien re-
duceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter lejeres indbetalte deposita.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedre-
rer indtaegter i efterfelgende regnskabsar.

Pengestremsopgerelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved &rets begyndel-
se og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
a&@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i storrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af Ian, afdrag pa rente-
baerende gald og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgeeld samt kortfristede veerdipapirer, som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardi-
a&ndringer.
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Noter

kr.

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Der er ikke indregnet udskudt skatteaktiv vedrerende selskabets investeringsejendom og

CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation
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2020 2019

0 1

0 1

0 29.736

0 29.736
200.597 459.108
200.597 459.108
0 29.260
33.123 11.897
33.123 41.157

skattemaessigt underskud, 235 t.kr., som felge af usikkerhed om udnyttelse heraf.

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afha

Af- og nedskrivninger 31. december 2020
Regnskabsmasssig vaerdi 31. december 2020

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 9.300 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Andre anlaeg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
25.095.770 1.538.635 26.634.405
25.095.770 1.538.635 26.634.405
595.770 1.538.635 2.134.405
-200.000 0 -200.000
395.770 1.538.635 1.934.405
24.700.000 0 24.700.000
9.300.000 9.300.000
9.300.000 9.300.000

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 9.300.000 kr. de seneste 5 ar.
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CAT Ejendomsselskab A/S under frivillig likvidation
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 31/12 2020 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.329.000 15.329.000 0 0
Geeld til Roskilde Kommune 2.731.250 2.731.250 0 0

18.060.250 18.060.250 ] 0

Sikkerhedsstillelser

Af de samlede aktiver er nedenstaende aktiver stillet til sikkerhed for felgende forpligtelser:

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaelden, der i alt udger 18.060 t.kr., er tinglyst med sikkerhed i grunde og bygninger med en
bogfert veerdi pa 24.700 t.kr.

Herudover har selskabet ikke indgdet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser pr. 31. de-
cember 2020.

kr. 2020 2019
Reguleringer
Af- og nedskrivninger 0 1
Dagsvardiregulering af investeringsejendom -200.000 0
Finansielle indtaegter 0 -29.736
Finansielle omkostninger 200.597 459.108
Skat af arets resultat 0 41.157
Udskudt skat 33.123 0
@vrige reguleringer 0 -1
33.720 470.529

Andring i driftskapital

Zndring i tilgodehavender -1.494 10.790
Zndring i leverandergaeld m.v. -659.920 -20.842
-661.414 -10.052
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