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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
for Nordvig Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncerens pengestremme for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. oktober 2020

DIREKTION

Per Nordvig Nielsen

BESTYRELSE

Jesper Hauschild Per Nordvig Nielsen

Mads Nordvig Godt Anders Nordvig
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Nordvig Invest A/S

Konklusion

V1 har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Nordvig Invest A/S for regnskabséret 1. juli 2019 —

30. juni 2020 der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for
sdvel koncernen som selskabet, samt pengestramsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og &rsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncemens pengestremme for regnskabséret 1. juli 2019 — 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uathengige af koncernen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende

i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Der er vores opfattelse
at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

il

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernen og selskabets
evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugere treffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
opna revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af
intern kontrol.

-fortsaettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens
og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmzssige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhede
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnér vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
aktiviteterne 1 koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore
tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

VK8-SXOWG-Y63XB-NQU7M-8HA4F8

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen =
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identiﬁcere%
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Penneo dokumentneagle: Q5

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med koncernregnskabet, irsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til 4rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 30. oktober 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR nr. 35 48 61 78

Ole Nielsen Morten Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel 1737 mne31470
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ARSBERETNING

Hoved- og negletal for koncernen

T.kr. 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Resultat finansiel virksomhed ............cocovviiinicicnens, 2.551 -564 39 11.793 581
Resultat af ejendomsdrift .......cocoeeviiiiiiiiiiiiiniiiennn, 27.555 11.664 17.477 16.431 17.778
Resultat af primaer drift ........oooivimiiniiciiminiiiieiee 25.558 7.437 13.843 23.600 15.527
Resultat for skat ........ccocovvvrverirenemeerrenssresse e sreeees 24.389 10.968 12.179 33.381 14.146
ATets TESUIAL ..o 19.230 9.360 9.566 26.439 12.022
Arets resultat efter Minoritetsinteressernes andel ...... 4.313 2.494 1.127 19.340 2.045
BalanCesum .........oceovervinrsrsnrerressessreressssssssnsassessnnens 379.767 368.032 367.422 312.514 277.740
Anlegsaktiver s 324.530 315.579 306.423 261.849 231.791
Omsaetningsaktiver, herunder verdipapirer ............... 55.236 52.453 60.999 50.666 45.949
Langfristede gaeldsforpligtelser ..........ovniiinn 139.212 123.783 127.807 124.041 99.951
Kortfristede geeldsforpligtelser, herunder bankgeaeld . 41.156 66.183 66.745 26.571 51.324
Epenkapital . suimmninmnismmminiiinnssme 174.403 158.814 152.873 144.120 116.177
Pengestremme fra (brugt 1) driftsaktivitet .................. 4.146 8.604 1.677 16.477 912
Pengestremme fra (brugt i) investeringsaktivitet ...... 1.824 607 -49.001 -7.542 -26.330
Heraf investeret i materielle anleegsaktiver ............... -24.847 -23.066 -17.622 -9.049 -12.950
Pengestremme fra (brugt i) finansieringsaktivitet ..... 19.629 -4.953 6.756 14.031 14.250
ASKastnIngsgrad ......c.ccccvviiinseinrineeimsisnesssmnseaesn: 6,8% 2,0% 4,1% 8,0% 5,9%
Egenkapitalandel ........c.cccoceiviiiornvninnsnecnneinecneinns 45,9% 43,2% 41,6% 46,1% 41,8%
Egenkapitalens forrentning .......ccoocevvviiiiiiiieiiiiiniin 15,3% 4.8% 9,3% 18,1% 13,6%

Koncernens aktivitet

Selskabets aktiviteter bestér fortrinsvis af udlan med pant i fast ejendom, investering i aktier og investeringsbeviser med

tilherende finansiering samt investering i udlejningsejendomme gennem datter- og associerede virksomheder.

Vasentlige begivenheder i aret

Arets resultat i koncernen udger far skat 24.389 tkr. og egenkapitalen andrager pr. 30. juni 2020 174.403 t.kr.

Det realiserede resultat er pa niveau med forventniungerne for regnskabsaret udmeldt i forbindelse med afleggelsen
af arsregnskabet for 2018/19 under hensyntagen til de udmeldte usikkerheder.

Aktiviteter

Nordvig Invest A/S-koncernen besta af 3 hovedaktiviteter:

A) Udlan mod pant i fast ejendom
B) Investering/kapitalforvaltning

C) Investering i og administation af udlejningsejendomme

Udléansforretningen er den «ldste af selskabets 3 ben, ligesd gammel som selskabet, nemlig 31 &r. Udlansforretningen
har i regnskabsaret leveret et tilfredsstillende resultat, begunstiget af meget smé kredittab og lave fundnings-
omkostninger.

Penneo dokumentnegle: Q5HKO-TLVK8-SXOWG-Y63XB-NQU7M-8H4F8



ARSBERETNING

Investeringsbenet har givet et acceptabelt resultat i regnskabsaret. Historisk har Nordvig Invest A/S, altid haft mange
aktier i de 4 sterste banker i Danmark, og det har givet et negativt afkast i regnskabsaret. Andre aktier har givet et
positivt afkast, s& det samlede resultat bliver positivt.

Investering i og drift af udlejningsejendomme, har igen givet et serdeles tilfredsstillende resultat. Der forekommer kun
tomgang i forbindelse med renovering af et fraflyttet lejemal. Ellers har selskabet naesten 100 % udlejning. Renten pa
selskabets fundning falder, og har gjort det gennem hele regnskabsaret. Udgiften til realkreditbelaning er meget lav

og forventes at forblive lav i en leengere arreekke. Man kan sige, at det koncernen taber pé finansielle aktier,
kompenseres pa ejendomsbenet.

Fremtiden.
Regnskabsaret 2020/21 er startet godt.

A) Udlansforretning: Vi bliver tilbudt mange lan, men vi er meget selektive. Afvikling af nuverende 14n sker langsomt,
sa resultatet for naste regnskabsér forventes at blive tilfredsstillende.

B) Investering/kapitalforvaltning: Mange forhold péavirker investeringer i aktier og investeringsbeviser. Lige nu er
udvikling i Corona og det amerikanske preaesidentvalg af betydning for udviklingen, men ogsé andre forhold pavirker
afkastet af en stor veerdipapir beholdning.

Pé tidspunkt for skrivning af denne beretning er der en urealiseret kursgevinst pa aktier og investeringsbeviser pa
ca. 2 mio. kr. Kun fremtiden kan vise om dette tal bliver sterre eller mindre 30. juni 2021.

C) Investering og administration af udlejningsejendomme: Dette ben er begunstiget af nzesten 100 % udlejning til
fornuftig leje, og meget lave renteudgifter pa fundning. De mange renoveringer, og enkelte nybyggerier vil betyde en
sterre lejeindtaegt 1 regnskabséret, uden at udgifter stiger tilsvarende. Alt i alt forventes et tilfredsstillende resultat
driftmeessigt, over det realiserede for 2019/20, men med mindre verdireguleringer, s& samlet et mindre resultat.

Corona har fyldt meget i vores samfund og naturligvis har det pévirket selskaber i Nordvig Gruppen de sidste 4 méneder
af regnskabséret.

1 ejendomsselskabet har vi hjulpet ethvervslejere, der har veeret nedt til at lukke deres virksomhed. Vi har eftergivet
leje 1 en periode.

P4 aktiefronten har visse aktier nok udviklet sig mere negativt end uden Corona. Udlansforretningen har ikke veret
ramt, kunderne har betalt stabilt og vi har ikke modtaget anmodninger om henstand med begrundelse i virus udbruddet.
Usikkerhed ved indregning og maling:

Miling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmessige skan over de
aktuelle markedsforhold.

Koncernens vardiregulering af investeringsejendommen andrager i regnskabséret 2019/20 netto 17.347 t.kr.
Det gennemsnitlige afkastkrav udger pr. 30. juni 2020, 4,6 % (2018/19 5,4 %). Arets vardiregulering skyldes 2 ting.

Lejestigninger, der kan henfores til renovering og opgradering af lejemal, med lejeregulering til folge, samt aftalt arlig
stigning.
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ARSBERETNING

Begrundelse for ndringen skyldes bla. at den 10 arige risikofrie rente i regnskabséret er faldet med 0,25 %, samt
at eftersporgslen efter investeringsejendomme er steget meerkbart efter indfersel af negativ rente i pengeinstitutter.

Der henvises til koncernens ejendomsselskaber hvor falsomheden i relation til 2ndringer i det fastsatte afkast krav er
beskrevet.

Generelle risici

De vaesentligste risici anses at knytte sig til folgende forhold:

- Udviklingen pé ejendomsmarkedet, herunder efterspargsel efter lejemal, tomgangsrisiko samt renterisiko
- Udviklingen pé de finansielle markeder

- Tabsristko vedr. Koncernens udlan med pant i fast ejendom

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har nedvendiggjort en
rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fi store samfundsgkonomiske konsekvenser.

Koncernen er for nuvarende ikke pavirket negativt af de gennemforte restriktioner. Det er endvidere ledelsens
opfattelse, at koncernens driftsindtjening i regnskabsaret 2020/21 samt veerdiansattelsen af selskabets ejendom ikke
1 vaesentligt omfang vil pavirkes negativt af den aktuelle Covid-19-krise.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, ud over ovenstdende forhold, af vasentlig
betydning for arsregnskabet for 2019/20.

Penneo dokumentnegle: Q5HKO-TLVK8-SXOWG-Y63XB-NQU7M-8H4F8



KONCERNOVERSIGT

Katrine Nordvig ApS

Anders Nordvig 1
ApS

20%

20%

50%

NER Finans ApS

Mads Nordvig ApS

Emilie Nordvig ApS

20%

20%

40%

Snaregade 10B ApS

indregnet i konsolidering,

KAME Holding ApS med tilherende datterselskab indregnes i konsolideringen idet Nordvig
Invest A/S besidder flertallet af stemmerne i selskabet gennem besiddelse af alle A-anparter i selskabet,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Nordvig Invest A/S for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse C-virksomhed (mellemstore).

Nordvig Invest A/S er ikke forpligtet til, men har frivilligt valgt at aflegge og offentliggere koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris, Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og norminelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Nordvig Invest A/S samt dattervirksomheder, hvori

Nordvig Invest A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller p4 anden

made har bestemmende indflydelse.

Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af stemmerettighederne og udgver betydelig, men
ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder. Disse virksomheder medtages ikke

i konsolideringen. Virksomheder under felles ledelse indregnes ved pro rata konsolidering.

Koncemarsregnskabet er udarbejdet pa grundlag af reviderede &rsregnskaber for virksomhederne som et sammen-
drag af regnskabsposter af ensartet karakter.

Der er ved sammendraget foretaget elimineringer af interne indteegter og udgifter, aktiebesiddelser og mellem-
vaerender samt interne gevinster og tab, som indgar 1 aktivernes bogferte vaerdi.

De érsregnskaber, der er anvendst til brug for koncernarsrapporten, er aflagt i overensstemmelse med koncernens
regnskabspraksis.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes forholdsmassige

andel af dattervirksomhedemnes resultat og egenkapital reguleres arligt og indregnes som sarskilte poster under resultat-

opgerelse og balance.

Minoritetsinteresser i dattervirksomheder med negativ indre veerdi indregnes som aktiv nér de gvrige ejere af datter-
virksomhedeme har en forpligelse til at deekke de negative andele.

Transaktioner af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gldens opstéen indregnes
i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender henholdsvis anden
geeld.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
endringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Endring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sik-
ring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld samt i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belob, som der tidligere

er indregnet under egenkapitalen til kostpris for henholdsvis aktivet og forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares beleb, som er udskudt under egenkapitalen, til resultatopgarelsen
i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes @ndringer i dagsverdi i resultatopgerelsen lgbende.

-fortsettes-
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-fortsat-

RESULTATOPGORELSEN

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, afledte finansielle instrumenter, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af visse finansielle aktiver og forpligtelser samt godtgerelser og tilleg under acontoskatte-
ordningen m.v.

Bruttoresultat ejendomsdrift

Nettoomsztning

Nettoomsztning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne indtagter
ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v. modregnes i de
afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gzld.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes dritfsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pé goodwill.

Andel i dattervirksomheder og associerede virksomheders ekstraordinere poster indregnes under ekstraordineert
resultat efter skat.

11

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Skat af drets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Nordvig Invest-koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen
1 koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgéar fra konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat
med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseattelse af eget skattemaessige overskud.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat,
herunder som folge af @ndring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Domicilejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte forbundet med anskaffelsen. Dagsveerdi pa tidspunktet, hvor en tidligere investeringsejendom

overfores til domicilejendomme, anses som ejendommens nye kostpris.

Domicilejendomme afskrives linezert over aktivernes/bestanddelenes forventede brugstid, der udger 50 ar med en
scrapveerdi pa 0 .kr.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kebspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til den af ledelsen vurderet markedsveerdi, udfra en afkastbaseret beregning,
alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern dokumentation. Andringer i
markedsvardien fares over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

MARKEDSVARDI = NETTORESULTAT / (AFKASTKRAYV)

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Indteegter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtegter og omkostninger for
det kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Indtegter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtegter og omkostninger for
det kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

En mindre del af koncernes ejendomsportefalje indregnes til vurderede markedspriser fastsat med basis i modtagne
belaninsgtilsagn, salgsprisvurderinger fra uafhenig ejendomsmalger samt i mindre omfang ledelsens individeulle sken.

Som falge af veerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme idet den
lebende vardiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Der henvises i gvrigt til drsrapportens note 6.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlegning udgiftsfores nir de atholdes siledes, at de ikke
indgéar i markedsvardien.

Driftsmidler og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages
linert over den forventede brugstid pa 5 &r med en scrapveerdi pa 0 kr. Inventar og edb-anskaffelser afskrives linezert

over 3 ar. I anskaffelses- dret afskrives der fuldt ud uanset anskaffelsestidspunktet.

Afskrivningsperioden og restvardien for domicilejendomme, driftsmidler og inventar fastszttes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den forholdsmeessigt
ejede andel af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeassig indre veerdi males til O kr., og et

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det

Penneo dokumentnegle: Q5HKO-TLVK8-SXOWG-Y63XB-NQU7M-8H4F8

omfang det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes

det resterende belab under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til

at daekke virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes under egenkapitalen
til opskrivningshenleeggelser, i det omfang den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen.

Varebeholdninger

Aktiver, som ikke anses at vaere til vedvarende eje eller brug, opferes under aktiver til videresalg og males
til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvor denne er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.
-fortszettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Veardipapirer

Pantebreve, der indregnes under anlaegssaktiver, males til amortiseret kostpris. S&fremt der p& balancedagen
er identificeret en objektiv indikation pa veerdiforringelse, taget hensyn til forventede tab pé pantebreve ud fra
en individuel vurdering.

Barsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdien pa balancedagen svarende til berskursen.
Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsamling.
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostninger over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veardi.
PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investerings-
aktivitet og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og

slutning,

Der er ikke udarbejdet pengestremsopgerelse for moderselskabet, idet moderslskabets pengestremme indgar
indgér I koncernens konsoliderede pengestremme.

-fortsettes-
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-fortsat-
Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endrin-
ger i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt keb og salg af anleegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende gald samt
betaling til og fra selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgzld.

FORKLARING AF NOGLETAL
Nogletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.
De i hoved- og negletalsoversigten anforte nogletal er beregnet siledes:

Dri T S
Afkastningsgrad (%) _ (Driftsresultat + Finansielle indteegter) X 100

Gns. aktiver

Egenkapital i alt X 100

Egenkapitalandel (soliditet) (%) Passiver 1 alt
assiveria

Arets resultat

Egenkapitalens forrentning (ROE) (%
£ P g ) % Gns. egenkapital

15
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019/20

Koncern Modervirksomheden

2019/20 2018/19 2019/20 2018/19
BRUTTORESULTAT 12.759.657 8.468.646 2.558.438 -947.790
Personaleomkostninger ........ccveeereeerissieeeseesiesrunnnes -4.166.006 -3.773.523 -2.593.919 -2.171.205
Af- og nedskrivininger ..........ccccveninicnisiinineinns -382.601 -204.551 -115.974 -115.974
RESULTAT AF DRIFT FOR DAGSVARDI-
REGULERINGER 8.211.050 4.490.572 -151.456 -3.234.969
Verdiregulering af investeringsejendomme ............. 17.346.568 2.946.312 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ....... 25.557.618 7.436.884 -151.456 -3.234.969
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder ......... 0 0 3.726.781 1.716.415
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 810.134 5.738.556 493.708 3.757.450
©Ovrige finansielle indtagter ... 0 0 269.795 77.417
@vrige finansielle omkoStNINGer ........cocvecveerariveneiinns -1.978.349 -2.207.458 0 0
RESULTAT FOR SKAT 24.389.404 10.967.985 4.338.828 2.316.313
Skat af arets resultat ..o -5.159.195 -1.608.110 -25.505 177.899
ARETS RESULTAT 19.230.210 9.359.875 4.313.323 2.494.212
Koncernes resultat fordeles saledes
Aktionaerer i Nordvig Invest A/S .........ccccovevvieecniennnn, 4.313.323 2.494.212
MINOTItEtSINEIESSET ....vverveurreeririresreriiraesesesseaeeresaens 14.916.886 6.865.663

Disponeret 1 alt ......ccceevvrmvereeresressissinieseesesnersssssens 19.230.210 9.359.875
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
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AKTIVER
Koncern Modervirksomheden
2019/20 2018/19 2019/20 2018/19
Kr. Kr. Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme ..........c.eeeerineemrireeressernniaennes 265.100.000 234.288.663 0 0
Domicilejendomimne ......ccciiermseinceneesisessienessnens 6.320.548 3.938.440 0 0
Driftsmidler og inventar ............ccccocvvioreiveriinseeseenns 421.842 550.251 222.955 338.930
271.842.390 238.777.354 222.955 338.930
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele i dattervirksomheder ..........ccccceevemnnene 0 0 15.719.754 12.516.531
Kapitalandele i associerede virksomheder ..............., 4.294.083 10.436.926 3.889.528 8.395.820
V&EAIPAPITEr ..ot e s sniavens 48.393.947 66.364.708 48.393.947 66.364.708
52.688.030 76.801.634 68.003.229 87.277.060
ANLAGSAKTIVERI ALT 324.530.420 315.578.988 68.226.184 87.615.990
OMSAZATNINGSAKTIVER:
BEHOLDNINGER:
Aktiver til videresalg .....c.ccvveviiiviieniiirisniesierarenans 109.000 112.000 109.000 112.000
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .......... 0 0 11.560.900 4.579.066
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ......, 6.906.857 5.816.733 353 353
Udskudt skatteaktiv ........ccveveiiieimiercsimsiniansesssiniinnen 0 0 8.300 0
Andre tilgodehavender ..........cccoiiieiiieiiiiiiiiiiinene 1.006.679 1.573.142 914.861 1.221.659
7.913.536 7.389.875 12.484.414 5.801.078
VAERDIPAPIRER I ALT 46.668.050 44.624.295 46.668.050 44.624.295
LIKVIDE BEHOLDNINGER 545.825 326.691 288.350 263.199
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..covceuevnceceracs 55.236.411 52.452.861 59.549.814 50.800.572
AKTIVERI ALT T 379.766.831 368.031.849 127.775.998 138.416.562

Penneo dokumentnegle: Q5HKO-TLVK8-SXOWG-Y63XB-NQU7M-8H4F8



Note

12

13

14

15
16
17
18

18

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER
Koncern Modervirksomheden
2019/20 2018/19 2019/20 2018/19
Kr. Kr. Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Aktiekapital s T I 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metod: 4.188.083 10.310.926 8.459.387 9.762.456
Overfart resultat .......ccovviieveiviii e seseieens 100.349.345 95.436.737 96.078.041 95.985.207
Foreslaet udbytte .......ccoiviiminiiioriiiiiesvae s snnrees 5.000.000 2.000.000 5.000.000 2.000.000
Aktionzrerne i Nordvig Invest A/S' andel
af egenkapitalen ........cocceoecimieeeneerereie e 110.537.428 108.747.663 110.537.428 108.747.663
MINOrtetSINtErESSEr ....icvivreieererrermmiresersersesaesseisennessonens 63.865.269 50.066.123 0 0
EGENKAPITAL I ALT .cociniiiiinnnansesesssasassssains 174.402.697 158.813.786 110.537.428 108.747.663
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt skat suissssmaiimimnanaiba bt i 24.568.296 19.252.780 0 3.000
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld ........cccciciincniniiiiiiiiiieeniinsiie. 139,211,994 123.782.507 0 0
Anden geld ...l 427.429 0 261.250 0
139.639.423 123.782.507 261.250 0
KORTFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld .........cccocoeviiniiininsn. 1.901.685 1.765.257 0 0
Bankgaeld ......occoveiiiiiiienineeee e 25.026.046 50.509.680 15.978.189 27.121.066
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........c.coovvcienne. 83.639 201.094 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder ............cccocuiicuniinnen, 0 0 13.460 633
Selskabsskat s qaumiiammiimimis R 1.045.270 2.064.710 36.805 1.303.740
Anden &I .....cviovieieieereire e 13.099.775 11.642.035 948.867 1.240.459
41.156.415 66.182.776 16.977.321 29.665.899
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ccnvvevinnniaenes 180.795.838 189.965.283 17.238.571 29.665.899
PASSIVERIALT ....... 379.766.831 368.031.849 127.775.998 138.416.562

FINANSIELLE INSTRUMENTER
RESULTATDISPONERING MODERSELSKAB

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUELFORPLIGTELSER

NZARTSTAENDE PARTER
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EGENKAPITALOPGORELSE
EGENKAPITAL KONCERN:
Arets egen- Forslag til
kapitalbevaegelser i arets resultat-
1/7 2019 dattervirksomheder Udbetalt udbytte fordeling 30/6 2020
Aktiekapital ........cccoviiiiiiiinnas 1.000.000 0 0 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning
efter indre vaerdis metode ......... 10.310.926 0 0 -6.122.844 4.188.083
Overfort resultat .........ooocevverenn, 95.825.958 -523.558 0 5.436.167 100.738.566
Arets veerdiregulering af
sikringsinstrumenter
efter skat ......cooveevrviveercrnnnenn, -389.220 0 0 0 -389.220
Foreslaet udbytte ........cccccrernenens 2.000.000 0 -2.000.000 5.000.000 5.000.000
Minoritetsinterresser ..........o.... 50.066.123 482.259 -1.600.000 14.916.886 63.865.270
EGENKAPITALI ALT ........ 158.813.786 -41.299 -3.600.000 19.230.209 174.402.697
EGENKAPITAL MODERSELSKAB:
Arets egen- Forslag til
kapitalbevaegelser i arets resultat-
1/7 2019 dattervirksomheder Udbetalt udbytte fordeling 30/6 2020
Aktiekapital ..........ccccviiiiiieninen, 1.000.000 0 0 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning
efter indre vaerdis metode ......... 9.762.456 -523.558 0 -779.512 8.459.387
Overfort resultat .........cccccoveuen 95.985.207 0 0 92.834 96.078.041
Foreslaet udbytte ...........c.ccc...... 2.000.000 0 -2.000.000 5.000.000 5.000.000
EGENKAPITALIALT ... 108.747.663 -523.558 -2.000.000 4.313.323 110.537.428
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PENGESTROMSOPGORELSE

Koncern
2019/20
Kr.

Arets resultat s e i r s s e By o s S e e R LSS b 4.313.323
Regulering af SKAttEr ......ccoveereeeeienerceese e eeeeseees e seees e mere s remsn e nsas s e eme s ssnseesaens 5.159.195
REGUIETINEZET 11viiuiiieiecceee ittt sene st s a s sn s saasa s s s rnara st s s s s ssassasensnnrssrnsrnrrns -3.088.636
Tilbagefort resultat i associerede virksSOMNEder .......cociiiiiimiminiii i -810.135
Tilbagefort resultat i andre kapitalandele ........cooicviimriiniiniiiini i, 10.407
Af- 0g nedsSKHVIINGEr i il St i e sde s sasiserim 382.602
Betalt selskabsskat ....cccccciieiiiiiiiiiiii s -2.064.710

20

Koncern
2018/19
Kr.

2.494.212
1.608.110
9.018.985
-5.738.556
-35
-238.099

0

3.902.047
Zndring i tilgodehavender ................ 820.843
Zndring i leverandergeld og anden gaald ............................................................................. -577.358

7.144.617
724.126
735.731

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET 4.145.532

8.604.474

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Kob af materielle anlaegsaktiVeT ........ccicmiiiniiimisiienimiisniessisssssssssssinsesssssssstssesssnssbanes -24.846.870
Salg af materielle anlaegSaKtIVET .......c.eeuerereeriinreiiiiie it e es b e s 6.775.000
Kb af finansielle anle@gsaktiVer MV, .....ccccvrieeereenvieriminssssssessssneesssssiesrassssssssnsassnssnssnsn -18.547.178
Salg af finansielle anlaegsaktiVer MV, ....cccccoioircrerinrmrssness s resesresssssessnn: 15.772.444
Udbytte finansielle anlaegSaktiVer ... sssssmsssssessssesssssessesess 5.000.000
Arets til-/afZang Pantebreve, NEHO .........cc.ciuimiceieiiiieesiareeesiesessssessessaesessssssaesaesassessasesasansans 17.670.761

-23.065.524
7.695.000
-5.956.149
22.884.992
0

-950.948

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET 1.824.157

607.371

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Optagelse af gaeld til kreditinSHIUET .....ovveeeeeeiiceieerc e e ences 38.033.104
Afdrag pé langfristede gaeldsforpligtelSer ..o esasarienns -14.107.596
Indfrielse af langfristet geeld i gvrigt ... 365.927
Optagelse af langfristet geeld i gvrigt .. 427.429
Tilbagebetaling af gaeld til associerede v1rksomheder -1.090.124
Betalt UADYLE ....viviiieiiienieisienniasseseseesaseeshessa s saastsss s s s e s saes s pamesbe e semesbe e s e sansnsbasnssnas -4.000.000

0
-3.709.589
1.156.167
0

0
-2.400.000

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET 19.628.740

-4.953.422

Samlet BRVIAIEtSVITKNINE .ooviieieiiiiiicenne ettt iib i ess s sin i s cra s ebs e eans s s e s ssraanes 25.598.429
Regulering primo tilknyttede virksomheder ... it 104.338
Likviditet primo ,q..csmeiiismemsvsinmmimsissaasmimimnmmmnnmaia e name -50.182.990

4.258.423
168.710
-54.610.123

LIKVIDITET ULTIMO -24.480.223

-50.182.990

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket kortfristet bankgaeld.

Pengestremsopggrelsen kan ikke direkte udledes af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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BRUTTORESULTAT:
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Selskabet har i henhold til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage nettoomsaetning og driftsomkostninger i posten

"bruttoresultat".

Henset til koncernens og moderselskabets finansielle aktiviteter, der tillige med drift og besiddelse af investeringsejendomme
udger koncernens hovedaktiviteter er finansielle indteegter og — udgifter vedrerende investeringsaktiviteten indregnet som

del af bruttofortjenesten.

Finansielle poster vedrerende drift og besiddelse af investeringsejendomme indgar som finansielle poster i resultatopgerelsen.

Koncern Modervirksomheden
2019/20 2018/19 2019/20 2018/19
PERSONALEOMKOSTNINGER:
Gager 0g IONNINEET ....ocvevueveinrirreiinisaerereesrarssesianinnas 3.777.546 3.491.226 2.430.618 2.075.616
PenSioner e mmssmsseemssmssmsssonmessssismessiasss 195.123 129.629 56.516 15.148
Dvrige omkostninger til social sikring .......ccccvveninan 193.336 152.667 106.784 80.441
4.166.006 3.773.522 2.593.919 2.171.205
I overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlag til bestyrelse og direktion ikke specificeret serskilt.
Gennemsnitligt antal ansatte i regnskabséret ............. 10 13 6 5
AFSKRIVNINGER:
Afskrivning driftsmidler og inventar............ccceeennnins 382.601 204.551 115.974 115.974
OVRIGE FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder udger .. 0 0 269.795 77.417
SKAT AF ARETS RESULTAT:
AKLUEL SKAL ..o 672.907 2.064.710 36.805 1.303.740
Regulering af tidligere ars skat ..........cicovveiereeiionnninnns 38.402 0 0 0
Avrets regulering udskudt skat ..............coocovveriiennnnns 4.447.887 -456.600 -11.300 -1.481.639
5.159.196 1.608.110 25.505 -177.899
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NOTER
Modervirk-

INVESTERINGSEJENDOMME: Koncern somhed
Anskaffelsessum 1. Juli 2019 ....ccooiviieiiiiiierieisnseiesiisssssersessssiserreresssasssansessnsssrassssesserasse 154.780.329 0
THIAIE v cvveensesinseusiuseeshassssee s s ssms e saeshaeasass s e e et s s e e e e e e e s s e e ke e b s annntos 19.272.129 0
Tilgang ved koncernetablering ...t i i e e 8.254.049

ATQANG i i i s i wdess s i o s e s L S et s i i s -17.753.589 0
Anskaffelsessum 30. juni 2020 teesaesrbeessiseeesRtsseasse bR R et anas 164.552.918 0
Verdiregulering 1. juli 2019 iuuissmiieimesinsoiiisian s it din s a s asisidsvaaini 79.508.334 0
Tilgang ved koncemetablering ... e e 4.823.660

Verdiregulering vedr. solgte eJendomme ........ccovioriiveomrsrssmieeseereioneesiersssrssesesiserassassases 423.876

Arets VERIATEGUIETING ..vovuvvvuiiesearssesiesensnssssiasisssssssesssassssstassssnssasssessessesesssnssssessnsssssesessans 15.791.212 0
Veardiregulering 30. juni 2020 100.547.082 0
REGNSKABSMASSIG VARDI 30. JUNI 2020 265.100.000 0

Selskabet foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi med vardiregulering
over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsvaerdi

Ejendomme, der indgar som del af selskabets langsigtede ejendomsportefalje indregnes pa basis af afkastbaseret beregningsmode

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende ér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et
"normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveardien efter en afkastbaseret
model.

Ved markedsveerdiberegning pr. 30. juni 2020 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,6 %. Til sammenligning udgjorde -

gennemsnitlige afkastkrav 5,4 % pr. 30. juni 2019.

Afkastkrav for grupper af ejendomme er fastsat til folgende: 2019/20 2018/19

Institutioner og kontor/ butikslejemal ...........ccoeveeireeeerierencerieeeriseeeeereseresseesessesesecsermnenes . 9,00 % - 8,60 % 5,25 % - 8,20 %
Boliglejemal udlejet pd markedsVIIKAT ... ...coercrininiiecieis e ssesesnensnnnens. 3,90 %0 -6,00% 4,75 % - 6,75 %
Boliglejemal med omkostningsbestemt 1€]€ ........c.o.eeverevrrrenennniiiiiiiiicicie st 3,00 % -4,00% 3,00 % -4,00 %

Ovenstéende kategori udger 85 - 90 % af den bogfarte veerdi af selskabets ejendomsportefelje pr. 30. juni 2020.

@vrige ejendomme indregnes til vurderede markedspriser fastsat med basis i modtagne belaninsgtilsagn, salgsprisvurderinger
fra uatheenig ejendomsmeelger samt i mindre omfang ledelsens individeulle skon.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investeringsejendomme i
balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen. Til illustration af denne usikkerhed er udarbejdet nedenstiende
felsomhedsanalyse:

T.kr.

Aindring i gennemsnitligt afkastkrav -0,25 % Basis +0,25 %
Gennemsnitlig afkastprocent 4,35% 4,60% 4,85%
Dagsveerdi 280.336 265.100 251.435

Zndring i dagsvaerdi 15.236 0 -13.665
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NOTER

DOMICLEJENDOMME:

Anskaffelsessum 1. juli 2019 sisasamseasssinm s iR ava

Tilgang csicms s i

PN 521 Ty I vy e e e O

Anskaffelsessum 30. juni 2020 ......ccoccumrmimraninn

Koncern

4.995.000
5.497.238
-3.995.000

23

Modervirk-
somhed

o

Afskrivninger 1. juli 2019 ..o

Afskrivninger vedr. 8rets afZang .....ccoceeieriereiirriescrecesis e et sae s s nsenssanenens
ATets AfSKITVIHNEZET ..vuovvuvrirsiisecsnessssescs e s sessse s s sass s ses s s e ssasassssnntsnsseen

Afskrivninger 30. juni 2020 .............

6.497.238

1.056.560
-1.056.560
176.690

REGNSKABSMASSIG VARDI 30. JUNI 2020

176.690

DRIFTSMIDLER OG INVENTAR M.V.:

Anskaffelsessum 1. juli 2019 . usoisummssmscmmomssisimsmsminsmssimmssisaysiisiissass i
ATOS GIGANG  vuivusususseisosusssisisswsssssassessesssiamssisns aiaus e kbt ssedssbe i suss oL svosdiiiad
Arets afgang st i e s e S e s e e e

Anskaffelsessum 30. juni 2020

6.320.548

1.618.838
77.503

950.953
0
0

Afskrivninger 1. juli 2019 s s A e e R e

1.696.341

950.953

Afskrivning vedr. drets afgang ...........cocovieieiiieiiniiciiceninen

ATELS AFSKIIVIIIZET ..vvorvoceeresreeseeseecseeesssses sttt saessessesssseas e seeeseeesnstsessesesssseessssesnsssssse

Afskrivninger 30. juni 2020

1.068.586
0
205.912

612.023
0
115.974

REGNSKABSMAESSIG VARDI 30. JUNI 2020

1.274.499

727.998

KAPITALANDELE I DATTERVIRKSOMHEDER:

Anskaffelsessum 1. juli 2019 ...,

THIZANE .ottt et ea b sa et e se e s esnseese s abe s erser e sases s raeems e saeneren
N 3 -SSP

421.842

222.955

Modervirksomhed

2019/20
Kr.

11.083.895
0
0

2018/19
Kr.

216.650
11.083.895
-216.650

Anskaffelsessum 30. juni 2020

Reguleringer 1. Juli 2019 ....coiveiiiiiiieiieesieieseesesaetesesaesseseseseesesene s saessesanesssrsensansss
Egenkapitalbeveaegelser i dattervirkSOmheder .......ccoiivevveiineiieinsimsneseiesin i
Modtaget udbyte s i e st Ve TR s Ty g
Avrets resultat for sKat sisssmsim et i oo ishoras ot sraneant
Arets vardiregulering 1 GVIIEE .......o.oveeeicicreioressssesesiesseesssssesseesesesssssesessssessesesaes

Regulering 30. juni 2020 ........ccccoune

11.083.895

11.083.895

1.432.636
-523.558
0
3.726.781
0

11.053.174
-303.058

0

1.716.415
-11.033.895

REGNSKABSMAESSIG VARDI 30. JUNI 2020 .......

4.635.859

1.432.636

15.719.754

12.516.531
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KAPITALANDELE I DATTERVIRKSOMHEDER (FORTSAT):

Kapitalandele kan specificeres siledes:

NOTER

24

Navn: Hjemsted Stemme andel Ejer andel Resultat Egenkapital
RIT ApS Svendborg 100 % 100% 3.726.781 15.719.756
Modervirk-
KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER: Koncern somhed
KOStPris 1. JUli 2019 ooviiieceriisieriiies st sn et bessae s nas e s sas s s ee e 106.000 66.000
TAIBANG  sasmosunssssisns snisnsonssnsiss sy uassmims bt esoh e Hrm 0 RS e A s LSt 0 0
A AT i S R R e s T D R sV e R T 0 0
Anskaffelsessum 30. juni 2020 ...... 106.000 66.000
Reguleringer 1. Juli 2019 suusumissesivesivesiminsiatss i e s et sise 10.310.926 8.329.820
Afgang sauisisiswarmssaian -1.932.978 0
ATets TESUIAt €FIET SKAL v.vvervuseuseiueisssiisiossiosiessirssesssesssssssesssessesssessssssssesesesseseesaseesseeessessesenne 810.135 493.708
Udbytte associerede VIrkSOMNEAET ......ovcuerrieerrerereisererearsereesssreressmessenssssssserssssssasesisassrassn -5.000.000 -5.000.000
Reguleringer 30. juni 2020 4.188.083 3.823.528
REGNSKABSMASSIG VARDI 30. JUNI 2020 4.294.083 3.889.528
Kapitalandele kan specificeres siledes:
Navn: Hjemsted Stemmeandel Ejerandel Resultat Egenkapital
NER Finans ApS Svendborg 50% 50% 987.415 7.779.052
Snaregade 10B ApS Svendborg 40% 40% -2.307.242 1.011.387
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NOTER

VARDIPAPIRER:

Anskaffelsessum 1. Jull 2019 ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiie ittt n s en s b sr e e nsnseseres
Arets G AN g s R R T e T TN isnanessassesamsessssamssnsassss
ATES AFBANG ..ottt ee st es et s s s e eme s et steeeseeeessns

Anskaffelsessum 30. juni 2020 ........

Kursreguleringer 1. Juli 2019 ..ooiiiiiiiiiiiiieeresestecreeeeee et es s se et seas e e rensesaesasensss e sessenssssen
ATEtS KUISTEZUIETING ....vovoeveeiecrieieeseesscseeeas e sssaessessessossonsssssestossesesssesessssssesesesessessssessessrens

Kursreguleringer 30. juni 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020

AKTIEKAPITAL

Selskabets aktiekapital bestar af 1.000 stk aktier a 1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt I klasser.

UDSKUDT SKAT:

Hensat 1. juli 2019 ..oiiiviininnneieninnens

Tilgang ved koncemnetablering ..........cccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieiiaenns

Udskudt skat af veerdiregulering af sikringsinstrumenter ...........coccoueiveviveeesiressissesesissnsens
UdgiftsTart 2019/20 .......ovivivirireiririeerrsessessessss s essss s s sasssssssssss st ssssssssssasssmsnsessnsssmsenmsnens
Hensat 30. juni 2020 ........ocivininrniienmnenierennens

Henszttelse til udskudt skat vedrerer (1.000 kr.):

Skattemaessige UNAEISKUG .....uiceiiiiesieririeiesieiesresesseeesreseesssesesesssseseeseseesssssssnsrssrosssnesessnsnsssens
DRfESIIALET ...ttt e eb et as st ae e

EJOIAOMN siiisinssswniarssissanssisomsnesicossnsinins ios5ivssaibasansin i oo sEasussestsabtaseiss s dvn avsboves bis oiaissicareatini

T ALt siiiibiisssssioniomes mossinns srost i sk am sms e Ses pas AR AR SRR H A AT AR ER SRS S RS SH S TR PR PR A

PRIORITETSGALD:

Af den samlede prioritetsgeeld for koncernen forfalder 128.211 t.kr. til betaling efter 5 &r.

FINANSIELLE INSTRUMENTER:
Handel med finansielle instrumenter indgar som en del af selskabets investeringsaktivitet.

Koncemen og moderselskabet har pr. 30/6 2020 indgéet folgende kontrakter:

Koncern

66.398.839
0
-17.460.477

25

Modervirk-
somhed

66.398.839
0
-17.460.477

48.938.362

48.938.362

-34.131
-510.283

-34.131
-510.283

-544.414

-544.414

48.393.947

48.393.947

19.252.780
1.041.877
-174.248
4.447.887

3.000

-11.300

24.568.296

-8.300

-16
24.584

-12

24.568

-8
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T.kr.
Valutaoptioner
Interest rate swap

26

RESULTATDISPONERING MODERVIRKSOMHED

Arets resultat, der udviser et overskud pa 4.313.323 kr. foreslas fordelt saledes:

Udbytte for regnskabsaret ..........c........

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode, ass. virksomhed ...........ccooveneeneee.
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, dattervirksomhed ..........................
Overfart til NESIE Ar conepims s A e P P s ot

NOTER
Koncern Modervirksomhed

Urealiseret Urealiseret
vaerdiregulering veerdiregulering

Kontrakt- indregnet Kontrakt- indregnet

massig verdi pr. 30/6 2020 meessig verdi pr. 30/6 2020

29.933 -391 29.933 -391
10.000 -7.335 0 0
39.933 -7.726 29.933 -391
2019/20 2018/19
Kr. Kr.
5.000.000 2.000.000
-4.506.293 3.757.450
3.726.781 -9.317.480
92.834 6.054.242
4.313.323 2.494.212

Disponeret i alt wuaiwirinziii it

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER (KONCERN):

Til sikkerhed for prioritetsgaeld 144.719 t.kr. er der givet pant i grund og bygninger, bogfert veerdi pr. 30. juni 2020 269.421 t.kr,

Til sikkerhed for KAME Holding ApS' mellemvaerende med pengeinstitut er der afgivet pant i KAME Holding ApS' vardipapir-

beholdning. Bankgeeld pr. 30. juni 2020 andrager O kr.

Koncernen har ingen aktuel vedligeholdelsesforpligtelse i henhold til Boligreguleringslovens §§18 og 18b og efter Lejelovens

§ 22.

I koncernens ejendom Brogade 33-35 er tinglyst 2,5 % kontant tabsindekslan med nominel hovedstol pa 472 t.kr. Renter og
afdrag betales fuldt ud af staten. Lanet er derfor ikke opfert som en geeldsforpligtelse.

Der pahviler koncernen en momsreguleringsforpligtelse pa 228 t.kr,

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER (MODERSELSKAB):

Nordvig Invest A/S har stillet aktier, obligationer, investeringsbeviser, pantebreve, udestiende ydelser og tilgodehavende
renter samt kapitalandele i dattervirksomheder med en samlet regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2020 pd 111.466 t.kr. til
sikkerhed for selskabets mellemvarende med pengeinstitutter. Mellemvaerendet andrager pr. 30. juni 2020 15.978 t kr.

Til sikkerhed for associerede virksomheders kreditengagementer er der pr. 30. juni 2020 stillet kautioner pa i alt 1.513 t.kr.

Nordvig Invest A/S er sambeskattet med dattervirksomhederne Nordvig Ejendomme A/S, Stengaards Alle 65 ApS,Nerregade 5B
ApS, RI T ApS og KAME Holding ApS. Som administrationsselskab heefter Nordvig Invest A/Subegrenset og solidarisk med
dattervirksomhederne for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fordanske selskabsskatter samt dansk
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber ikoncernen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunnemedfore, at selskabets hzftelse udger et sterre belsb.Den
samlede sambeskatningsforpligtelse udger 1.045 t.kr. pr. 30. juni 2020.
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NOTER

18 NARTSTAENDE PARTER:
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27

Der har i regnskabsaret ikke vaeret gennemfort transaktioner udover de almindeligt forekommende, forretningsmaessige

dispositioner mellem selskabets bestyrelse, direktion, ledende medarbejdere eller andre nertstiende parter.
Nordvig Invest A/S' nzrtstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:

Direkter Per Nordvig Nielsen, Rantzausmindevej 129, 5700 Svendborg.

Ejerforhold:

Selskabet ejes 100 % af direktor Per Nordvig Nielsen, Rantzausmindevej 129, 5700 Svendborg.

Koncern Koncern
2019/20 2018/19
Kr. Kr.

PENGESTROMSOPGORELSE - REGULERINGER:
Tilbagefort drets urealiserede KUrSregUIETINZET .......o.eeueemeeeeeeeeceeeeereriesesseseaesaeseirseasereeneenes 906.778 -9.505.627
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