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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendommen Norreport 3, Aabenraa ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resulta-tet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 31. august 2018

Direktion

ichael Johansen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendommen Norreport 3, Aabenraa ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Nerreport 3, Aabenraa ApS for regnskabsaret 1. juli 2017
- 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd

grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Mgldrup, den 20. september 2018

Andersen Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Statsaut. revisor
mne32181
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Nerreport 3, Aabenraa ApS
Nerreport 3
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 14333592
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Michael Johansen
Christian Giertz
Revision Andersen Revision Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Norregade 15
9632 Mgldrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er drift af ejendommen Nerreport 3, Aabenraa.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2017/18 er afsluttet med et overskud pé kr. 226.676 mod et overskud i 2016/17 pé kr.
225.082. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 30. juni 2018 kr. 2.821.373.

Egne kapitalandele
Selskabet har i regnskabsdret solgt nom. 37.500 kr. egne kapitalandele svarende til 12,5% af
anpartskapitalen for kr. 271.278, hvorefter selskabet ikke er i besiddelse af egne kapitalandele.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Nerreport 3, Aabenraa ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomseatning indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen forfalder til betaling. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen, herunder ejendomsskat, forsikring og
vedligehold.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af eventuel forventet rest-
veerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og
revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Egne kapitalandele

Kobs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige ver-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p&d den ordinzre generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til l&nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets un-
derliggende kontantveerdi p& 14neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 542.363 541.395
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -142.160 -142.160
Resultat for finansielle poster 400.203 399.235
Andre finansielle indtaegter 6.231 6.296
@vrige finansielle omkostninger -74.224 -75.883
Resultat for skat 332.210 329.648
Skat af arets resultat -105.534 -104.566
Arets resultat 226.676 225.082
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Overfores til overfort resultat 26.676 25.082
Disponeret i alt 226.676 225.082
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Balance 30. juni

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 5.345.988 5.488.148
Materielle anleegsaktiver i alt 5.345.988 5.488.148
Anlzegsaktiver i alt 5.345.988 5.488.148
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 498.323 236.776
Tilgodehavender i alt 498.323 236.776
Likvide beholdninger 1.231 1.237
Omszetningsaktiver i alt 499.554 238.013
Aktiver i alt 5.845.542 5.726.161
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Balance 30. juni

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 300.000 300.000
2 Reserve for opskrivninger 1.632.127 1.675.077
Overfort resultat 689.246 348.342
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Egenkapital i alt 2.821.373 2.523.419
Geeldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 2.428.636 2.559.955
4 Anden geld 300.000 300.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.728.636 2.859.955
Kortfristet del af langfristet gaeld 131.319 128.896
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.000 2.000
Selskabsskat 89.534 139.764
Anden geld 72.680 72.127
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 295.533 342.787
Geaeldsforpligtelser i alt 3.024.169 3.202.742
Passiver i alt 5.845.542 5.726.161

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017/18 2016/17
kr. kr.
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2017 5.752.713 5.752.713
Kostpris 30. juni 2018 5.752.713 5.752.713
Opskrivninger 1. juli 2017 2.147.527 2.147.527
Opskrivninger 30. juni 2018 2.147.527 2.147.527
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 -2.412.092 -2.269.932
Arets af-/nedskrivninger -142.160 -142.160
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 -2.554.252 -2.412.092
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2018 5.345.988 5.488.148
Regnskabsmeessig veerdi eksklusive opskrivninger 3.713.861 3.813.071
2.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 2017 1.675.077 1.718.027
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -42.950 -42.950
1.632.127 1.675.077
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.559.955 2.688.851
Heraf forfalder inden for 1 &r -131.319 -128.896
2.428.636 2.559.955
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 1.878.393 2.019.774
4.  Anden geld
Anden gzeld i alt 300.000 300.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
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Noter

5.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.560 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger 5.346 t.kr.
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