REVISORGARDEN I ODENSE APS

) _THUJA\_/}::,J_ 27, 5250 ODENSE SV N ANSKE REVISORER

TIf. 66 17 15 00, infof@revisorgaarden-odense.dk l— b K*
www.revisorgaarden-odense.dk

Arsrapport for 2018
01.01.18 - 31.12.18
(28. regnskabsar)

Odense Renovering ApS

Albanigade 15
5000 Odense C

CVR-nr. 14 32 23 88

Arsrapporttzgemla godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den . q VV\R‘:S QQ\C\
Dirigent:

Jimmy Nyland Andersen




Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erklzring om udvidet gennemgang
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Balance 31. december

Noter til drsrapporten

10
"
13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Odense Renovering ApS .

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 3. maj 2019.

N N

JimmymNyIand Andersen



Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Odense Renovering ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Odense Renovering ApS for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planlzegger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Odense SV, den 3. maj 2019
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Seiskabets hovedaktivitet er at udfere bygningsrenoveringer m.v. og anden i forbindelse hermed stiende

virksomhed. Endvidere har selskabet ejendomme til boligudlejning.

Vasentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 1.434.848, og sefskabets balance pr.
31.12.2018 udviser en egenkapital pa kr. 13.744.000..

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapparten for Odense Renovering ApS for 2018 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabskiasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste &r.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtreek falgende:

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles tit dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmasssige skan af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindtasgter, vareforbrug samt andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Salg af varer og ydelser indregnes som nettoomsaetning, nar varen og ydelsen er solgt og leveret.

Vardireguleringer af investeringsejendomme, andre driftsindtaegter
Veerdireguleringer af investeringsejendomme indeholder &ret zendring i dagsvaerdien af investeringsejendomme.

Vareforbrug
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer er medgaet til produktionen. Handelsvarer er anskaffet til

videresalg.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra

offentlige myndigheder.

Indtaegt af kapitalandele
I resultatopgerelsen indregnes vaerdireguleringen for de enkelte kapitalandele og vaerdipapirer, der er

anlaagsaktiver.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat

efter skat.

Finansielle indtagter
Renteindteegter og gebyrer ved inddriveise.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger og garantiprovisioner.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og drets forskydning | udskudt skat. Aktuel skat beregnes med

udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Holding JNA ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "Selskabsskat”.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méales til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og

nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvzerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anieeg og driftsmateriel og inventar.................................... 3-5ar

Anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
Tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under posten "andre driftsomkostninger”.
Gevinst ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under posten "andre driftsindtaegter”.

Aktiver med en levetid pa under et &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgaerelsen.

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes anskaffelsessum
og direkte tilknyttede omkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi jf. ARL §
38. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsaettes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "Overskud vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som avrige materielle anlzegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i



Anvendt regnskabspraksis

investeringsejendommens labende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af investeringsejendomme”

Finansielle aniaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel! af virksomheden indre vaerdi.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode under egenkapitalen i det omfang den regnskabsmasssige vaerdi overstiger kostprisen.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til en dagsveerdi. Arets op- og

nedskrivning feres over resultatopgerelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvasrdien, nedskrives til denne

lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

lgangvarende arbejder for fremmed regning
lgangveerende arbejder for fremmed regning males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdende, der méles til nomine! vasrdi.

Verdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsastningsaktiver, males til nominel vaerdi,

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udiest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vaasentlighed til nominel restgaeid.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Geeld til realkreditinstitutter
Geelden males til amortiseret kostpris. For obligationsi&n males gaeiden som:

- Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)
- reduceret med afdrag og
- tillagt en beregnet ande! af det samlede kurstab.

Det samlede kurstab er forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgeeld ved
l&neoptagelsen. Kurstabet fordeles over lanets Igbetid efter effektiv rentes metode.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat for finansielle poster
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tiigodehavender

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resuitat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resuitat

Disponeret i alt

10

2018 2017
kr. tkr.
8.437.997 8.271
8.125.484 8.251
91.185 211
221.328 -190
1.053.917 0
675.298 1.851
24.416 24
650.347 434
1.324.612 1.251
-110.236 -132
1.434.848 1.382
12.184.152 10.802
1.434.848 1.382
13.619.000 12.184
1.053.917 0
12.565.083 12.184
13.619.000 12.184




Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlegsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver i ait

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger
Ravarer og hjeelpematerialer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
lgangveerende arbejder for fremmed regning

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Andet

Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

"

2018 2017
kr. tkr.
26.591.005 21.065
154.281 B 228
26.745.285 21.293
6.797.028 0
B 6.065.731 11.134
- 12.862.758 11.134
39.608.044 32.426
171.673 147
171.673 - 147
1.107.872 1.029
990.706 567
159.026 0
283.233 342
34.831 - 0
2.575.669 1.937
~ 420.250 - 417
420.250 417
- 0 o 38
3.167.592 2.540
42.775.635 34.966




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivning

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden g=eld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

12

2018 2017

kr. tkr.

125.000 125

0 0
1.053.917 0
12.565.083 12.184
- 13.744.9(& 12.309
421.411 _ 53@
421.41 532
13.434.893 13.755
-334.029 -329
13.100.864 13.426
334.029 329
0.688.967 4.643
598.263 255
1.443.927 1.019
788.183 842
2.655.992 1.612
15.509.360 8.700
28.610.224 22.126
42.775.635 34.966




Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 20138 2017

kr. tkr.
Len, gager og vederlag 6.705.894 6.907
Pensioner 866.599 837
Andre udgifter til social sikring ~ 552.991 507
Personaleomkostninger i alt 8.125.484 8.251

Gennemsnitlig antal beskzeftigede medarbejdere i indevzerende ar 19, sidste ar 19.

Grunde og bygninger

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forvende lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Folsomhedsanalyse:

AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et sndret
krav til forrentning af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefglien pavirkes, nar
afkastsatserne aendres i henholdsvis pa- og nedadgaende retning:

Veerdi af Regnskabs-.

ejendoms  maessig
Afkasti% portefelie veerdi regulering
4,58% 27.290.414 26.591.005 699.409
4,60% 27171.760 26.591.005 580.755
4,70% 26.591.005 26.591.005 0
4,80% 26.039.604 26.591.005 - 551.401
5,00% 24.998.020 26.591.005 - 1.502.985
5,25% 23.807.638 26.591.005 -2.783.367

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Felgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 11.969.454
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Noter til arsrapporten

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover pant i ejendomme vedrarende geald til realkreditinstitutter har selskabet udstedt
ejerpantebreve til sikkerhed for gzeld til Jyske Bank p&

kr. 1.000.000 med pant i 11 CC1 mv. Sanderum By

kr. 6.000.000 med pant i 10 X Nerremarken, Odense Jorder.

Folgende konti ligger il sikkerhed:
Jyske Bank 5060 1060176, bogfart vaerdi 31.12.2018 kr. 0.
Jyske Bank 5060 1104602, bogfart veerdi 31.12.2018 kr. 0.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat,

Koncernens selskaber haefter endvidere for selskabsskatten for koncernens sambeskattede
indkomst,

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af érsrapporten for Holding JNA ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har indgaet leasingkontrakter, hvor ydelsen er udgiftsfort. den samiede
leasingforpligtelse udger pr. 31.12.2018 kr. 2.069.844.

Der er indgéet arbejdsgarantier for kr. 216.000.
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