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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Husejernes Kreditlån
Pantebrevsselskab A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 25. marts 2021

Direktion

Christina Hagman

Bestyrelse

Jan Moustgaard Christina Hagman Birgitta Saugmann
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Husejernes Kreditlån Pantebrevsselskab A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Husejernes Kreditlån Pantebrevsselskab A/S for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrøms-
opgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København, den 25. marts 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tønnesen Claus Koskelin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Husejernes Kreditlån Pantebrevsselskab A/S
Greve Strandvej 7
2670 Greve

CVR-nr.: 14 28 48 34
Stiftet: 1. juli 1990
Hjemsted: Greve
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jan Moustgaard, Formand
Christina Hagman
Birgitta Saugmann

Direktion Christina Hagman

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø

Dattervirksomhed HKL Pantebrevs Invest II ApS, Greve
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 32.401.699 19.692

2 Personaleomkostninger -6.482.009 -4.760
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -175.139 -171

Driftsresultat 25.744.551 14.761

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 14.720.504 10.210
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 94
Andre finansielle indtægter 2.330.321 1.546

3 Øvrige finansielle omkostninger -724.874 -530

Resultat før skat 42.070.502 26.081

Skat af årets resultat -6.142.685 -3.758

Årets resultat 35.927.817 22.323

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 14.720.504 10.210
Udbytte for regnskabsåret 4.000.000 4.000
Overføres til overført resultat 17.207.313 8.113

Disponeret i alt 35.927.817 22.323
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.524.859 2.526
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 877.858 658
Materielle anlægsaktiver i alt 3.402.717 3.184

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 118.137.391 86.211
Andre tilgodehavender 53.121 52
Finansielle anlægsaktiver i alt 118.190.512 86.263

Anlægsaktiver i alt 121.593.229 89.447

Omsætningsaktiver

Igangværende sager 38.892.862 33.036
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 177.320 3.206
Udskudte skatteaktiver 242.866 245
Andre tilgodehavender 493.421 2
Periodeafgrænsningsposter 28.963 37
Tilgodehavender i alt 39.835.432 36.526

Likvide beholdninger 46.533 49

Omsætningsaktiver i alt 39.881.965 36.575

Aktiver i alt 161.475.194 126.022
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 46.845.469 32.125
Overført resultat 77.139.957 59.933
Foreslået udbytte for regnskabsåret 4.000.000 4.000
Egenkapital i alt 128.485.426 96.558

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 936.198 993
Anden gæld 0 131

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 936.198 1.124

5 Kortfristet del af langfristet gæld 55.921 56
Gæld til pengeinstitutter 15.363.511 14.605
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 2.087
Gæld til tilknyttede virksomheder 12.965.180 7.198
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.093.658 3.515
Anden gæld 2.575.300 879
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 32.053.570 28.340

Gældsforpligtelser i alt 32.989.768 29.464

Passiver i alt 161.475.194 126.022

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapi-
tal

Reserve for netto-
opskrivning efter
den indre værdis

metode Overført resultat
Foreslået udbytte
for regnskabsåret I alt

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 21.915.217 51.819.067 4.000.000 78.234.284

Udloddet udbytte 0 0 0 -4.000.000 -4.000.000

Resultatandel 0 10.209.748 8.113.577 4.000.000 22.323.325

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 32.124.965 59.932.644 4.000.000 96.557.609

Udloddet udbytte 0 0 0 -4.000.000 -4.000.000

Resultatandel 0 14.720.504 17.207.313 4.000.000 35.927.817

500.000 46.845.469 77.139.957 4.000.000 128.485.426
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.

Årets resultat 35.927.817 22.323
8 Reguleringer -10.008.127 -7.391
9 Ændring i driftskapital -6.863.155 -4.472

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 19.056.535 10.460

Renteindbetalinger og lignende 2.330.320 1.642
Renteudbetalinger og lignende -724.874 -530

Pengestrøm fra ordinær drift 20.661.981 11.572

Betalt selskabsskat -8.561.911 -2.195

Pengestrømme fra driftsaktivitet 12.100.070 9.377

Køb af materielle anlægsaktiver -394.275 0
Salg af materielle anlægsaktiver 0 60

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -394.275 60

Afdrag på langfristet gæld -56.444 -56
Ændring i mellemregning med koncernselskaber -8.410.795 -3.245
Betalt udbytte -4.000.000 -4.000
Ændring i kortfristet gæld til pengeinstitutter 759.444 -2.122

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -11.707.795 -9.423

Ændring i likvider -2.000 14

Likvider 1. januar 2020 48.533 35

Likvider 31. december 2020 46.533 49

Likvider

Likvide beholdninger 46.533 49

Likvider 31. december 2020 46.533 49

Husejernes Kreditlån Pantebrevsselskab A/S · Årsrapport for 2020 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
Q

2V
K-

D
W

Q
TE

-K
7I

EF
-Q

F0
IL

-F
PM

7M
-T

VM
7N



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter finansieringsvirksomhed med pantebreve. 

2020 2019
kr. t.kr.

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 6.410.542 4.695
Andre omkostninger til social sikring 71.468 64

6.482.010 4.759

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 8 8

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 159.712 0
Andre finansielle omkostninger 565.162 530

724.874 530

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2020 500.000 500

500.000 500

Aktiekapitalen består af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 992.119 55.921 936.198 711.497

992.119 55.921 936.198 711.497
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter i det tilknyttede selskab HKL Pantebrevs Invest II ApS
er kapitalandelen i HKL Pantebrevs Invest II ApS pantsat, med en bogført værdi på kr. 118,1 mio.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået en lejekontrakt vedrørende lokaler med en uopsigelighedsperiode på seks
måneder, lejeforpligtelsen udgør t.kr. 97.

Selskabet har indgået leasingkontrakt med samlet restleasing og resthæftelse på t.kr. 59. 

Til sikkerhed for gæld på kr. 2 mio. til kreditinsitut i det tilknyttede selskab HKL Pantebrevs
Invest II ApS er der stillet kaution. Kreditinstituttet har desuden pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for gæld til pengeinsitut i det tilknyttede selskab HKL Pantebrevs Invest II ApS på
t.kr. 287.205, er der stillet selvskyldnerkaution.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Husejernes Kreditlån Holding ApS, CVR-nr.
21 53 26 73 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
kr. t.kr.

8. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver 175.139 171
Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -14.720.504 -10.210
Andre finansielle indtægter -2.330.321 -1.640
Øvrige finansielle omkostninger 724.874 530
Skat af årets resultat 6.142.685 3.758

-10.008.127 -7.391

9. Ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender -6.340.730 -4.374
Ændring i leverandørgæld og anden gæld -522.425 -98

-6.863.155 -4.472
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Husejernes Kreditlån Pantebrevsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdiregule-
ringerne direkte på egenkapitalen i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsfor-
pligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle
indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta måles til kursen på transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32 valgt, at sammendrage posterne "Netto-
omsætning", "Andre eksterne omkostninger" og "Andre driftsindtægter" under posten "Bruttofor-
tjeneste".

VNettoomsætning der udgør kursavance, udgøres af forskellen mellem afregningsprovenu til låntagerne
og afregningsprovenu fra aftagerne af pantebreve, indregnes i resultatopgørelsen, når pantebrevet er
leveret fra låntageren.

Stiftelsesprovision der udgøres af en procentdel af hovedstolen på pantebreve fra låntagere, indtægtføres
når pantebrevet er leveret fra låntageren. 

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter. Selskabets sekundære aktivitet vedrører udlejning af grunde og
bygninger samt omkostninger til grunde og bygninger i beholdning. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, , realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af ne-
gativ goodwill.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0-20 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år 0-10 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me-
tode anvendes som en målemetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende vær-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskriv-
ningsperioden, der udgør 5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Igangværende sager
Igangværende sager omfatter uafregnede men solgte pantebreve, der indregnes til salgsværdien. 

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Husejernes Kreditlån Pantebrevsselskab A/S solidarisk og ubegræn-
set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter op-
stået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for året, årets forskydning i likvider og likvider ved årets begyndelse og afslutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet
Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtægter fra kapitalandele indregnes
under ”Renteindtægter og udbytter, modtaget”.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet
Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet
Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabets
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebærende gæld
og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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  2021-03-29 08:16:17 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk   62.243.184.50    A signing link was activated for "Jan Tønnesen"                                                                                                                 
  2021-03-29 08:16:17 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk   62.243.184.50    A signing link was activated for "Birgitta Saugmann"                                                                                                            
  2021-03-29 08:16:17 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk   62.243.184.50    A signing link was activated for "Christina Hagman"                                                                                                             
  2021-03-29 08:16:17 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk   62.243.184.50    A signing link was activated for "Jan Moustgaard"                                                                                                               
  2021-03-29 08:16:17 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk   62.243.184.50    A signing link was activated for "Claus Koskelin"                                                                                                               
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  2021-03-29 09:40:13 UTC   Birgitta Saugmann        87.61.251.166    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
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  2021-03-29 09:58:04 UTC   Birgitta Saugmann        176.67.184.171   The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-29 10:29:06 UTC   Birgitta Saugmann        87.61.251.166    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-29 10:44:00 UTC   Birgitta Saugmann        87.61.251.166    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-29 10:45:50 UTC   Birgitta Saugmann        87.61.251.166    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-29 15:47:12 UTC   Birgitta Saugmann        176.67.184.171   The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-29 16:19:58 UTC   Birgitta Saugmann        176.67.184.171   The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
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  2021-03-30 09:41:27 UTC   Birgitta Saugmann        77.241.137.34    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-30 09:41:30 UTC   Birgitta Saugmann        77.241.137.34    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:56 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:57 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:41:57 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:42:04 UTC   Penneo system            77.241.137.34    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:48:49 UTC   Birgitta Saugmann        87.61.251.166    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2021-03-30 09:49:20 UTC   Penneo system            87.61.251.166    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 09:52:36 UTC   Birgitta Saugmann        87.61.251.166    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                                          
  2021-03-30 09:56:32 UTC   Christina Hagman         87.61.251.166    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-30 10:25:00 UTC   Christina Hagman         87.61.251.166    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-30 10:44:30 UTC   Christina Hagman         87.61.251.166    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2021-03-30 10:44:35 UTC   Christina Hagman         87.61.251.166    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2021-03-30 11:11:26 UTC   Penneo system            87.61.251.166    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 11:12:20 UTC   Christina Hagman         87.61.251.166    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2021-03-30 13:20:29 UTC   Jan Moustgaard           87.61.251.166    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2021-03-30 13:20:33 UTC   Penneo system            87.61.251.166    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 13:20:50 UTC   Jan Moustgaard           87.61.251.166    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                                                        
  2021-03-30 13:33:07 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk                    A signing request email was sent to "Jan Tønnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"                                                                                  
  2021-03-30 13:33:07 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk                    A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                                                                              
  2021-03-30 13:43:27 UTC   Claus Koskelin           62.243.184.50    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2021-03-30 13:43:31 UTC   Penneo system            62.243.184.50    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 13:43:51 UTC   Claus Koskelin           62.243.184.50    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                        
  2021-03-30 13:47:47 UTC   Jan Tønnesen             2.104.205.140    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2021-03-30 13:48:31 UTC   Penneo system            2.104.205.140    The document was viewed                                                                                                                                         
  2021-03-30 13:49:06 UTC   Penneo system            2.104.205.140    The document signing process was completed                                                                                                                      
  2021-03-30 13:49:06 UTC   Jan Tønnesen             2.104.205.140    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                        
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