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K.A. Finans Horsens A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for K.A. Finans Horsens A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets

pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 18. maj 2016

Direktion

Henning Hald
direkter

Bestyrelse

Henning Hald Mogens Hald Kim Hald

Peter Hald



K.A. Finans Horsens A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K.A. Finans Horsens A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K.A. Finans Horsens A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestroms-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



K.A. Finans Horsens A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 18. maj 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor



K.A. Finans Horsens A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomrade er formueadministration.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 949.192, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 18.264.532.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

I forbindelse med malingen af investeringsejendomme er der taget hejde for den generelle uro pa de
finansielle markeder, hvor der efter ledelsens vurdering ikke pa nuvearende tidspunkt er et effektivt marked
for keb og salg af fast ejendom. Ledelsen har derfor i forbindelse med malingen af ejendommene taget
hensyn til renteudviklingen, lejersammensatningen, og ejendommenes stand og beliggenhed mv. Selskabets
ejendomme er herefter indregnet til en forsigtig og forsvarlig vaerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



K.A. Finans Horsens A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.A. Finans Horsens A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter udlejningsejendommens drift, herunder direkte og indirekte
ejendomsomkostninger til drift og vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udlejning, som indgar i nettoomsatningen.

I posten indgéar desuden administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-50 é&r 0%
Installationer 25 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtegter, i
det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt.
I det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
arsrapporten for K.A. Finans Horsens A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.



K.A. Finans Horsens A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, omstruktureringer mv.
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets
okonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til dagsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Pengestromsopgeorelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pé drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrem fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endring
1 driftskapital samt betalt selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af materielle og fi-
nansielle anlaegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter aendringer i sterrelse eller ssammensatning af aktiekapital
og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende geeld og betaling af udbyt-
te til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste 722.032 760.680
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (184.160) (188.770)
Resultat for finansielle poster 537.872 571.910
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 399.915 455.764
Finansielle indtegter 2 237.545 272.449
Finansielle omkostninger 3 (800) (818)
Resultat for skat 1.174.532 1.299.305
Skat af arets resultat 4 (225.340) (252.426)
Arets resultat 949.192 1.046.879
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat (1.050.808) (953.121)

949.192 1.046.879
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.776.832 4.960.992
Materielle anlaegsaktiver 5 4.776.832 4.960.992
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 8.066.739 7.666.824
Finansielle anlzegsaktiver 8.066.739 7.666.824
Anlzegsaktiver i alt 12.843.571 12.627.816
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.154.078 6.176.795
Andre tilgodehavender 17.491 683
Selskabsskat 144.439 156.554
Periodeafgransningsposter 0 1.600
Tilgodehavender 6.316.008 6.335.632
Likvide beholdninger 1.082.167 2.314.737
Oms=tningsaktiver i alt 7.398.175 8.650.369
Aktiver i alt 20.241.746 21.278.185
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 6.970.297 6.970.297
Overkurs ved emission 3.513.000 3.513.000
Reserve for opskrivninger 2.290.312 2.290.312
Overfort resultat 3.490.923 4.541.731
Foresléet udbytte for regnskabséret 2.000.000 2.000.000
Egenkapital 7 18.264.532 19.315.340
Hensattelse til udskudt skat 8 1.592.782 1.587.003
Hensatte forpligtelser i alt 1.592.782 1.587.003
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 57.818 29.762
Anden geeld 326.614 346.080
Kortfristede galdsforpligtelser 384.432 375.842
Geldsforpligtelser i alt 384.432 375.842
Passiver i alt 20.241.746 21.278.185
Eventualposter mv. 9
Nertstdende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
Overkurs Reserve for udbytte for
Selskabs-  ved emis- opskriv- Overfort regnskabs-
kapital sion ninger resultat aret I alt

Egenkapital 1. januar 2015 6.970.297  3.513.000  2.290.312  4.541.731  2.000.000 19.315.340
Betalt ordinert udbytte 0 0 0 0 (2.000.000) (2.000.000)
Arets resultat 0 0 0 (1.050.808) 2.000.000 949.192
Egenkapital 31. december 2015 6.970.297  3.513.000  2.290.312  3.490.923  2.000.000 18.264.532
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Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Arets resultat
Reguleringer
Andring i driftskapital

Pengestroemme fra drift fer finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinger drift

Betalt selskabsskat

Pengestremme fra driftsaktivitet

Keb af materielle anlaegsaktiver

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Betalt udbytte

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider

Likvider 1. januar 2015
Likvider 31. december 2015

Likvider specificeres séledes:
Likvide beholdninger

Likvider 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. kr.
949.192 1.046.879
1 (227.160) (286.199)
12 16.099 1.580.540
738.131 2.341.220
237.545 272.449
(800) (818)
974.876 2.612.851
(207.446) (70.850)
767.430 2.542.001
0 (11.359)
0 (11.359)
(2.000.000)  (2.000.000)
(2.000.000) (2.000.000)
(1.232.570) 530.642
2.314.737 1.784.095
1.082.167 2.314.737
1.082.167 2.314.737
1.082.167 2.314.737
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Noter til Arsrapporten
2015 2014
kr. kr.
1 Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 399.915 455.764
399.915 455.764
2 Finansielle indtegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 236.177 264.447
Andre finansielle indtegter 1.368 8.002
237.545 272.449
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 800 818
800 818
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 219.561 246.446
Arets udskudte skat 5.779 5.980
225.340 252.426
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Noter til Arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2015 5.270.162
Kostpris 31. december 2015 5.270.162
Opskrivninger 1. januar 2015 2.936.297
Opskrivninger 31. december 2015 2.936.297
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 3.245.467
Arets afskrivninger 184.160
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 3.429.627
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2015 4.776.832

Verdien af danske grunde og bygninger ifolge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udger kr. 5.500.000.

2015 2014
kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 9.950.000 9.950.000
Kostpris 31. december 2015 9.950.000 9.950.000
Verdireguleringer 1. januar 2015 (2.283.176) (2.738.940)
Arets resultat 399.915 455.764
Verdireguleringer 31. december 2015 (1.883.261) (2.283.176)

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 8.066.739 7.666.824
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Noter til Arsrapporten

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel  Egenkapital Arets resultat
K.A. Ejendomsselskab A/S Horsens 100 % 8.066.739 399.915

7 Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 6.970.297 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.

2015 2014
kr. kr.
8 Hensattelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2015 1.587.003 1.581.023
Anvendt i aret 5.779 5.980
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2015 1.592.782 1.587.003
Materielle anlaegsaktiver 1.592.782 1.587.003
1.592.782 1.587.003

9 Eventualposter myv.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions- og garantiforpligtelser udover garantier forbundet med selskabets
normale aktiviteter.

Sambeskatningshzftelse
Modervirksomheden indgéar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hafter

ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden
for sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.



K.A. Finans Horsens A/S 19

Noter til Arsrapporten

9

10

11

Eventualposter mv. (Fortsat)

Andre eventualforpligtelser
Der péhviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pé t.kr. 9 pr. 31. december 2015.

Neertstiende parter og ejerforhold

Transaktioner

Bortset fra koncerninterne transaktioner har der ikke veret gennemfort transaktioner med bestyrelse,
direktion, ledende medarbejdere, vasentlige aktionarer, tilknyttede virksomheder eller andre naertstdende
parter. Mellemvearende med tilknyttede virksomheder forrentes pd markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

HH Holding Horsens ApS
PH Holding Horsens ApS
KAH Holding Horsens ApS
MH Holding Horsens ApS

2015 2014
kr. kr.

Pengestromsopgorelse - reguleringer

Finansielle indtegter (237.545) (272.449)
Finansielle omkostninger 800 818
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg 184.160 188.770
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (399.915) (455.764)
Skat af arets resultat 225.340 252.426

(227.160) (286.199)
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2015 2014
kr. kr.
12 Pengestromsopgerelse - 2endring i driftskapital
Andring i tilgodehavender 7.509 1.528.880
Andring i leveranderer mv. 8.590 51.660
16.099 1.580.540
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