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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 for Zeuthen Andersen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 9. februar 2018

Direktion

Niels Christian Andersen
direktgr

Bestyrelse

Ida Merete Zeuthen Hanne Errboe Niels Christian Andersen
formand



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Zeuthen Andersen A/S
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Zeuthen Andersen A/S for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, re-
sultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomhe-
der og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklu-
sion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Holstebro, den 9. februar 2018

Revisionskontoret Vest

Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312679

Jan Christensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne16000



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Zeuthen Andersen A/S
Tjgrnevej 42, Mejdal
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CVR-nr.: 1424 23 41
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Niels Christian Andersen, direktgr

Revisionskontoret Vest
Registreret revisionsaktieselskab
Leegardvej 91C

7500 Holstebro

Vestjysk Bank
Vestergade 1
7500 Holstebro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed i forbindelse med produkt- og projektudvikling samt
aktieinvestering, ejendomsinvestering herunder udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 505.390, og selskabets
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 17.978.502.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Zeuthen Andersen A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af tjenesteydelser og lejendtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes mod-
taget.

Nettoomsazetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter/driftsomkosntninger

Andre driftsindtaegter/driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedernes aktiviteter, herunder resultatandel fra ejerandel i I/S.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:



Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar t.kr. 6.430
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3 ar t.kr. 0

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes indre veerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaes-
sige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget ind-
en godkendelsen af arsrapporten for Zeuthen Andersen A/S, bindes ikke pa opskrivningsreser-
ven.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige vaerdi primaert vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsyn-
lighed gennemfgres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og
amortiseres ikke pa aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en ob-
jektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifor-
ringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehaven-
der og nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuel-
le modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det
enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dags-
veerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa bereg-
net kapitalvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sezerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

699.520 1.151.525

1 -496.507 -631.516
-32.151 -36.350

170.862 483.659

108.704 301.834

337.710 520.603

-23 -14.810

617.253 1.291.286

2 -111.863 -217.658
505.390 1.073.628

105.800 103.400

399.590 970.228

505.390 1.073.628
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.759.238 8.833.632
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2.295 2.295
Materielle anlagsaktiver 7.761.533 8.835.927
Kapitalandele i associerede virksomheder 3 1.223.693 1.212.989
Finansielle anlaegsaktiver 1.223.693 1.212.989
Anlxegsaktiver i alt 8.985.226  10.048.916
Aktiver bestemt for salg - grunde under byggemodn. 1.803.612 1.906.863
Varebeholdninger 1.803.612 1.906.863
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.050.000 19.975
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 64.500 49.500
Udskudt skatteaktiv 64.692 60.681
Selskabsskat 0 45.588
Tilgodehavender 1.179.192 175.744
Vaerdipapirer 6.042.311 5.710.438
Vardipapirer 6.042.311 5.710.438
Likvide beholdninger 292.140 156.326
Omsaetningsaktiver i alt 9.317.255 7.949.371
Aktiver i alt 18.302.481  17.998.287
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Bankgaeld

Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.
500.000 500.000
17.372.702 16.973.112
105.800 103.400
4 17.978.502 17.576.512
0 794
75.103 0
240.376 408.981
8.500 12.000
323.979 421.775
323.979 421.775
18.302.481 17.998.287
5
6
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Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 484.228 618.728
Andre omkostninger til social sikring 12.279 12.788
496.507 631.516
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 2 2
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 115.874 85.008
Arets udskudte skat -4.011 132.650
111.863 217.658
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Arets
Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital resultat
Seren Andersen Arkitekter A/S 49% 2.089.342 234.132
Husby Udvikling ApS
(31.12.2016 tal) 25% 800.804 -24.118
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2017

5 Eventualposter m.v.

Selskabet deltager i Lysbrodalen I/S med 50%, og haefter solidarisk med gvrige

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
500.000 16.973.112 103.400 17.576.512
0 0 -103.400 -103.400
0 399.590 105.800 505.390
500.000 17.372.702 105.800 17.978.502

interessenter. De samlede aktiver i virksomheden andrager pr. 31.12.2017 kr. 3.636.299

mens geelden udggr kr. 21.236, som er indarbejdet pro rate i arsrapporten 2017.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Vestjysk Bank A/S er der stillet sikkerhedsdepot i
form af aktiedepot, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2017 udger kr. 5.396.765.
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