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Selskabsoplysninger

Selskab

ANPARTSSELSKABET DYREHAVEVEJ 19
Dyrehavevej 19

3400 Hillergd

CVR.nr.: 14202579

Telefon: 2926 1276
E-mail:  Jeppe.Schwenger@mail.dk

Regnskabsperiode:  1/1 2021 - 31/12 2021

Stiftelsesdato: 5/6 1990

Direktion

Jeppe Ulrik Schwenger

Jesper Hald

Revisor

Woiremose og Partner

Registreret revisionsanpartsselskab

Pilestreede 52, 2.
1112 Kgbenhavn K
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
ANPARTSSELSKABET DYREHAVEVEJ 19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hillerad, den 9. februar 2022

Direktion

Jeppe Ulrik Schwenger Jesper Hald

CVR-nr. 14202579 Side 4 ANPARTSSELSKABET DYREHAVEVEJ 19



Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i ANPARTSSELSKABET DYREHAVEVEJ] 19

Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger

Jeg har opstillet arsregnskabet for ANPARTSSELSKABET DYREHAVEVEJ 19 for regnskabsaret 1/1 2021 - 31/12
2021 pa grundlag af oplysninger, De har tilvejebragt. Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Jeg har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at
opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn K, den 10. februar 2022

Woiremose og Partner
Registreret revisionsanpartsselskab
(CVR.nr. 25735560)

Ken Woiremose
Registreret revisor
mnell637
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets primaere aktivitet er at eje og drive eiendommen Dyrehavevej 19.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-

sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2021 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning

Salg af tienesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt ydelsen er leveret inden arets udgang. Netto-
omsaetningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseaetning, vareforbrug, andre driftsindteegter og andre eksterne

omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opgarel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
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Anvendt regnskabspraksis

resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med direkte tilknyttede erhvervelsesomkostninger for overtagede ind-
retninger, samt kostprisen, der omfatter lan- og materialeomkostninger, der direkte er medgaet til indretning.

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Andre tekniske anleeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

De materielle anleegsaktiver afskrives linesert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi

af kostpris

Grunde og bygninger 100 ar 30-60 %
Indretning af lejede lokaler 5ar 30-60 %
Andre anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar 5ar 0-30 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skatteveerdien af fremfarselsberettigede underskud mv. anvendes de pa balancedagen geeld-
ende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar beregnet med 22 %.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z/£ndring i udskudt skat som fglge af zen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1/1 2021 - 31/12 2021

Note 2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE 2.590.823 2.363.122
1 Personaleomkostninger -2.391.383 -2.300.542
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -103.454 -81.577
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT 95.986 -18.997
Andre finansielle indteegter 0 12
Finansielle omkostninger -29.370 -28.710
ORDINART RESULTAT F@R SKAT 66.616 -47.695
3 Skat af arets resultat -43.135 9.860
ARETS RESULTAT 23.481 -37.835

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat 23.481 -37.835

I ALT 23.481 -37.835
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Balance pr. 31/12 2021

Aktiver
Note 2021 2020
2 Grunde og bygninger 1.479.162 1.493.662
2 Indretning af lejede lokaler 69.549 89.420
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 273.195 229.778
Materielle anleegsaktiver i alt 1.821.906 1.812.860
ANLAGSAKTIVER | ALT 1.821.906 1.812.860
Andre tilgodehavender 51.386 89.079
Periodeafgraensningsposter 36.911 29.187
Tilgodehavender i alt 88.297 118.266
Likvide beholdninger 109.150 27.439
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 197.447 145.705
AKTIVER | ALT 2.019.353 1.958.565
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Note

Balance pr. 31/12 2021
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgart resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Anden langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter
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2021 2020
125.000 125.000
412.500 412.500

-370.178 -393.659
167.322 143.841

17.454 0
17.454 0
1.095.508 1.156.015
1.095.508 1.156.015
60.000 60.000
35.990 30.244
643.079 568.465
739.069 658.709
1.834.577 1.814.724
2.019.353 1.958.565
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Egenkapitalbevaegelser 2021

Anpartskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

CVR-nr. 14202579

EGENKAPITALOPGYJRELSE

Forslag til
Udbetalt resultat-

1/1 2021 udbytte disponering 31/12 2021
125.000 125.000
412.500 412.500

-393.659 23.481 -370.178
143.841 23.481 167.322
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Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret
Gager og lgnninger

Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

Note 2 - Anleaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021

Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2021

Op- og nedskrivninger 1. januar 2021

Arets op- og nedskrivninger

Tilbagefarte op- og nedskrivninger

Op- og nedskrivninger 31. december 2021

Afskrivninger 1. januar 2021
Afskrivninger vedrgrende afgang
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2021

Afskrivninger:

Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Afskrivninger i alt

Note 3 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

CVR-nr. 14202579
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2021 2020
7 7
2.134.603 2.056.936
204.178 200.750
52.602 42.856
2.391.383 2.300.542

Grunde og Indretning af Andre anlaeg,
bygninger lejede lokaler driftsmateriel
og inventar
1.400.000 99.356 675.927
0 0 112.500
0 0 0
1.400.000 99.356 788.427
550.000 0 0
0 0 0
0 0 0
550.000 0 0
456.338 9.936 446.149
0 0 0
14.500 19.871 69.083
470.838 29.807 515.232
1.479.162 69.549 273.195
2021 2020
14.500 14.500
19.871 9.936
69.083 57.141
103.454 81.577
2021 2020
0 0
43.135 -9.860
43.135 -9.860
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Note 4 - Langfristede geeldsforpligtelser

Lan Totalkredit

Geeld i alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)

Langfristet geeld

Note 5 - Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

NOTER

2021 2020
1.155.508 1.216.015
1.155.508 1.216.015
-60.000 -60.000
1.095.508 1.156.015

Selskabets hovedaktionaerer heefter personligt og solidarisk for selskabets mellemvaerende med Laegernes

Pensionsbank.

Endvidere er der stillet sikkerhed i form af ophgrende livspolicer og et ejerpantebrev stort kr. 630.000 i

selskabets ejendom.

Note 6 - Neertstdende parter

Ejerforhold
Falgende ejer mindst 5 % af selskabets kapital:

Jeppe Ulrik Schwenger, Ablehaven 2, 3480 Fredensborg

HOLDINGSELSKABET DYREHAVEVEJ 19 ApS, Dyrehavevej 19, 3400 Hillerad
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