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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Ekona A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 31. maj 2016

Direktion

Sgren Mgller-Nielsen

Bestyrelse

Hans Erik Mgaller-Nielsen Thomas Rathcke Nina Marie Maller-Nielsen
formand
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Ekona A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ekona A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets ledelse har under regnskabsposten andre tilgodehavender i balancen indregnet et
tilgodehavende pa t.kr. 35.497 vedrgrende en verserende retssag anlagt af selskabet mod Nordea.
Indregning af aktivet har en positiv effekt indregnet pa egenkapitalen med t.kr. 27.688 og indgar i
henseettelse til udskudt skat med en veerdi pa t.kr. 7.809. Selskabets ledelse har omtalt denne retssag i
arsrapportens note 1, 2 og 7. Vi har under vores revision ikke kunnet opna tilstreekkeligt og egnet
revisionsbevis for tilgodehavendets tilstedevaerelse, som fglge af usikkerhed om retssagens udfald,
hvorfor vi tager forbehold herfor. Tilgodehavendet blev indregnet i 2014, hvorfor forbeholdet ogsa omfatter
sammenligningstal for sa vidt angar tilgodehavendet og de finansielle indtaegter.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Selskabets ledelse har ikke indregnet renteomkostninger, gebyrer og inkassoomkostninger pa en andel
af selskabets geeld til Nordea. Gaelden modsvares af det tiigodehavende, som selskabet har indregnet
vedrgrende den i arsrapportens note 1, 2 og 7 omtalte retssag pa t.kr. 35.497. De af Nordea tilskrevne
renter, gebyrer og inkassoomkostninger pa denne gaeld udger pr. 31. december 2015 t.kr. 16.946, hvoraf
t.kr. 7.380 var tilskrevet pr. 31. december 2014 og bestrides af selskabet for samtlige ar. Som fglge af, at
vi ikke har opnaet tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for kravets tilstedevaerelse, har vi €j heller kunnet
opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle omkostninger, og den heraf afledte geelds
fuldsteendighed og veerdianseettelse, hvorfor vi tager forbehold for bade arets som sammenligningsarets
tal.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold henviser vi til ledelsens omtale af usikkerheder ved fortsat drift i arsrapportens
note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 31. maj 2016

Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Vinstrup Henriksen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at investere i fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i 2014 indregnet et tilgodehavende aktiv pa t.kr. 35.497, svarende til selskabets modkrav
mod Nordea. Der er siden 2014 ikke sket behandling af retssagen, hvorfor status pa retssagen er
uendret. P4 baggrund af afsagte kendelser ved Landsretten samt Sg- og Handelsretten er det fortsat
ledelsens vurdering, at det er overvejende sandsynligt, at selskabet vinder retssagen. Som felge heraf har
ledelsen vurderet, at der fortsat er grundlag for indregning af aktivet.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Den under useedvanlige forhold omtalte retssag vedrgrer rente- og valutaswapaftaler, som parterne indgik
i perioden 2004-2010. Selskabet har nedlagt 3 pastande over for Nordea, hvorimod Nordea har nedlagt
frifindelsespastand i relation til alle de 3 pastande. | en raekke byretssager har bankerne haft held med at
fa udskilt foreeldelsesspargsmalet til seerskilt hovedforhandling. | de pageeldende tilfaelde er bankerne
blevet frifundet under henvisning til at kravet var foreeldet. Der er derfor fortsat risiko for at Ekona A/S’
krav er foraeldet. | Ekona-sagen vil der dog ikke ske en udskillelse af foraeldelsesspargsmalet, idet Sg- og
Handelsretten har afvist Nordeas begeaering herom.

Sammenfattende er det ledelsens vurdering, at Nordea har handlet ansvarspadragende, og at Nordea er
erstatningsansvarlig. Da de foreliggende domme har frifundet bankerne, og idet der endnu ikke foreligger
landsrets- eller hgjesteretspraksis pa omradet er kravet imidlertid behaeftet med usikkerhed.

Sagen var oprindeligt berammet til hovedforhandling i begyndelsen af marts 2016, men er nu udskudt
indtil videre til efteraret 2016.

Pa baggrund af ovenstaende har ledelsen vurderet, at det er overvejende sandsynligt, at selskabet vinder
retssagen, men som fglge af den begraensede retspraksis og sagens kompleksitet vurderer ledelsen, at
der ikke er grundlag for indregning af tilgodehavendet pa t.kr. 35.497. Vurderingen er behaeftet med
usikkerhed.

Selskabet har indregnet et tiigodehavende pé t.kr. 1.230 vedrgrende en retssag ligeledes mod Nordea.
Selskabet har nedlagt pastand om betaling af t.kr. 1.230 i forbindelse med erstatningskrav, der vedrgrer
afledt tab af den uberettigede konkursbegeering mod selskabet.

Selskabets ledelse har vurderet, at der er gode muligheder for medhold i sagen, hvorfor ledelsen
vurderer, at der er grundlag for indregning af tiigodehavendet pa t.kr. 1.230. Vurderingen er behaeftet med
usikkerhed.

Ekona A/S - Arsrapport for 2015 5



Ledelsesberetning

Going concern

Selskabet har ved konkursbegeering af 20. januar 2014 samt efterfalgende afsigelse af konkursdekret fra
Skifteretten i Horsens dateret 10. februar 2014 veeret under konkursbehandling. Konkursbegaeringen er
afsendt af Nordea Bank Danmark A/S og Nordea Bank Finland Plc. i direkte forlaengelse af, at selskabet
den 20. december 2013 staevnede Nordea Bank Danmark A/S og Nordea Bank Finland Plc. i et segsmal
vedrgrende bl.a. skjulte gebyrer m.v. pa swap-aftaler indgaet med selskabet.

Konkursbegeeringen blev den 19. marts 2014 i Vestre Landsret ophaevet, da landsretten ikke ansa
betingelserne for konkursbegaeringen for vaerende opfyldt, som felge af, at der er uklarhed om parternes
mellemveaerende, herunder seerligt eksistensen og stgrrelsen af eventuelle modkrav. Konkursbegaeringen
er derfor underkendt og trukket tilbage med effekt pr. 10. februar 2014.

Selskabet har i steevning mod Nordea opgjort et oprindeligt krav pa t.kr. 35.497.

Nordea koncernen har i 2014 gget rentebelastningen pa den bankkredit som dannede grundlag for
konkursbegeeringen til 20,5 % pro anno. Geelden udger fer tilskrivning af renter t.kr. 35.497 og en sadan
rentebelastning kan selskabet ikke servicere over den almindelige drift, men alene ved frasalg af
ejendomme. De tilskrevne renter, gebyrer og inkassoomkostninger bestrides af selskabets og udger jf.
Nordeas opggrelse pr. 31. december t.kr. 16.946 og disse er ikke indregnet i arsrapporten. Selskabets
advokat har oplyst, at renten ikke kan opkraeves lgbende som fglge af den uklarhed omkring
mellemveaerendet som er beskrevet ovenfor.

Selskabet har i 2015 anlagt endnu en sag mod Nordea. Der er nedlagt anerkendelsespastand om, at den
varslede forhgjelse af bidragssatsen op til 3 % pa alle Ekonas realkreditlan hos Nordea Kredit fra den 1.
april 2015 kendes ubefgjet, da den ikke er i overensstemmelse med lanevilkdrene der siger, at der skal
veere vaesentlige aendringer i de forretningsmaessige og markedsmaessige forhold for kunden. Da dette
ikke kan dokumenteres af Nordea Kredit vurderes det, at der er overvejende sandsynlighed for, at Ekona
far medhold i sin pastand. Forholdet treeder i kraft pr. 1. januar 2016 og er derfor ikke indregnet i
arsrapporten for 2015. /Endringen i bidragssatsen har en nettopavirkning pa ca. 1 mio. kr om aret. Sagen
skal hovedforhandles i byretten til efteraret.

Arsregnskabet er som fglge af ovenstaende vurderinger aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortieneste udger 12.046 t.kr. mod 13.586 t.kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udger
27.417 t.kr. mod 33.724 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ekona A/S har hverken tilkgbt eller frasolgt ejendomme i 2015. Selskabet gennemfgrer lgbende
optimeringer i driften. Dette er en fortsaettelse af den politik, som blev intensiveret i 2011. Der er for
nuveerende kun ganske fa lejemal, hvor der skal gennemferes omlaegning af opkraevning af vandforbrug
til individuel afregning (vandregnskaber). Der er sg@gt dispensation for individuel vandmaling vedr. 4
ejendomme (i alt 18 lejemal). Kolding kommune behandler fortsat ansggningen vedr. 3 ejendomme og
den 4 dispensation er godkendt.
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Ledelsesberetning

Ejendomsinspektar John Pedersen afgik ved dgden den 16. september 2015. Den ansatte trappevasker i
Kolding fratradte efter eget @nske sin stilling (timelennet) den 1. december 2015. Der var ved udgangen af
2015 endnu ikke foretaget nyanseaettelser. Der er herudover ikke foretaget omlaegninger pa
personalesiden i 2015, men der forhandles med 3 entreprengrer om trappevask, viceveertfunktion og
spjeeldarbejde.

Der er fortsat fokus pa ren- og vedligeholdelse af ejendommene. Forventede nyanseettelser i 2016 vil
medfare gget indsats til instruktion og vejledning fra administrationens side.

Anstallet af opsigelser og antallet af genudlejninger har siden forsommeren i 2015 udvist en faldende
tendens.

Den gennemsnitlige tomgangsleje i 2015 har ligget pa ca. kr. 2.500 pr. maned. Det er en reduktion pa
85% i forhold til 2014 og 92% i forhold til 2013. Det er i al vaesentlighed carporte og parkeringsplader, der
star tomme, mens boliglejligheder kun undtagelsesvis gar i tomgang. For 2016 er malet af holde
tomgangslejen under kr. 2.000 pr. maned.

Ekona A/S skal i 2016 gennemfere opdatering af allerede udarbejdede 10 é&rs rullende
vedligeholdelsesbudgetter. Besigtigelse af ejendommene er pabegyndt. Ved arsskiftet mangler der kun
besigtigelse af ejendommene i Kolding.

Herudover skal samtlige energimaerker fornyes i 2016 og 2017. Der er allerede inden 1. januar 2016
etableret kontakt til en energikonsulent om dette arbejde. Tilbud pa arbejdet forventes primo marts 2016.
Alle energimeerker vil derefter vaere fornyede inden udlgb af det nuvaerende energimaerke.

Administrationen er pr. 31. december 2015 ajour med lgbende opgaver.

Driften foregar fortsat i henhold til allerede udarbejdede budgetter frem til og med 2018, idet en
revurdering ikke kan vise veesentlige forandringer i forhold til den pavirkning, der sker gennem daglig drift
og optimeringsbestraebelser. Primo 2017 forventes udarbejdet budgetter for perioden 2017 - 2020.

Der er ikke i 2015 foretaget storre, samlede renoveringsarbejder. Der er gennemfgrt totalrenovering af 2
lejligheder mod passende lejeforhgjelse. | 2016 foretages Igsbende kakkenmodernisering af lejligheder pa
Frydsvej i Kolding, da det er mere relevant at foretage sma moderniseringer frem for etablering af eget
badeveerelse. Der er i udpraeget grad stor efterspgrgsel efter lejligheder til en husleje under kr. 4.000 pr.
maned ogsa selv om lejlighederne - som pa Frydsvej - har feelles bad pa bitrappen.

Pr. 1. juli 2015 tradte en ny lejelov i kraft. Ekona A/S havde forberedt ikrafttraedelsen og har derfor ikke
haft problemer med den nye lejelov og de specifikke krav til lejekontrakt, ud- og indflytningssyn. Safremt
antallet af indflytninger overstiger 8 - 10 om maneden, vil der vaere behov for at delegere opgaven til
viceveerterne.

Ekona A/S - Arsrapport for 2015 7



Ledelsesberetning

Der er fortsat tvister mellem Ekona A/S og beboere i ejendommen Fynsgade 29, 8000 Aarhus C. P.t.
verserer der en sag i huslejenaevnet og en sag i Aarhus Byret om lejereguleringer.

Forsikringsselskabet har i 2015 varslet forhgjelse af preemien med 25% og indfgrelse af selvrisiko. Ekona
A/S har ansat en forsikringsmaegler, som p.t. forhandler med et forsikringsselskab om overtagelse af hele
portefgljen. De mange storme gennem de sidste 2% ar, har veeret harde ved ejendommene og medfart
uforholdsmeessigt mange skader, som Igbende er udbedret.

Den forventede udvikling

Det er almindelig kendt, at investering i udlejningsejendomme farst giver et tilfredsstillende resultat efter
ca. 14 ars ejerskab. Ekona A/S har erhvervet ejendommene:

. Rosensgade 105 - 107, Odder 1. april 2008

o Rosensgade 109 - 111, Odder 1. april 2008

o Frydsvej 3 -9 og 13 - 19, Kolding 31. december 2005
o Carl Plougs Vej 120 - 132, Kolding 31. december 2005
o Gghlmannsvej 54 - 64, Kolding 31. december 2005
o Sct. Jgrgensgade 24, Kolding 31. december 2005
o Zahnsgade 3 og 7, Kolding 31. december 2005
o Katrinegade 29, 33, 35 og 37, Kolding 31. december 2005
o Solvej 4-18, Kolding 31. december 2005
o Udsigten 21 - 23, Kolding 31. december 2005

Ekona A/S arbejder pé at sikre en positiv likviditet i arene 2016 - 2019. Det er i denne periode der maske
sker en endelig afggrelse af tvisten mellem Ekona A/S og Nordea. Nar tvisterne er afgjort forventes det, at
Ekona A/S pa seedvanlig vis kan omlaegge lan / optage tilleegslan baseret pa en realkreditgaeld pa < 60%
af ejendommenes veaerdi. Likviditetsbelastningen forventes nedbragt ved laneomlaegninger.

| Rosensgade 105 - 107 og 109 - 111 samt i de 7 smaejendomme i Kolding overvejes det fortsat at
foretage ombygning af varme- og varmtvandsanlaeggene, da nedkglingen ikke er tilfredsstillende.

Gennemfgrte forbedringer pa driften medfarte ved varsling af huslejereguleringer til ikrafttraeden i 2015, at
der mange steder kun skulle varsles forhgjelse af vedligeholdelseshensaettelserne. @vrige driftsaendringer
medfgrte som planlagt, faldende udgifter, som oversteg de forhgjelser, der har veeret vedr., udgifter, hvor
der ikke kan gennemfgres besparelse, f. eks. skatter, pris pa vand-, vandafledning-, elpriser samt
naevnets fastseettelse af normtal. Konsekvensen er, at genudlejning fortsat bliver nemmere ar efter ar, da
huslejeforhgjelserne er mindre end lgnstigninger / stigninger i kgbekraften.
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Ledelsesberetning

De planlagte sterre vedligeholdelsesopgaver matte i 2015 udgd, da likviditeten blev udfordret af
omkostninger, som blev pafart selskabet af Nordea. Udover det tidligere omtalte erstatningsbelgb, er der
ogsa betalt betydelige honorarer til advokat og revisor. Uden disse udgifter, var planen vedr. renovering af
vinduer pa Carl Plougs Vej 120 - 132 samt P. P. Jrumsgade 34 blevet gennemfegrt i 2015. | stedet
indebeerer bindingen af § 18b vedligeholdelsesbelgb, at det likviditetsmaessigt bliver udfordrende senere
at f& gennemfart omtalte renoveringer, da § 18 saldoen skal bruges op, far der kan ske frigivelse af § 18b
bindingsbelgbet.

Ogsa i de kommende ar har Ekona A/S afsat betydelige belgb til advokatudgifter, saledes at Ekona A/S
kan forfelge sin ret overfor Nordea - ogsd selv om sagerne skal gennem domsforhandlinger ved
Kgbenhavns Byret / Sg og Handelsretten og efterfalgende ankes til bade Qstre Landsret og evt.
Hojesteret.

Restancer ved fraflyttende lejere udviser en faldende tendens. Restancer vedr. flytteistandsaettelser
overgives konsekvent til advokatinkasso.

Ekona A/S vil fortsat i vaesentligt omfang klare mindre tvister med lejerne som selvmgder ved retten.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ekona A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

AEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle
endringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

AEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som lgben-
de er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som
Ilabende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resul-
tatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen Igbende.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte pa
egenkapitalen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at
produktionen udfgres, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte arbejder (pro-
duktionsmetoden). Nettoomsaetningen indregnes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa entrepri-
sekontrakten og feerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at
de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsaktivet.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi ind-
regnes uden veerdi, og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre veerdi i det omfang, tiigodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tiigodehavender, indregnes det resteren-
de belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forplig-
telse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ekona A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Bruttofortjeneste 12.045.650 13.585.838
Veerdiregulering af investeringsejendomme 29.149.693 922.154
Personaleomkostninger -1.949.510 -2.121.199
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -8.286
Driftsresultat 39.245.833 12.378.507
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -43.772 -3.132
Andre finansielle indtaegter 650.379 36.089.763
@vrige finansielle omkostninger -4.857.919 -5.566.709
Resultat for skat 34.994.521 42.898.429
Skat af arets resultat -7.577.730 -9.174.570
Arets resultat 27.416.791 33.723.859
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -4.352 4.352
Overfgres til overfgrt resultat 27.421.143 33.719.507
Disponeret i alt 27.416.791 33.723.859
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 297.090.000 268.830.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 297.090.000 268.830.000
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 85.580 129.352
Andre tilgodehavender 45.000 45.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 130.580 174.352
Anlagsaktiver i alt 297.220.580 269.004.352
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 257.727 104.692
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 363.645 96.197
7  Andre tilgodehavender 37.057.840 36.995.073
8 Indestaende hos Grundejernes Investeringsfond 2.209.201 1.656.832
Tilgodehavender i alt 39.888.413 38.852.794
Likvide beholdninger 1.415.808 136.858
Omsaetningsaktiver i alt 41.304.221 38.989.652
Aktiver i alt 338.524.801 307.994.004
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
9 Virksomhedskapital 582.000 582.000
10 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 4.352
11 Overfart resultat 106.330.639 78.909.496
Egenkapital i alt 106.912.639 79.495.848
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 28.377.601 20.799.871
Hensatte forpligtelser i alt 28.377.601 20.799.871
Galdsforpligtelser
12  Ansvarlig lanekapital 300.174 540.174
12 Geeld til realkreditinstitutter 153.793.357 159.621.150
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 154.093.531 160.161.324
12 Kortfristet del af langfristet geeld 5.093.886 3.314.254
Geeld til pengeinstitutter 35.493.851 35.496.751
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.820.653 6.681.307
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 412.466 1.012.713
Geeld til tilknyttede virksomheder 72.559 182.156
Anden geeld 1.247.615 849.780
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 49.141.030 47.536.961
Gealdsforpligtelser i alt 203.234.561 207.698.285
Passiver i alt 338.524.801 307.994.004
13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
15 Neertstaende parter
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Noter

2015 2014

Usikkerhed om going concern

Selskabet har ved konkursbegeering af 20. januar 2014 samt efterfglgende afsigelse af
konkursdekret fra Skifteretten i Horsens dateret 10. februar 2014 vaeret under konkursbehandling.
Konkursbegeeringen er afsendt af Nordea Bank Danmark A/S og Nordea Bank Finland Plc. i
direkte forleengelse af, at selskabet den 20. december 2013 steevnede Nordea Bank Danmark A/S
og Nordea Bank Finland Plc. i et sagsmal vedrgrende bl.a. skjulte gebyrer m.v. pa swap-aftaler
indgaet med selskabet.

Konkursbegeeringen blev den 19 marts 2014 i Vestre Landsret ophaevet, da landsretten ikke anser
betingelserne for konkursbegaeringen for veerende opfyldt, som felge af, at der er uklarhed om
parternes mellemveerende, herunder seerligt eksistensen og stgrrelsen af eventuelle modkrav.
Konkursbegeeringen er derfor underkendt og trukket tilbage med effekt pr. 10. februar 2014.

Selskabet har i staevning mod Nordea opgjort et krav pa t.kr. 35.497.

Nordea koncernen har i 2014 gget rentebelastningen pa den bankkredit som dannede grundlag for
konkursbegeaeringen til 20,5 % pro anno. Gaelden udger far tilskrivning af renter t.kr. 35.497 og en
sadan rentebelastning kan selskabet ikke servicere over driften. Pr. 31. december 2015 har Nordea
tilskrevet renter og gebyrer for t.kr. 16.946, som ikke er indregnet i arsregnskabet Selskabet
bestrider rentetilskrivning og gebyrer for samtlige ar. Selskabets advokat har oplyst, at det opgjorte
krav mod Nordea pa t.kr. 35.497 med en vis sandsynlighed skal modregnes inden renteberegning.

Usikkerhed ved going concern knytter sig alene til den situation der vil opsta, safremt Nordea vinder
ovennaevnte retssag. Der er ikke usikkerhed ved going concern, sa laenge retssagen kerer.

Arsregnskabet er som fglge heraf aflagt under forudsastning om fortsat drift.
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Noter

2, Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet har i 2014 indregnet et tilgodehavende aktiv pa t.kr. 35.497, svarende til selskabets
modkrav mod Nordea. Der er siden 2014 ikke sket behandling af retssagen, hvorfor status pa
retssagen er uzendret. Som fglge af, at retssagen endnu engang er udskudt, sa& har ledelsen
endret regnskabsmaessig skgn. Det er fortsat ledelsens vurdering, at selskabet vinder retssagen.
Som fglge af foreget usikkerhed omkring tilstraekkelig retspraksis pa omradet har ledelsen
vurderet, at der ikke er tilstraekkeligt grundlag for at konkludere at det er overvejende sandsynligt,
at selskabet vil vinde retssagen. Som fglge heraf har ledelsen vurderet, at der ikke er grundlag for
indregning af aktivet.

Retssagen vedrgrer rente- og valutaswapaftaler, som parterne indgik i perioden 2004-2010.
Selskabet har nedlagt 3 pastande over for Nordea, hvorimod Nordea har nedlagt
frifindelsespastand i relation til alle de 3 pastande. | en raekke byretssager har bankerne haft held
med at fa udskilt foreeldelsesspargsmalet til saerskilt hovedforhandling. | de pagaeldende tilfaelde er
bankerne blevet frifundet under henvisning til at kravet var foreeldet. Der er derfor fortsat risiko for at
Ekona A/S’ krav er foraeldet. | Ekona-sagen vil der dog ikke ske en udskillelse af
foreeldelsessp@rgsmalet, idet S@- og Handelsretten har afvist Nordeas begaering herom.

Sammenfattende er det ledelsens vurdering, at Nordea har handlet ansvarspadragende, og at
Nordea er erstatningsansvarlig. Da de foreliggende domme har frifundet bankerne, og idet der
endnu ikke foreligger landsrets- eller hgjesteretspraksis pa omradet er kravet imidlertid behzeftet
med usikkerhed.

Pa baggrund af ovenstaende har ledelsen vurderet, at det er overvejende sandsynligt, at selskabet
vinder retssagen, men som folge af den begreensede retspraksis og sagens kompleksitet vurderer
ledelsen, at vurderingen af tilgodehavendet pa t.kr. 35.497 er behzeftet med usikkerhed.

Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa t.kr. 1.230 vedrgrende en retssag ligeledes mod
Nordea. Selskabet har nedlagt pastand om betaling af t.kr. 1.230 i forbindelse med erstatningskrav,
der vedrgrer efterspillet af den uberettigede konkursbegaering mod selskabet. Der henvises il
omtalen i arsrapportens note 7 omkring usikkerhed ved indregning og maling.

3. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 1.738.589 1.982.564
Pensioner 121.607 55.825
Andre omkostninger til social sikring 20.150 27.883
Personaleomkostninger i gvrigt 69.164 54.927

1.949.510 2.121.199
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Noter

2015 2014

4, @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 12.368 0
Andre finansielle omkostninger 4.845.551 5.566.709
4.857.919 5.566.709
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
5. Investeringsejendomme

Kostpris primo 179.056.567 178.511.715
Tilgang i arets lgb 0 544 .852
Kostpris ultimo 179.056.567 179.056.567
Regulering til dagsveerdi primo 89.773.433 89.818.285
Arets regulering til dagsveerdi 28.260.000 -44.852
Regulering til dagsveerdi ultimo 118.033.433 89.773.433
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 297.090.000 268.830.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
meegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,38%
Hojeste afkastprocent 6,50%
Laveste afkastprocent 2.50%

Fglsomhedsanalyse:

AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsat-
serne &ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmaessig

tefolje veerdi Regulering

Afkast% kr. kr. kr.
+0,5% 267.367.000 297.090.000 -29.723.000
-0,5% 335.379.000 297.090.000 38.289.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 125.000 125.000
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris ultimo 125.000 125.000
Opskrivninger primo 4.352 7.484
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -43.772 -3.132
Opskrivninger ultimo -39.420 4.352
Regnskabsmaessig vardi ultimo 85.580 129.352
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Aros Service ApS Ry 100 %

7. Andre tilgodehavender
Selskabets har indregnet et tilgodehavende pa t.kr. 35.497. Tilgodehavendet vedrgrer selskabets
modkrav i en retssag mod Nordea omhandlende et seagsmal mod Nordea vedragrende bl.a. skjulte
gebyrer m.v. pa swap-aftaler indgaet med selskabet.

Retssagen vedrgrer rente- og valutaswapaftaler, som parterne indgik i perioden 2004-2010.
Selskabet har nedlagt 3 pastande over for Nordea, hvorimod Nordea har nedlagt frifindelsespastand
i relation til alle de 3 pastande. | en reekke byretssager har bankerne haft held med at fa udskilt
foraeldelsesspargsmalet til saerskilt hovedforhandling. | de pageeldende tilfaelde er bankerne blevet
frifundet under henvisning til at kravet var foreeldet. Der er derfor fortsat risiko for at Ekona A/S' krav
er forzeldet. | Ekona-sagen vil der dog ikke ske en udskillelse af foraeldelsesspgrgsmalet, idet Sg-
og Handelsretten har afvist Nordeas begaering herom.

Sammenfattende er det ledelsens vurdering, at Nordea har handlet ansvarspadragende, og at
Nordea er erstatningsansvarlig. Da de foreliggende domme har frifundet bankerne, og idet der
endnu ikke foreligger landsrets- eller hgjesteretspraksis pa omradet er kravet imidlertid behaeftet
med usikkerhed.

Sagens hovedforhandling var oprindeligt berammet til begyndelsen af marts 2016, men er udskudt
indtil videre til efteraret 2016.
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31/12 2015 31/12 2014

Pa baggrund af ovenstdende har ledelsen vurderet, at det er overvejende sandsynligt, at selskabet
vinder retssagen, hvorfor ledelsen vurderer, at der er grundlag for indregning af tilgodehavendet pa
t.kr. 35.497. Vurderingen er behaeftet med usikkerhed.

Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa t.kr. 1.230 vedrgrende en retssag ligeledes mod
Nordea. Selskabet har nedlagt pastand om betaling af t.kr. 1.230 i forbindelse med erstatningskrav,
der vedrgrer efterspillet af den uberettigede konkursbegaering mod selskabet.

Selskabets ledelse har vurderet, at der er gode muligheder for helt eller delvist medhold i sagen,
hvorfor ledelsen vurderer, at der er grundlag for indregning af tilgodehavendet pa t.kr. 1.230.
Vurderingen er behzeftet med usikkerhed.

8. Indestaende hos Grundejernes Investeringsfond
Bindingspligten bestar af indestaende pa en seerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med
tilleeg af arets skyldige betaling. Selskabet har pligt til at vedligeholde ejendommene for et
tilsvarende belgb. Bindingspligten formindskes og indestédendet frigives i det omfang afholdte
omkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belgb i henhold til bestemmelserne i
boligreguleringsloven.

For at fa adgang til de opsparede hos Grundejernes Investeringsfond skal der forlods anvendes t.kr.
351 i vedligeholdelsesomkostninger.
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31/12 2015 31/12 2014
9. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 582.000 582.000
582.000 582.000
Aktiekapitalen bestar af 582 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er opdelt i 363 A-aktier og
219 B-aktier.
10. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 4.352 0
Resultatandel -4.352 4.352
0 4.352
11. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 78.909.496 45.189.989
Arets overfgrte overskud eller underskud 27.421.143 33.719.507
106.330.639 78.909.496
12. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 3112 2015 31/12 2014
Ansvarlig lanekapital 240.000 0 540.174 780.174
Geeld til realkreditinstitutter 4.853.886 124.874.059 158.647.242 162.695.404
5.093.886 124.874.059 159.187.416 163.475.578
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13.

14,

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 158.647 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 297.090 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 30.270 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Der er tinglyst pantebrev vedrgrende byfornyelseslan. Lanene, som pr. 31. december 2015 udggr
t.kr. 10.261, er ikke opfart i balancen, idet ydelserne betales af staten.

Eventualposter

Eventualaktiver

Grundejernes Investeringsfond

Selskabet har et negativt indestaende pa §18B konto pa i alt t.kr. 5.537 hos Grundejernes
Investeringsfond. Det negative indestaende (tilgodehavende) reduceres i takt med, at de
opkreevede indbetalinger fra lejerne i henhold til boligreguleringsloven over de kommende ar
overstiger de afholdte vedligeholdelsesomkostninger.

Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Excalibur - Danmark Holding ApS, CVR-nr.

30 19 68 05 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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15. Naertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Excalibur-Danmark Holding ApS, Hedevej 14, 8680 Ry
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