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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Horsens Boligrenovering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 2; 2 Zé/{a

Direktion

Erik Emil Bech
direktar
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Horsens Boligrenovering ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Horsens Boligrenovering ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende | Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
vderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore svrige etiske forpligtelser | hen-
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hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Ii-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéa-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Horsens Boligrenovering ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Horsens Boligrenovering ApS
Industrivej 13
8740 Breadstrup
Telefon: 31 66 54 54
CVR-nr.: 14 16 66 96

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: Horsens
Direktion Erik Emil Bech, direktar
Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast

ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme males til

dagsveerdi giver det bedste udfryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af selskabets aktiviteter.

Dagsveerdien for investeringsejendommene i arsrapporten for 2018/19 er fastsat af direktionen pa
baggrund af en ekstern vurdering af ejendommene fra februar 2019. Opgerelse af dagsvaerdi pa
investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens skan.

Ved indtraeden i koncernforbindelse med moderselskabet Gulvxperten ApS i august 2019, overgik
ejendommen  Industrivej 13, Breedstrup, fra investeringsejendom til domicilejendom.
Regnskabsmaessigt blev ejendommen overfert fra investeringsejendomme til domicil ejendom.
Dagsveerdien pad overfgrelsesdagen udger kr. 3.500.000, som herefter udger ny kostpris for
domicilejendommen.

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme er pr. 30. september 2019 séaledes vaerdiansat til
kr. 19.500.000 mod kr. 23.000.000 pr. 30. september 2018.

Der er usikkerhed vedragrende maling af dagsvaerdi af ejendommene.

Usaedvanlige forhold
Ar 2018/19 er pavirket af en rackke usaedvanlige/seerlige forhold:

*Selskabet har i 2018/19, forpligtet sig til at yde en kontant bonus pa kr. 9.000.000 til ledelsen. Der er
saledes indregnet en skyldig Ignforpligtelse og en tilsvarende lgnomkostning pa kr. 9.000.000.
*Selskabet har i 2018/19 desuden afgivet et pensionstilsagn pa betaling af en manedlig pensionsydelse
overfor ledelsen. Den manedlige pensionsydelse skal udbetales til ledelsen ved dennes pensionering
og indtil det tidspunkt hvor ledelsen matte afga ved daden. Den hensatte pensionsforpligtelse er opgjort
til en kapitaliseret veerdi pa kr. 7.492.800.

Forpligtelserne er et udtryk for en kompensation af selskabets ledelse for et bagudrettet lgneftersiasb i
forhold til markedsmaessig afl@nning

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pa kr. 14.439.454, og selskabets

balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 134.092.

Betydningsfulde haandelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

seiskabets finansielle stilling.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsens Boligrenovering ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, gendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstiliing samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer,
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomszetningen bestar af lejeindteegter fra ejendomme. Nettoomsaetning indregnes |

resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsastningen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjselpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver _
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfaigende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte titknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt,
som udgangspunkt pa baggrund af den afkastbarede veerdianseettelsesmodel. Safremt det vurderes, at
der ved seerlige ejendomme kan vaere veesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke afspejler de
aktuelle markedsforhold, vil veerdien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand. | ar 2018/19
har ledelsen anvendt en uafhaengig vurderingsmand ved vurdering af dagsveerdien.

/Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten ‘"veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendommene.
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lgn.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0 Kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 Kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgaerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostpri-

sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjem-
tagelsesomkostninger.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsaettes under hensyntagen
til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til in@degaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p3, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Saerlige poster
Ar 2018/19 er pavirket af en reekke usaedvanlige/seerlige forhold:

+ Selskabet har i 2018/19, forpligtet sig til at yde en kontant bonus pa kr. 9.000.000 til ledelsen. Der «
saledes indregnet en skyldig lenforpligtelse og en tilsvarende lanomkostning pé kr. 9.000.000.

* Selskabet har i 2018/19 desuden afgivet et pensionstilsagn pa betaling af en manedlig pensionsydels
overfor ledelsen. Den manedlige pensionsydelse skal udbetales til ledelsen ved dennes pensionering og
indtil det tidspunkt hvor ledelsen matte afga ved deden. Den hensatte pensionsforpligtelse er opgjort til en
kapitaliseret vaerdi pa kr. 7.492.800.

+ Forpligtelserne er et udtryk for en kompensation af selskabets ledelse for et bagudrettet lzneftersiaet
forhold til markedsmeessig afl@nning

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa

balancedagen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til pensionsforpligtelser. Hensatte forpligtelser

indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det
er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.
Selskabet har i 2018/19 afgivet et pensionstilsagn pa betaling af en manedlig pensionsydelse overfor
ledelsen. Den manedlige pensionsydelse skal udbetales til ledelsen ved dennes pensionering og indtil det
tidspunkt hvor ledelsen matte afga ved daden.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ‘Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Horsens Boligrenovering ApS

Resultatopgorelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.915.841 1.833.767
Personaleomkostninger 1 -18.108.177 -1.433.316
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) -16.192.336 400.451
Af- og nedskrivninger af inmaterielle og materielle anlaeegsaktiver 2.256 3.500
Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer -16.190.080 403.951
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 3 0 7.990.401
Resultat for finansielle poster -16.190.080 8.394.352
Finansielle indteegter 9.613 61.014
Finansielle omkostninger -302.150 -311.481
Resultat for skat -16.482.617 8.143.885
Skat af arets resultat 4 2.043.163 -1.347.587
Arets resultat -14.439.454 6.796.298
Overfert resultat -14.439.454 6.796.298
-14.439.454 6.796.298
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Horsens Boligrenovering ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/19 201718
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.495.256 0
Investeringsejendomme 19.500.000 23.000.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 45.000 0
Materielle anlegsaktiver 5 23.040.256 23.000.000
Anlagsaktiver i alt 23.040.256 23.000.000
Feerdigvarer og handelsvarer 0 152.000
Varebeholdninger 0 152.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.054 0
Andre tilgodehavender 14.023 0
Udskudt skatteaktiv 629.702 0
Selskabsskat 79.143 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 206 0
Periodeafgraensningsposter 31.449 109.844
Tilgodehavender 756.577 109.844
Veerdipapirer 456.796 513.890
Veardipapirer 456.796 513.890
Likvide beholdninger 3.323.719 3.226.939
Omsaetningsaktiver i alt 4.537.092 4.002.673
Aktiver i alt 27.577.348 27.002.673
Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 15



Horsens Boligrenovering ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfart resultat -65.908 14.373.545
Egenkapital 134.092 14.573.545
Hensaettelse til udskudt skat 0 1.347.587
Henseettelser til pensioner og lignende forpligtelser 7.492.800 0
Hensatte forpligtelser i alt 7.492.800 1.347.587
Gezeld til realkreditinstitutter 7.372.862 7.942.085
Langfristede gzeldsforpligtelser 6 7.372.862 7.942.085
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 570.000 546.000
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 205.000 165.392
Geeld til titknyttede virksomheder 0 68
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.492.428 803.119
Selskabsskat 0 322.545
Anden geeld 9.428.898 433.240
Deposita 881.268 869.092
Kortfristede gzeldsforpligtelser 12.577.594 3.139.456
Gaeldsforpligtelser i alt 19.950.456 11.081.541
Passiveri alt 27.577.348 27.002.673
Usikkerhed ved indregning og maling 7
Andre uszzdvanlige forhold i arsrapporten 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Horsens Boligrenovering ApS

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 200.000 14.373.546 14.573.546
Arets resultat 0 -14.439.454 -14.439.454
Egenkapital 30. september 2019 200.000 -65.908 134.092
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Horsens Boligrenovering ApS

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Sarlige poster

Kompensation af selskabets ledelse for et bagudrettet
Ieneftersiaeb i forhold til markedsmaessig aflenning

Skyldig Ignforpligtelse og en tilsvarende lanomkostning
Pensionstilsagn pa betaling af en manedlig pensionsydelse

Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af aendret
afkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

2018/19 2017/18

kr. kr.
18.099.266 1.432.611
8.733 150

178 555
18.108.177 1.433.316
1 1

2018/19 2017/18

kr. kr.
9.000.000 0
7.492.800 0
16.492.800 0
0 7.990.401

0 7.990.401

0 7.990.401
-1.977.495 1.347.587
-65.668 0
-2.043.163 1.347.587
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Horsens Boligrenovering ApS

Noter

5 Materielle anleegsaktiver

Andre anlzeg,
Grunde og byg- Investeringseje  driftsmateriel
ninger ndomme og inventar
Kostpris 1. oktober 2018 0 20.056.193 265.790
Tilgang i arets lab 3.500.000 0 50.000
Afgang i érets lab 0 -3.940.200 -106.180
Kostpris 30. september 2019 3.500.000 16.115.993 209.610
Opskrivninger 1. oktober 2018 0 7.990.401 0
Arets tilbagefarsler af opskrivninger pa
afheendede aktiver 0 -1.155.581 0
Opskrivninger 30. september 2019 0 6.834.820 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 0 5.046.594 265.790
Arets afskrivninger 4.744 0 5.000
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afheendede
aktiver 0 -1.595.781 -106.180
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 4.744 3.450.813 164.610
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 3.495.256 19.500.000 45.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Gaeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2018 2019 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.488.085 7.942.862 570.000 5.139.000
8.488.085 7.942.862 570.000 5.139.000
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Horsens Boligrenovering ApS

Noter

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendommen males til
dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af selskabets aktiviteter. Dagsvaerdien for investeringsejendommene i arsrapporten for
2018/19 er fastsat af direktionen pa baggrund af en ekstern vurdering af ejendommene fra februar
2019. Opggrelse af dagsvaerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens
skan. Ved indtreeden i koncernforbindelse med moderselskabet Gulvxperten ApS i august 2019,
overgik ejendommen Industrivej 13, Braedstrup, fra investeringsejendom til domicilejendom.
Regnskabsmaessigt blev ejendommen overfart fra investeringsejendomme til domicil ejendom.
Dagsvaerdien pa overforelsesdagen udger kr. 3.500.000, som herefter udger ny kostpris for
domicilejendommen. Dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme er pr. 30. september 2019
séledes veerdiansat til kr. 19.500.000 mod kr. 23.000.000 pr. 30. september 2018. Der er usikkerhed
vedrgrende maling af dagsvaerdi af ejendommene.

8 Andre usadvanlige forhold i arsrapporten

Ar 2018/19 er pavirket af en raekke ussedvanlige/sasrlige forhold:

*Selskabet har i 2018/19, forpligtet sig til at yde en kontant bonus p4 kr. 9.000.000 til ledelsen. Der er
saledes indregnet en skyldig lenforpligtelse og en tilsvarende lanomkostning pé kr. 9.000.000.
*Selskabet har i 2018/19 desuden afgivet et pensionstilsagn pa betaling af en manedlig
pensionsydelse overfor ledelsen. Den manedlige pensionsydelse skal udbetales til ledelsen ved
dennes pensionering og indtil det tidspunkt hvor ledelsen matte afga ved deden. Den hensatte
pensionsforpligtelse er opgjort til en kapitaliseret veerdi pa kr. 7.492.800.

*Forpligtelserne er et udtryk for en kompensation af selskabets ledelse for et bagudrettet lanefterslaeb
i forhold til markedsmeessig aflgnning
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Horsens Boligrenovering ApS

Noter

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gulvxperten ApS (Administrationsselskab) og hasfter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2019 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.969, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udger t.kr. 18.700.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 4.000 i ovenstadende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9-2019 udger tkr. 4.300. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 0
til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebreve for tkr. 4.000 er i selskabets egen besiddelse.
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