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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Horsens Boligrenovering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den 19. april 2023

Direktion

Erik Emil Bech
direktor
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Horsens Boligrenovering ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Horsens Boligrenovering ApS for regnskabsaret 1.

oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard

for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer

handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 19. april 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Horsens Boligrenovering ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Horsens Boligrenovering ApS

Industrivej 13

8740 Braedstrup

CVR-nr.: 14 16 66 96

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Hjemsted: Horsens

Erik Emil Bech, direktor

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendommen males til

dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet
af selskabets aktiviteter.

Dagsveerdi  for investeringsejendommene fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. For en naermere beskrivelse henvises til note 1.

Opgoarelse af dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens skan. Der er
usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene.

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2021/22 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021/22 udviser et underskud pa kr. 1.107.059, og selskabets balance

pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 16.600.247.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsens Boligrenovering ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre driftsomkostninger,
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoresultat af udlejningsejendomme
Nettoomseetningen bestar af lejeindteegter fra ejendomme. Nettoomsezetning indregnes i

resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme udgear investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger og efterfalgende til dagsveerdi pa baggrund af afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel.
Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoinvesteringen inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er
beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter og
ejendommenes vedligeholdelsesstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Efter farste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. /Endringer i dagsveerdien indregnes i
resultatopgarelsen under posten "veaerdiregulering af investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pad investeringsejendommene.

@vrige materielle anleegsaktiver:
@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa

balancedagen.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til en ydelsesbaseret pensionsforpligtelse.

Selskabet har i 2018/19 afgivet et pensionstilsagn pa betaling af en manedlig pensionsydelse overfor
ledelsen. Den manedlige pensionsydelse skal udbetales til ledelsen ved dennes pensionering og indtil det
tidspunkt hvor ledelsen matte afga ved deden. Den ydelsesbaserede pensionsforpligtelse indregnes til
nutidsveerdien af den ydelsesbaserede pensionsforpligtelse pa balancedagen. Nutidsvaerdien er opgjort
som den forventede arlige pensionsydelse ganget med en fastsat kapitaliseringsfaktor for livsvarige
ydelser.

Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat - males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Horsens Boligrenovering ApS

Resultatopgorelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.879.714 522.412
Personaleomkostninger 2 -605.455 -103.870
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.274.259 418.542
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -72.120 12.880
Andre driftsomkostninger -16.250 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 1.185.889 431.422
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.741.025 0
Resultat for finansielle poster 3.926.914 431.422
Finansielle indtaegter 3 1.177.568 618.460
Finansielle omkostninger 4 -6.523.726 -471.296
Resultat for skat -1.419.244 578.586
Skat af arets resultat 5 312.185 -149.283
Arets resultat -1.107.059 429.303
Overfgrt resultat -1.107.059 429.303
-1.107.059 429.303
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Horsens Boligrenovering ApS

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Balance pr. 30. september 2022

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Veerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

6 33.632.725 27.878.700
7 3.308.896 3.371.016
7 20.000 30.000
36.961.621 31.279.716
36.961.621 31.279.716

3.861 6.043

8.342 0

56.256 118.420

68.459 124.463

8 7.691.016 12.954.083
7.691.016 12.954.083
3.763.308 1.857.904
11.522.783 14.936.450
48.484.404 46.216.166
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Balance pr. 30. september 2022

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Henseettelser til pensioner og lignende forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
200.000 200.000
16.400.247 17.507.305
16.600.247 17.707.305
351.407 663.592
7.492.800 7.492.800
7.844.207 8.156.392
16.027.492 15.378.052
9 16.027.492 15.378.052
9 762.900 787.000
3.705.677 0
192.708 200.000
1.278.283 1.459.166
1.209.991 1.860.832
20.407 20.407
250.428 214.714
592.064 432.298
8.012.458 4.974.417
24.039.950 20.352.469
48.484.404 46.216.166
1
10

11
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2021 200.000 17.507.306 17.707.306
Arets resultat 0 -1.107.059 -1.107.059
Egenkapital 30. september 2022 200.000 16.400.247 16.600.247
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringejendomme.

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udvikling i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kab og salg samt belaning

- aendringer i de enkelte ejendomsforhold

- gennemsnitlig leje pr. kvm.

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfares til
beliggendhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaestning mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendomme bestar af 5 udlejningsejendomme, alle beliggende i Horsens, med udlejning il
beboelse, butik og liberalt erhverv.

Afkastkravet er baseret pa ledelsens skan og i 2021/22 fastsat til 5,3%-7,9% fsva. angar
erhvervsejendomme og blandet ejendom. En nyanskaffet udlejningsejendom til beboelse er medtaget
til kostpris. En udlejningsejendom er medtaget til vurdering foretaget af Vurderingsstyrelsen i februar
2019.

Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 30. september 2022. Der har ikke veeret anvendt uafhaengig
vurderingsmand ifm. vaerdianseettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 1,2 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en vaerdi, der er ca. 1,3 mill.kr. hgjere.

Som falge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling
af selskabets investeringsejendomme.

2021/22 2020/21
kr. kr.

Personaleomkostninger
Lenninger 590.000 90.000
Andre omkostninger til social sikring 7.228 7.021
Andre personaleomkostninger 8.227 6.849
605.455 103.870
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 43.521
Andre finansielle indteegter 1.177.568 574.939
1.177.568 618.460
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4

Noter
2021/22 2020/21
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 34.117 0
Andre finansielle omkostninger 6.489.609 471.296
6.523.726 471.296
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 23.166
Arets udskudte skat -312.185 126.117
-312.185 149.283
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. oktober 2021 27.969.128
Tilgang i arets lgb 4.763.000
Afgang i arets lgb -1.636.900
Kostpris 30. september 2022 31.095.228
Veerdireguleringer 1. oktober 2021 -90.428
Arets vaerdireguleringer 2.741.025
Arets tilbagefarte vaerdireguleringer -113.100
Veerdireguleringer 30. september 2022 2 537.497
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 2022 33.632.725

Oplysning om forudsezetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anleegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende

belgb:Dagsveaerdi 30. september 2022 kr. 33.632.725, der omfatter bade erhvervsejendomme,

beboelsesejendomme samt blandede ejendomme.Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen udgar

kr. 2.741.025.
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Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendomme bestar af bade erhvervs- og beboelsesejendomme, alle
beliggende i Horsens.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et
individuelt fastsat afkastkrav.En nyindkgbt beboelsesejendom males til kostpris og en anden méales
til vurdering foretaget af Vurderingsstyrelsen i februar 2019.

Der er fastsat et afkastkrav pa 5,3% - 7.9%, som er vurderet i forhold til Colliers Markedsrapport.
Driftsomkostningerne udger mellem 5,6% og 19% af lejeindtaegterne.

Der afholdes minimale omkostninger til vedligeholdelse.

Administrationsomkostningerne udgaer mellem 2% og 5,7% af lejeindteegterne.

Folsomhed ved opgoerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5,3% - 7,9%.

FAEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i -0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,40 5,65 5,90
Dagsveerdi 34.994.461 33.632.725 32.387.422
AEndring i dagsveerdi 1.361.736 0 -1.245.303

7 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar

Kostpris 1. oktober 2021 3.500.000 209.610
Afgang i arets lgb 0 -141.610
Kostpris 30. september 2022 3.500.000 68.000
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Noter

Andre anleeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021 128.984 179.610
Arets afskrivninger 62.120 10.000
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver 0 -141.610
Af- og nedskrivninger 30. september 2022 191.104 48.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 3.308.896 20.000
2021/22 2020/21
kr. kr.
Veaerdipapirer
Aktier 7.691.016 12.954.083
7.691.016 12.954.083
Regnskabsarets urealiserede tab ved dagsvaerdiregulering af veerdipapir: kr. -5.843.440.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2021 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 16.165.052 16.790.392 762.900 13.109.000
16.165.052 16.790.392 762.900 13.109.000

Prioritetsgeeld pr. 30. september 2022 udger kr. 17.016.176 kr. Obligationsrestgeelden udgar kr.

17.208.561 med en kursveerdi pa kr. 13.662.970.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gulvxperten ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties.
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Noter

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.790, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 36.942.
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