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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Horsens Boligrenovering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den fAZ/‘] 2017

Direktion

A

Erik Emil Bech
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne af Horsens Boligrenovering ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Horsens Boligrenovering ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser na@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekiiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmazessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den /?/ ? 2017

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

CVR-nr.: 32676_@)
'

\ /
%éf‘nk LyfgeJensen
Registr revisor
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~ Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af fast ejendom
samt handel med byggematerialer.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usesedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Horsens Boligrenovering ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtezgter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmaessige sken
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Resultatopgarelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjaelipematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeslpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt érets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedr@grende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditidn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Domicilejendomme 20 ar 0%
Udlejningsejendomme 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800/12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
fab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfzelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Ga:ldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgasld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfalgende
ar.
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Horsens Boligrenovering ApS

Resultatopgerelse
1. oktober 2015 til 30. september 2016

2015/16 201415
Bruttofortjeneste...............ocooeiiiiiii 570.950 1.272.155
1 Personaleomkostninger............ccoooviveviiieieiiiece e -186.645 -101.467
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKEIVET .. -532.485 -532.485
Driftsresultat ...............c.ccooiiiii e, -148.180 638.203
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............ -74.797 -20.561
Andre finansielle indtaagter...........cccoooiieiiicceeceeee 54.718 75.836
Andre finansielle omkostninger .............ccccoeceivivicviiecrene -440.726 -604.050
Resultat far skat................c..c.cooooiiii e -608.985 89.428
Skat af arets resultat..........cc.ocoeueeeiiiiiiien, 115.537 -31.430
Phoeleresullal oo -493.448 57.998
Forslag til resultatdisponering
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........... -21.557 -20.561
Overfart resultat..........cccoooiviioeiec e -471.891 78.559
Disponeret lalt.....................ccoooiiiiieeie e -493.448 57.998
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Horsens Boligrenovering ApS

Balance pr. 30. september 2016

Aktiver

2015/16 2014/15
Anlagsaktiver
Grunde 0g BYGNINGEr.......ocviiiee e 16.527.599 17.060.084
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ............cccooveeeiieen, 0 0
Materielle anlaagsaktiver...................ccccovviviei e 16.527.599 17.060.084
Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder ........................... 46.760 121.557
Finansielle anlaegsaktiverialt............................................ 46.760 121.557
Anlagsaktiverialt................c...ocooiii . 16.574.359 17.181.641
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede feardigVarer........cccccoiviicviriece s 1.020.000 1.699.248
Varebeholdningerialt......................oocoiiiiie, 1.020.000 1.699.248
Tilgodehavender
SeISKADSEKAL: ccmvmmmerarmemmsmmmmss s S R R 30.205 0
Andre tilgodehavender .............ccovviiniminnivniiminne . 2.500 13.737
SkatteakllV oo e rmm i s i 129.912 14.375
Tilgodehavenderialt.............................c.ccooiiiiiiiiieee, 162.617 28.112
Vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele..................c..occooovvee 482.631 547.056
Vardipapirer og kapitalandele...................................o.o.. 482.631 547.056
Likvide beholdninger ..................ccccocociiiiiii, -216.615 209.920
Omsaetningsaktiverialt.................c.ccoeev e 1.448.633 2.484.336
Aktiverialt .............ccoooeeiiiiicc 18.022.992 19.665.977
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Horsens Boligrenovering ApS

Balance pr. 30. september 2016

Passiver

2015/16 2014/15
Egenkapital
Selskabskapital..............coooeiiiiiniii e 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ...t 0 21.557
Overfart resultat. ... 4.872.298 5.344.190
2 Egenkaphtaliornammmimmis s s simmmmnsmmmsminn 5.072.298 5.565.747
Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat...........c..cccooieviiiiviieee 0 0
Hensatte forpligtelserialt .........................c.occoiiiirieennnn. 0 0
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaald..........oovviiceiiiieee e 9.771.120 10.385.787
Kreditinstitutter...........c.ooiii e 700.000 1.180.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser............ccoooveevveiveeenen, 10.471.120 11.565.787
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 1.065.000 1.063.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder ....................ccoovvvennn. 29.762 28.372
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............................. 198.777 210114
Geeld til tilknyttede virksomheder .........coooovveeeeeeeeeee e 68.812 79.869
Selskabsskat.........cooviieeiiiiec e 0 45.074
@vrig anden gaBld ........ooiiiiiei e 950.190 860.643
Moms og afgifter........ccccoiiiiee e 15.777 127.839
Geeld til selskabsdeltagere ogledelse.............c...ccevevveeveenn. 151.256 119.532
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt.................................. 2.479.574 2.534.443
Galdsforpligtelserialt ..., 12.950.694 14.100.230
Passtiverlalt ....ovmnnmnnma e s sn . 18.022.992 19.665.977
4  Eventualforpligtelser
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Boligrenovering ApS

Noter
2015/16 2014/15
1 Personaleomkostninger
LBNNINGET. ... 181.008 97.497
Andre omkostninger til social SIKrNg .......c..ccecivceiveeeiieeean, 5.637 3.970
Personaleomkostningerialt ..............ccc.cocoevvvivireevinn, 186.645 101.467
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ................c...oeeennee 200.000 0 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode....................... 21.557 -21.557 0
Overiart resultat. ..cu.iasnmmmi 5.344.189 -471.891 4.872.298
5.565.746 -493.448 5.072.298
Restgeeld efter 5
Gezldialtprimo Geaeldialtultimo Kortfristet andel ar
3  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........c.cocvvnne. 10.968.787 10.356.120 585.000 7.577.000
Kreditinstitutter.................ou.... 1.660.000 1.180.000 480.000 0
12.628.787 11.536.120 1.065.000 7.577.000

4 Eventualforpligtelser
Sambeskatning/selskabsskat m.v.:
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst.

Koncernens danske selskaber heefter ligeledes solidarisk for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.
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Horsens Boligrenovering ApS

Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr.
10.356., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016
udger tkr. 16.526.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr.
4.000, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger samt materielle anlsegsaktiver. Heraf er
ejerpantebreve pa i alt tkr. 4.000 deponeret til
sikkerhed for bankgzeld, medens ejerpantebrev tkr.
150 er i behold.

Bogfert veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende
oplyst ud fra den i &rsrapporten anvendte fordeling.
Herudover skal tilleegges evt. bogfert veerdi af
driftsmateriel mv., som vil vaere omfattet af pantet i
henhold til tinglysningslovens § 37.
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