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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj
2019 for Aner Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni

2018 - 31. maj 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 14. november 2019

Direktion:

Espen Aner
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REVISORS ERKL/ZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Aner Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Aner Invest ApS for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kebenhavn, den 14. november 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom og investering i form af obligationer og
aktier.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat har vaeret praeget af andringer i kursniveauet pa selskabets vaerdipapirer. Resultatet er
opgjort til et underskud pa-287.373 kr. og egenkapitalen til 1.833.567 kr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JUNI - 31. MAJ

Andre driftsindtaegter.....ooviiiiiiiiiiiiii i
Eksterne omKoStNINGer.....o.viiiieiiiiiiiieiniieieineereneeaannees

BRUTTORESULTAT ....niniiiiiiiiiiiee et
Af- 0g NedskrivNinger......coeiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiitiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .ttt iiiteiiieetieeeenteeenneeeennes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt et et eeeeeeneeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiniiiiineiieiie et et eeieeieeieeaneennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen..................
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiiii i e e

FALT o

Note 2018/19
kr.

90.000

-334.586

-244.586

-45.535

-290.121

181.279
-178.531

-287.373

0

-287.373

173.266
-460.639

-287.373

2017/18
kr.

90.000

-224.124

-134.124

-45.535

-179.659

129.123
-72.794

-123.330

0

-123.330

173.266
-296.596

-123.330
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BALANCE 31. MAJ

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNGer......viiiitiiiiiiriieiieeeineereneeeenaaeaanas
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Andre vardipapirer og kapitalandele.........c..ccvvviiiiiininnnn...
Vardipapirer. ... i e

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

2019
kr.

1.964.525
1.964.525

1.964.525

47.526
47.526

1.863.961
1.863.961

29.980

1.941.467

3.905.992

2018
kr.

2.010.061
2.010.061

2.010.061

38.877
38.877

2.248.754
2.248.754

41.474

2.329.105

4.339.166
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BALANCE 31. MAJ
PASSIVER

Selskabskapital..eeereeeeereeeenieereieereieeeeneerenneerennnerenneennes
Overfart overskUd.......ooueiiiiiiiiiii it eieeaeaas
Forslag til udbytte...ccveiriniiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt e e e e e e e e e e

Geeld til realkreditinstitutter.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviviiiiiiiiiiiiiiin...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevninnnnn..
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ueiiiiiiiiiiniinennienennenneeeeenes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019
kr.

200.000
1.460.301
173.266
1.833.567

2.000.000
3 2.000.000

3 0
33.000

39.425

72.425
2.072.425

3.905.992

2018
kr.

200.000
1.920.939
173.266
2.294.205

2.000.000
2.000.000

11.961
33.000

0

44.961
2.044.961

4.339.166
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NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)
Materielle anlaegsaktiver 2
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. JUNT 2018, .. eeiiiiiiiiiii ittt teteeeieeeeeeaennnaneeeesssnnaneeseannnns 4.031.338
KOstpris 31. Maj 2019, ....ciiiiiiiitiiiiiiiiiteeiteeeeeeeannererneerenasesonnsennnes 4.031.338
Af- 0og nedskrivninger 1. juni 2018 ...ccuriiiiiiiiiii i ieeiereneeeaenaeeanas 2.021.278
Arets afsKIVIINGEr «...vnieiieie et e e ene e 45.535
Af- og nedskrivninger 31. maj 2019 .....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneeenenaeeanns 2.066.813
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2019......coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e eieeaens 1.964.525
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. juni 2018......cccvvvvieniinnenn. 200.000 1.920.940 173.266  2.294.206
Betalt udbytte.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins -173.266  -173.266
Forslag til resultatdisponering.................. -460.639 173.266 -287.373
Egenkapital 31. maj 2019...................... 200.000 1.460.301 173.266 1.833.567
Langfristede geeldsforpligtelser 3
31/5 2019 Afdrag Restgaeld 31/5 2018 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 2.000.000 0 1.939.610 2.000.000 0
Banklan.........cooeeeneneninnnnnn.n. 0 0 0 11.961 11.961
2.000.000 0 1.939.610 2.011.961 11.961
Eventualposter mv. 4

Eventualaktiver
Negativ udskudt skat udger 547 t.kr. som aktiv. Belgbet er ikke medregnet i selskabets
resultat og balance.

Eventualforpligtelser
Ingen.
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
TIl sikkerhed for prioritetsgaeld pa 2.000.000 kr. er pa selskabets faste ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 1.964.526 kr., tinglyst pantebrev pa 2.000.000 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Aner Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 20%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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