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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet Ulspe ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27. oktober 2016
Direktion:

/0,

Bo R. Ulspe
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ulsge ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulspe ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formé&let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 27. oktober 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr,30 7002 28

n erkilds
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision
Bankforbindelse

Advokat

Ejendomsselskabet Ulsge ApS
Arsrapport 2015/16

Ejendomsselskabet Ulsae ApS
Fuglevangsvej 58, 8700 Horsens

1409 87 39

1. maj 1990

Horsens

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Bo R. Ulsge

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Jyske Bank
Sendergade 42, 8700 Horsens

Sundhuset Ret og Rad
Clarasvej 2, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er i lighed med tidligere ar at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pd 778.921 kr. og virksomhedens
balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital pa 3.248.037 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer er positivt resultat i regnskabsaret 2016/17.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Ulsge ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
2.721.915 2.548.213
-812.655 -748.682
1.909.260 1.799.531
0 3.853
-910.833 -986.828
998.427 816.556
-219.506 -187.235
778.921 629.321
778.921 629.321
778.921 629.321
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Ulsge ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
27.873.084 28.205.939
27.873.084 28.205.939
27.873.084 28.205.939
7.120 52.229

0 164

7.120 52.393
971.784 54.746
978.904 107.139
28.851.988 28.313.078
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

 ~ O =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Konvertible og udbyttegivende galdsbreve
Anden gld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neartstaende parter

Ejendomsselskabet Ulsge ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
200.000 200.000
3.048.037 2.215.166
3.248.037 2.415.166
3.102.650 2.948.000
3.102.650 2.948.000
11.869.992 12.621.282
4.889.497 5.238.314
3.049.511 3.104.180
19.809.000 20.963.776
1.098.066 1.080.290
12.000 28.379
1.416.023 698.622
166.212 178.845
2.692.301 1.986.136
22.501.301 22.949.912
28.851.988 28.313.078
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital ~Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2014 200.000 1.343.692 1.543.692
Arets resultat 0 629.321 629.321
Andre vardireguleringer af egenkapital 0 316.540 316.540
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -74.387 -74.387
Egenkapital 1. oktober 2015 200.000 2.215.166 2.415.166
Arets resultat 0 778.921 778.921
Andre veerdireguleringer af egenkapital 0 69.167 69.167
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 ~15.21°7 “15.217
Egenkapital 30. september 2016 200.000 3.048.037 3.248.037
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulspe ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Lejeindtzegten indregnes i resultatopgarelsen for den periode lejen vedrorer, uanset betalingstidspunkt.

Lejeindteegten indregnes ekskl. moms.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pd veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomseetning, produktionsomkostninger og andre driftsindtagter med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets b, herunder omkostninger til administration, lokaler, mv.

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-7ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt till&g og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestroamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar. Nedskrivninger p& goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

11
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceoriente-rede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

kr. 2015/16 2014/15

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 64.856 124.235

Arets requlering af udskudt skat 154.650 63.000
219.506 187.235

Materielle anlagsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 39.048.375
Tilgang i arets lgb 479.800
Afgang i arets lgb -31.200
Kostpris 30. september 2016 39.496.975
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 10.842.436
Arets afskrivninger 812.655
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afha -31.200
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 11.623.891
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 27.873.084
kr. 2015/16 2014/15
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 200 stk. a nom. 1.000,00 kr. 200.000 200.000
200.000 200.000

Virksomhedens anpartskapital har uendret vaeret 200.000 kr. de seneste 5 &r.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 30/9 2016 neeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 12.619.242 749.250 11.869.992 8.867.999
Konvertible og udbyttegivende

geeldsbreve 5.238.313 348.816 4.889.497 3.346.210
Anden geld 3.049.511 0 3.049.511 736.353
20.907.066 1.098.066 19.809.000 12.950.562

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden BRU Holding ApS som administrationsselskab og
heefter solidarisk med svrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 12.619 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2016 udger 27.873 tkr.

Nartstaende parter

Ejendomsselskabet Ulspe ApS' nartstaende parter omfatter folgende:

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
BRU Holding ApS 7130 Juelsminde
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