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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Abyhgj
Erhvervscenter K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 5. april 2016

Bestyrelsen
Peter Kjeer Jensen Erik Juul Larsen Jens Erik Roding
Knud Roding Inger Evar
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Abyhaj Erhvervscenter K/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Abyhej Erhvervscenter K/S for regnskabséret 01.01.15 -
31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 5. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Tage Andersen
Statsaut. revisor
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at foretage investering i fast ejendom beliggende i Danmark
som anleegsinvestering.

Selskabet ejer ejendommene Kastanie Allé 11-13 og Hermodsvej 3-5, Abyhgj i Aarhus.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 1.440.318 mod
DKK 1.619.823 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK 9.677.859.

Selskabet har i lgbet af 2015 haft et meget positivt udlejningsforlgb. Ejendommene er fuldt
udlejet pr. 31.12.15.

I betragtning af ovenstdende anser ledelsen arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selska-
bets finansielle stilling veesentligt.
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Note

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.902.519 2.126.809
Resultat for af- og nedskrivninger 1.902.519 2.126.809
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 31.774 -22.298
Resultat af primeer drift 1.934.293 2.104.511
Andre finansielle indteegter 19.403 69.261
Andre finansielle omkostninger -513.378 -553.949
Finansielle poster i alt -493.975 -484.688
Arets resultat 1.440.318 1.619.823
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.440.318 1.619.823
I alt 1.440.318 1.619.823
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Note

Abyhgj Erhvervscenter K/S

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Investeringsejendomme 30.000.000 30.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 30.000.000 30.000.000
Anlaegsaktiver i alt 30.000.000 30.000.000
Andre tilgodehavender 0 46.089
Krav pa indbetaling af selskabskapital og overkurs 2.700.000 2.700.000
Periodeafgreensningsposter 13.770 14.067
Tilgodehavender i alt 2.713.770 2.760.156
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.720.962 2.849.792
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 2.720.962 2.849.792
Likvide beholdninger 2.091.412 3.216.894
Omseetningsaktiver i alt 7.526.144 8.826.842
Aktiver i alt 37.526.144 38.826.842
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Note

4

Abyhgj Erhvervscenter K/S

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 11.370.940 11.370.940
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital og overkurs 2.700.000 2.700.000
Overfart resultat -4.393.081 -3.823.399
Egenkapital i alt 9.677.859 10.247.541
Geeld til realkreditinstitutter 22.938.656 23.836.655
Kreditinstitutter i gvrigt 2.910.919 2.903.547
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.849.575 26.740.202
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 895.198 520.479
Geeld til kreditinstitutter 0 6.053
Deposita 426.674 360.686
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 187.714 238.929
Anden geeld 218.133 354.5651
Periodeafgreensningsposter 270.991 358.401
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.998.710 1.839.099
Geeldsforpligtelser i alt 27.848.285 28.579.301
Passiveri alt 37.526.144 38.826.842

Sikkerhedsstillelser
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopgerel-
sen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og andre
ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-
ser.
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Driftsomkostninger

Heri indregnes omkostninger, der direkte eller indirekte afholdes for at opna arets lejeindtsegter,
herunder lgbende driftsomkostninger pé ejendommene.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Ikke indbetalt selskabskapital og overkurs indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke
indbetalte selskabskapital og overkurs indregnes og behandles som et tilgodehavende i
balancen. Et belgb svarende til den ikke indbetalte selskabskapital og overkurs omklassifice-
res fra posten "Overfert resultat” til "Reserve for ikke indbetalt selskabskapital og overkurs”.

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsveerdi. Reser-
ven males med fradrag af udskudt skat. Ved afhaendelse af aktiverne overferes det resterende
belgb fra reserve for opskrivninger til overfert resultat.
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende &r.
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Noter

1. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 31.12.14 27.535.748
Kostpris pr. 31.12.15 27.535.748
Opskrivninger i aret 2.464.252
Opskrivninger pr. 31.12.15 2.464.252
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 30.000.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pd en forventet nettoleje pa t.DKK 2.600 og en
afkastprocent pa 8,67. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgéaet lejekontrakter pa 100% af ejendommens samlede areal sva-
rende til budgetterede lejeindteegter pa t.DKK 2.975. Driftsomkostninger er skennede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgd til driften af
investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Noter
2. Egenkapital
Reserve for
ikke indbetalt
Selskabs- selskabskapital Overfort
Belgb i DKK kapital og overkurs resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 11.370.940 2.700.000 -4.543.222
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 -900.000
Forslag til resultatdisponering 0 0 1.619.823
Saldo pr. 31.12.14 11.370.940 2.700.000 -3.823.399
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 11.370.940 2.700.000 -3.823.399
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 -2.010.000
Forslag til resultatdisponering 0 0 1.440.318
Saldo pr. 31.12.15 11.370.940 2.700.000 -4.393.081
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
3. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 895.198 18.816.840 23.833.864 24.357.134
Kreditinstitutter i gvrigt 0 2.910.919 2.910.919 2.903.547
I alt 895.198  21.727.759 26.744.773 27.260.681
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Abyhgj Erhvervscenter K/S

Noter

4. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 23.834 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 30.000.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut t.DKK 2.910 er der deponeret skadeslgsbrev t.DKK
10.000 med pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 30.000.

Selskabets realkreditinstitut har uigenkaldelig transport i samtlige de af selskabets
nuveerende rettigheder overfor selskabets kommanditister, omfattende debitors ret til at
kraeve yderligere kontante indskud fra kommanditisterne, herunder den ikke erlagte
kontante del af kommanditanparterne (resthasftelsen), herunder eventuelt ved modregning i
kommanditisternes ikke udloddede andel af henlagt overskud i selskabet.
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