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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Anni Christiansen, Slagelse ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelsere for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Slagelse, den 30. maj 2017

Direktion

Kaj Larsen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Anni Christiansen, Slagelse ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for Anni Christiansen, Slagelse ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016

p4 grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Slagelse, den 30. maj 2017

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Seiskabets forma&i er udigjning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens drift i 2016 er pavirket negativt af tomgang ved udlejning som folge vasentlige
istandsettelsesarbejder pa fraflyttede lejemal. Arets resultat blev et underskud pd tkr. 127, hvilket anses for

utilfredsstillende.

Betydhingsfulde hendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



M@LLER & MADSEN 7
Registrerct Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Amni Christiansen, Slagelse ApS for 2016
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-

selskaber.

cr udarbejdet i overensstemmelse med

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 ved regnskabsafleggelsen implementeret den nye

Arsregnskabslov. Implementeringen har ikke medfert nogen belebsmessig effekt for resultatopgerelsen eller
balancen for 2016 eller sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstiende samt nye og @ndrede presentations- og oplysningskrav som felge af den nye
Arsregnskabslov er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af ®ndrede regnskabsmeassige sken af

belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indizgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “lejeindteegter, investeringsejendommens

driftsomkostninger samt andre cksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Lejeindtzgter
Lejeindtegter omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtsegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser

under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pd
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger 1 form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af

investeringsejendomme".

Som felge af méilingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsar,

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skattcaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemessigt underskud, mdles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méales p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af

endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris,

hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

Bruttoresultat
Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

DISPONERET 1 ALT

2016

-149.092
0

-13.452

-162.544
35.657

-126.887

-126.887

-126.887

10

2015

58.713
52

-11.654

47.111
-11.162

35.949

35.949

35.949
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Investeringsejendom 1 .70_0.000 1.700.000
Materielle anlsegsaktiver 1.700.000 1.700.000
ANLAGSAKTIVER 1.706.000 1.700.000
Selskabsskat 6.000 0
Andre tilgodehavender 7.140 11.307
Periodeafgrensningsposter 0 13,452
Tilgodehavender 13.140 24.759
Likvide beholdninger 52.519 45.603
OMSATNINGSAKTIVER 65.659 . 70.362

AKTIVER 1.765.659 1.770.362
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 826.261 953.148
3 EGENKAPITAL 951.261 1.078.148
Henszttelse til udskudt skat 148.622 184.279
HENSATTE FORPLIGTELSER 148.622 184.279
Deposita 36.000 36.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.594 4.265
Selskabsskat 0 7.162
Anden geld 20.561 38.322
G=1d til virksomhedsdeltagere og ledelse 602.621 422.186
Kortfristede gzeldsforpligtelser 665.776 507.935
GALD 665.776 507.935
PASSIVER 1.765.659 1.770.362

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen, Direktionen modtager ikke vederlag.

2  Skat af drets resultat

Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

3 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

4 Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke stillet sikkerheder i selskabets aktiver.

2016 ext Anni Christiansen 303

Primo

125.000
953.148

1.078.148

2016

-35.657

-35.657

Forslag til
resultat-
disponering

0
-126.887

-126.887

13

2015

11.162

11.162

Ultimo

125.000
826.261

951.261




