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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Strandbyg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene, den 12. januar 2024

Direktion:

Ole Mark Strandberg Maria Strandberg



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Strandbyg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Strandbyg ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 12. januar 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kasper Held Buttler
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne49052
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret........ccvvvivininiiiinennnen.,

Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeneaanans

Note

2022/23
kr.

406.344

-36.844
-25.000

344.500

92
-195.178

149.414

-17.767

131.647

122.000
9.647

131.647

2021/22
kr.

214.546

0
504.750

719.296

46
-183.845

535.497

-122.711

412.786

114.400
298.386

412.786
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
INnvesteringsejeNdOMME. .. .vvireetirietieieereneerenneeeenneeaenanes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 2

Afledte finansielle instrumenter.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiienens
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3

ANLZEGSAKTIVER.....ciitiitiitiiiieieeeeeeeeenneeneaneaneeness
Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaens
[ [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ocoeiiiiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig Sikring......................
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiii i i eaas
Forslag til udbytte...ccviiiiniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..cuniiiiiiiiiiiiii ittt eeeieeee e eenas
Hensaettelse til udskudt skat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiic i e
Prioritetsgald...ccuviiiniiiii i e e
SelSKADSSKAL. c ettt eee e e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn... 4
Geaeld til realkreditinstitutter....ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoevvviiennn...
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6

2023
kr.

151.951
164.123
19.900.000
20.216.074

1.009.314
1.009.314

21.225.388
65

0

65

196.842
196.907

21.422.295

226.000
1.346.207
6.739.080

122.000

8.433.287
1.093.581
1.093.581
10.402.615
158.246
10.560.861
118.179
35.000
199.980
948.107
33.300
1.334.566
11.895.427

21.422.295

2022
kr.

151.951

0
19.925.000
20.076.951

690.201
690.201

20.767.152
46.042
199.980
246.022
29.644
275.666

21.042.818

226.000
1.097.299
6.729.433

114.400

8.167.132
1.163.855
1.163.855
10.508.873
353.960
10.862.833
122.905
35.000

0

683.793
7.300
848.998
11.711.831

21.042.818
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Dagsveerdi-

reserve for

regnskabs-

maessig Overfort Forslag til
Anpartskapital sikring resultat udbytte | alt

Egenkapital 1. juli 2022.......c.cceveeneenn. 226.000 1.097.299 6.729.433 114.400 8.167.132
Forslag til resultatdisponering.............. 9.647 122.000 131.647
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte......cooceviviiiiinnannen. -114.400 -114.400
Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering.........cccceeuvenene.n. 319.113 319.113
Skat af egenkapitalbevaegelser............ -70.205 -70.205

Egenkapital 30. juni 2023.................. 226.000 1.346.207 6.739.080 122.000 8.433.287
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NOTER
2022/23
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 88.041
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -70.274
17.767

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. juli 2022......cccevvvieiiiiiiiniinnnnnnnnn. 151.951 0
TilgaNG et iit it eee e nee e 0 200.967
Kostpris 30. juni 2023..........cccevvvvieineinnnnen. 151.951 200.967
Arets afskrivninger ........ccoovveviiiiniiiiniinnnnnn. 0 36.844
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023............. 0 36.844
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2022..... 0 0
Arets vaerdireguleringer..........covevvveininnnnen. 0 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 0 0
2023, e aeeaes
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.......... 151.951 164.123

2021/22
kr.

-37.647
160.358

122.711

Investerings-
ejendomme

14.472.643
0
14.472.643

0
0

5.452.357

-25.000
5.427.357

19.900.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med

felgende belab:

Boligudlejning

Aalborg

Dagsvaerdi 30. juni 2023 ... .oiuiiitiiiiiiii e, 10.175.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen............cc.cccuuenenn.e. 175.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Boligudlejning
Norresundby

9.725.000
-200.000

Investeringsejendommene bestar af seks boliglejligheder i Aalborg og ni boliglejligheder i
Narresundby. Boliglejlighedernes dagsvaerdi er fastsat ud fra sammenlignelige handelspriser pa

lejligheder med tilsvarende starrelse, beliggenhed og vedligeholdelsesstand.

Finansielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS 1. JULE 2022 . it iiiit ittt ettt e eeeieeeetaeeeenaeeeanaaananes
Kostpris 30. jUNi 2023 ... . iiiiiiiiiiiiiiiteeenneeeeeeeennnerernnesenasesonnsennnes

Vaerdireguleringer 1. juli 2022......coiiutiiiiiiiiitieireieieereneerenaeerenaeeeanness
Arets Vaerdir@QUIEIINGET . .uvu it
Vaerdireguleringer 30. juni 2023........iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e rr e e

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Afledte
finansielle
instrumenter

0
0

690.201
319.113
1.009.314

1.009.314

10

Note
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NOTER

Finansielle anlagsaktiver (fortsat)

Selskabet har indgaet renteswap til regnskabsmaessig sikring af fremtidige pengestramme pa
prioritetsgaelden. Renteswappen er indgaet med selskabets saedvanlige bankforbindelse og har
sikre en fast rente pa 0,81 % pa storstedelen af selskabets variabelt forrentede lan.
Renteswappen er indgaet med en restgaeld pa 7,86 mio. kr. og har en restlabetid pa 6 ar.

Dagsvaerdien pa aftale om renteswap er beregnet med udgangspunkt i en tilbagediskontering

af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en rentekurve for
den underliggende variable rente i renteswappen.

Sikringsinstrumentet pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswap,
prioritetsgeeld

Dagsvaerdi 30. juni 2023.......cooiiiiiiiiiiiiiii 1.009.314

Arets vaerdiregulering i egenkapitalen ..........c.oeuviiuiiniiiiniieiieieeeneenenees 248.908

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Prioritetsgaeld......cooveviviiiiiiiiiiiiiiiiinen, 10.520.794 118.179 9.593.642 10.631.778
Selskabsskat......cocevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen, 358.226 199.980 0 353.960

10.879.020 318.159 9.593.642 10.985.738

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.521 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 19.900 tkr.

Til sikkerhed for alle mellemvaerender med pengeinstitutter og ejerforeninger er der ligeledes
givet pant i investeringsejendomme.
2022/23 2021/22

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Strandbyg ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af sammenlignelige salg i naeromradet,
hvorved det er muligt at opna en retvisende vaerdiansaettelse af investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.



