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Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet JANO ApS
Toldbodgade 36 A

1253 Kebenhavn K

CVR-nr.: 13 96 84 97

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Direktion

Jan Leth Christensen

Bestyrelse
Morten Edvard Clausen, formand
Jan Leth Christensen

Adam Nederby Falbert

Revision

JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32

2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87
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Koncernoversigt

Ejendomsselskabet JANO ApS
(CVR-nr. 13 96 84 97)

Advokaternes Ejendoms-
administration A/S
(CVR-nr. 26 08 40 40) *

100,00%

JANO Agro ApS
(CVR-nr. 40 32 08 73) *

100,00%

100,00%

Erokito ApS
(CVR-nr. 31 41 83 48) *

100,00%

JANO VENT-E ApS
(CVR-nr. 33 64 24 58) *

100,00%

Toldbodgade 36 A-B ApS
(CVR-nr. 39 57 76 90) *

100,00%

T Reffel ApS
(CVR-nr. 39 20 99 85) *

36,96%

OGOV 50 Holding ApS
(CVR-nr. 37 96 48 24) *

100,00%

100%

OGOV 50 ApS
(CVR-nr. 37 96 48 83) *

Store Torv 12 ApS
(CVR-nr. 37 17 99 81) *

100,00%

Nordre Kystvej Holding ApS
(CVR-nr. 37 13 41 47) **

50,00%

100%

Nordre Kystvej 30-32 ApS
(CVR-nr. 37 12 77 79) **

Ejendomsselskabet Svends Allé
15 ApS (CVR-nr. 26 06 31 40)

Exd

40,00%

Custom House ApS
(CVR-nr. 33 64 55 46)
(ejer 10% af egne anparter) **

30,00%

Jfortseettes pa side 4

W

Havnens
Bygningsudlejning A/S
(CVR-nr. 33 64 25 63) **

| 100,00%

Hyldegardsvej 40
Holding ApS
(CVR-nr. 34 71 37 07) **

| 100,00%

Hyldegardsvej 40 A/S
(CVR-nr. 33 74 58 50) **

100,00%

Hovedgaden 10 Hersholm ApS
(CVR-nr. 40 81 87 07) ==

100,00%

Jagtvej 213 ApS
(CVR-nr. 37 30 48 75) ==

100,00%

Olsted 26 Huse ApS
(CVR-nr. 37 42 49 78) **

100,00%

Istedgade 48-50 ApS
(CVR-nr. 39 72 71 88) **

100,00%

Raven 14 ApS
(CVR-nr. 37 83 59 19) **

100,00%

Havnens Vente 3
ApS
(CVR-nr. 34 09 19 00) **

100,00%

Storebaelt Camping- og Feriecenter
ApS (CVR-nr. 33 64 39 26) **




Koncernoversigt, fortsat

Ejendomsselskabet JANO ApS
(CVR-nr. 13 96 84 97)

HB Herman ApS
(CVR-nr. 43 32 23 03) **

100%

HB Herman 1 ApS
(CVR-nr. 43 32 43 14) **

HB Herman 2 ApS
(CVR-nr. 43 32 44 46) **

DAJ Ejendomsselskab ApS
(CVR-nr. 32 29 91 80) **

36,96% 33,33%
11,83%
100,00% 8,33%

Bioporto A/S
(CVR-nr. 17 50 03 17) ===

Hallegaard Slagtehus ApS
(CVR-nr. 36 99 46 65)

stk

* Kapitalandele i datterselskaber bestér af selskaber, hvor ejerandelen udger over 50%.

** Kapitalandele i kapitalinteresser bestér af selskaber, hvor ejerandelen udger minimum

20%, men ikke over 50%.

*#* Andre kapitalandele bestér af selskaber, hvor ejerandelen udger mindre end 20%.

Andre kapitalandele udger béde bersnoterede datterselskabsaktier samt unoterede anparter.
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Ledelsens arsberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at investere i fast ejendom og kapitalandele samt verdipapirer m.v.

Vaesentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2023.
Resultatet er péavirket af arets vardireguleringer i investeringsejendomme samt gvrige investeringer,
herunder kapitalandele og verdipapirer.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet JANO ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kebenhavn, den 20. marts 2024

Direktion

Advokat Jan Leth Christensen

Bestyrelse

Advokat Jan Leth Christensen Morten Edvard Clausen Adam Nederby Falbert
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet JANO ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Ejendomsselskabet JANO ApS for regn-
skabsaret 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsop-
gorelse og noter for sdvel koncernen som selskabet.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncern-
ens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar — 31. december

2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-

skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet
Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed
er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke
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en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vee-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de eko-
nomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregn-
skabet. Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af

intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revi-
sionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe bety-
delig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom
i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem

til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore,

at selskabet eller koncernen ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og &rsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.
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Opnar vi tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-
skabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er enean-

svarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent
med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden

made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 20. marts 2024

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Rodovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjaersgaard
registreret revisor

mne34537
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte elementer fra hojere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste &r, med folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske ressourcer vil fra-

ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige

skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

galdens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Nettoomszetning
Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes med den forholds-

massige andel af resultatet efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der

kan henfores til bevaegelser direkte p4 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmidler og inventar

Andre anleg, driftsmidler og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivets forventede brugstid pa

5 &r til en scrapveerdi pa kr. 0.

10
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Fortjeneste eller tab ved athandelse af andre anlag, driftsmidler og inventar opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre

driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvardien svarer til det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne
selges for pa balancedagen til en ekstern uathangig keber.

Dagsvardien opgoeres ved anvendelsen af den afkastbaserede model, hvor beregningen baseres pé
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, athengig af beliggenhed, vedligeholdelses-
stand m.v. Afkast omgeres til et normal-ér, hvor der tages hojde for lejekontraktens lgbetid, lejens
storrelse og forventet tomgang.

Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i arsrapporten efter den indre
vaerdis metode. | balancen medregnes den forholdsmassige ejerandel af tilknyttede virksomheders og
kapitalinteressers regnskabsmeessige indre vaerdi. Tilknyttede virksomheders og kapitalinteressers
negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.

Koncerngoodwill afskrives linezrt over 5 ar. Koncerngoodwill under kr. 50.000 straksafskrives i
anskaffelseséret.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskaber og kapitalinteresser henlaegges i arsrapporten til en
”Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode” under egenkapitalen. Negativ egen-
kapital i datterselskaber og kapitalinteresser modregnes om muligt i tilgodehavende hos samme.

Beorsnoterede vaerdipapirer er malt til statusdagens kursverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi. Der nedskrives til imodegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdinger

Likvide beholdinger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i pengeinsti-

tutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

11
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Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinaere gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet indgar i sambeskatning med koncernforbundne selskaber.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af anlaegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Gzldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse

af geldsforholdet. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pélydende

veerdi.

12
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Note

Resultatopgerelse for 2023

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort til neste ar

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Ekstraordinert udbytte

Udbytte

13

2023 2022

kr. kr.
4.008.045 4.610.430
0 0
4.008.045 4.610.430
-1.418.421 -1.496.492
-60.960 -32.660
2.528.664 3.081.278
4.572.067  11.744.883
1.640.681 12.608.655
314.789 5.219.645
397.542 305.896
-36.532 -38.316
-1.920.135 -359.188
7.497.076  32.562.853
-397.829 -1.227.318
7.099.247  31.335.535
-9.113.501 -3.018.003
6.212.748  24.353.538
0 0
10.000.000  10.000.000
7.099.247  31.335.535
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Note

Balance pr. 31/12 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme
Driftsmidler og inventar

Materielle anlzegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

14

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
136.466.041 136.466.041
180.520 97.980
136.646.561 136.564.021
32.582.697 31.870.630
61.526.860 48.987.174
100.907.569 100.678.902
195.017.126  181.536.706
331.663.687 318.100.727
29.299.367 38.460.665
6.305.368 9.642.571
569.440 0
284.122 1.111.953
36.458.297 49.215.189
117.534 21.778
36.575.831 49.236.967
368.239.518 367.337.694
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Note

Balance pr. 31/12 2023

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort til neeste ar

Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til realkreditinstitutter

Anden langfristet geeld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditorer

Bankgeld

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andring i driftskapital

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

15

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

125.000 125.000
69.362.544 67.409.796
220.151.333 225.004.834
10.000.000 10.000.000
299.638.877 302.539.630
22.844.774 22.324.255
22.844.774 22.324.255
6.982.473 5.743.639
22.896.346 23.601.286
1.686.294 1.646.048
31.565.113 30.990.973
732.999 767.474
177.553 140.182

0 9.886.508

0 310.516
13.280.202 378.156
14.190.754 11.482.836
45.755.867 42.473.809
368.239.518 367.337.694
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Note

Pengestromsopgorelse for 2023

Arets resultat

Reguleringer af skat af arets resultat

Reguleringer af renteomkostninger og lignende omkostninger
Reguleringer af renteindtegter og lignende indtaegter
Reguleringer af andel i tilknyttet virksomheds resultat efter skat
Af- og nedskrivninger

Zndring i driftskapital

Modtagne finansielle indtaegter
Betalte finansielle omkostninger
Betalt selskabsskat

Pengestromme vedrarende drift

Kob af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anlaegsaktiver
Kob af finansielle anlaegsaktiver mv.
Salg af finansielle anlaegsaktiver mv.

Pengestromme vedrarende investering

Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter
Optagelse af geld hos tilknyttede virksomheder
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Modtagne udbytter

Betalt udbytte

Pengestromme vedrearende finansiering

Andringer i likvider

Likvider 1/1 2023

Likvider 31/12 2023

16

2023 2022

kr. kr.
7.099.247  31.335.535
397.829 1.227.318
1.956.667 397.504
-712.331 -5.525.541
-6.212.748  -24.353.538
60.960 32.660
13.807.494 -915.617
16.397.118 2.198.321
712.331 881.239
-1.327.034 -397.504
-757.266 -887.813
15.025.149 1.794.243
-144.000 0
500 0
-19.294.587  -12.085.218
7.173.814 30.000
-12.264.273  -12.055.218
-10.625.923 2.914.660
13.700.803 8.171.783
0 2.030.721

4.260.000 7.146.000
-10.000.000  -10.000.000
-2.665.120  10.263.164
95.756 2.189
21.778 19.589
117.534 21.778
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Personaleudgifter
Lonninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Noter

Der har i regnskabsaret i gennemsnit veret ansat 2 (2) personer.

Regnskabsmaessige afskrivninger

Driftsmidler

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2023

Afskrivninger pr. 1/1 2023
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2023

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2023
Arets op-/nedskrivninger

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2023

Bogfart veerdi pr. 31/12 2023

2023 2022

kr. kr.

1.404.036 1.479.281

0 0

14.385 17.211

1.418.421 1.496.492

60.960 32.660

60.960 32.660

-122.690 707.203

520.519 520.115

397.829 1.227.318

22.844.774  22.324.255

Driftsmidler ~ Udlejnings- Restejer- Erhvervsejer-
oginventar  ejendomme lejligheder lejligheder mv
208.239  67.125.234 374.883 6.966.400
144.000 0 0 0
-44.939 0 0 0
307.300  67.125.234 374.883 6.966.400
110.259 0 0 656.640
61.460 0 0 0
-44.939 0 0 0
126.780 0 0 656.640
0 60.574.766 1.421.858 659.540

0 0 0 0

0 60.574.766 1.421.858 659.540
180.520  127.700.000 1.796.741 6.969.300
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Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2023 verdiansat ud fra et gennemsnitligt afkastkrav

pa 5,15 %. Ejendommene bestar af bade erhvervs- og beboelseslejemal.

Ejendommen beliggende Frederikssundsvej 338-344 indgar ikke i ovenstdende beregning af afkast-

krav. Ejendommen er sarskilt verdiansat til kr. 98,1 mio. pa baggrund af en ekstern markedsvur-

dering. Som en del af vurderingen indgar vardien af den hjemfald, som eksisterer i tilknytning til

ejendommen, og vaerdien heraf er serskilt opgjort til kr. 50,6 mio.

Den eksisterende hjemfald har udleb den 1/10 2037.

Investeringsejendomme under aktiver pa side 14 kr. 136.466.041 opgores séledes:

Udlejningsejendomme
Restejerlejligheder

Erhvervsejerlejligheder

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2023

Afskrivninger pr. 1/1 2023
Arets afskrivninger

Afskrivninger pr. 31/12 2023

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2023
Arets op- og nedskrivninger

Op- og nedskrivninger ved salg
Udbetalt udbytte

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2023

Bogfart veerdi pr. 31/12 2023

127.700.000

1.796.741

6.969.300

136.466.041

Andre verdi- Kapitalandele Kapitalandele

papirer og i tilknyttede ikapital-  Borsnoterede
kapitalandele virksomheder interesser  Vardipapirer
50.000 9.322.763 4.153.399  86.276.684

0 0  11.294.588 7.999.999

0 0 -7.173.814

50.000 9.322.763 15.447.987  87.102.869

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

28.154  22.547.866  44.833.776  14.324.064
-4.417 4.572.067 1.645.098 -593.101

0 0 0 0

0 -3.860.000 -400.000 0

23.7737  23.259.933  46.078.874  13.730.963
73.737  32.582.696  61.526.861 100.833.832
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Kapitalandele er fordelt saledes i balancen:

Kapitalandele under aktiver, tilknyttede virksomheder 32.582.697
Kapitalandele under aktiver, kapitalinteresser 61.526.860
Modregnet tilgodehavender 0
Hensettelser vedrerende kapitalandele 0
94.109.557
Borsnoterede vaerdipapirer bestar bade af datterselskabsaktier, hvor ejerandelen udger over
10%, og portefoljeaktier.
Tilgodehavender der forfalder efter mere end 1 ar
Af de samlede tilgodehavender, der er indregnet under omsatningsaktiver, forfalder kr. 32.965.519.
efter 12 maneder.
2023 2022
kr. kr.
Andring i driftskapital
Zndring, tilgodehavender 827.831 -903.264
Zndring, skyldigt deposita m.v. 40.246 86.361
Zndring, kreditorer udlejningsejendomme 37.371 49.648
Zndring, anden gaeld 12.902.046 -148.362
13.807.494 -915.617
Likvider
Likvider 117.534 21.778
Driftskredit 0 0
117.534 21.778
Langfristede gaeldsforpligtelser Restgeeld
Total Afdrag 2023 Restgeeld efter 5 ar
Kreditforeningsgaeld 23.629.345 732.999  22.896.346 19.738.412
Tilknyttede virksomheder 6.982.473 0 6.982.473 6.982.473
Anden langfristet geeld, tilsvar ejendomme  1.686.294 0 1.686.294 0
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 32.298.112 732999  31.565.113 26.720.885
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Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har afgivet folgende kautioner for datterselskabers- og kapitalinteressers engagementer:
DAJ Ejendomselskab ApS - Nykredit - max kr. 2.505.097.

Nordre Kystvej Holding ApS - Nykredit - max. kr. 3.056.970.

Nordre Kystvej 30-32 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 15.115.382.

OGOV 50 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 30.583.000.

Havnens Bygningsudlejning A/S - Realkredit Danmark - max. kr. 15.261.960.
Havnens Bygningsudlejning A/S - Danske Bank - max. kr. 12.000.000.

Store Torv 12 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 5.318.593.

Hyldegérdsvej 40 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 9.499.829.
Ejendomsselskabet Svends Allé 15 ApS - Nykredit - max. kr. 8.489.579.
Toldbodgade 36 A-B ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 15.519.613.

Erokito ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 4.554.284.

Storebalt Camping- og Feriecenter ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 8.743.909.
Qlsted 26 Huse ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 11.793.559.

JANO Agro ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 4.206.119.

Hovedgaden 10 Horsholm ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 6.330.357.

Raven 14 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 9.272.338.

HB Herman 1 ApS - Nykredit - max. kr. 23.694.817.

HB Herman 2 ApS - Nykredit - max. kr. 12.999.756.

En del af selskabets ejendomme er pantsat til sikkerhed for realkreditinstitutter.

Selskabets verdipapirbeholdning er pantsat til sikkerhed for engagement med Danske Bank.
Selskabet indgdr i dansk sambeskatning med JLC E.G. Kapital Holding ApS som administrations-
selskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-
ser i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets &rsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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(Koncern)

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis

Koncernregnskabet er udarbejdet efter samme retningslinier, som fremgér af moderselskabets noter,

hvortil der henvises. Der skal supplerende oplyses:

Regnskabsgrundlag

Koncernen opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 32 og koncernens ledelse har af serlige kon-

kurrencemaessige hensyn valgt ikke at vise omsatningen, men kun bruttofortjenesten.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele medregnes med andel af kapitalinteressers resultat efter skat.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér
mellem transaktionens kurs og kursen pa betalingsdagen/statusdagen, indregnes i resultatopgerelsen

som en finansiel post.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmidler og inventar

Andre anleg, driftsmidler og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kospris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivets forventede brugstid pa

5 &r til en scrapveerdi pa kr. 0.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af andre anlaeg, driftsmidler og inventar opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre

driftsomkostninger.
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvardien svarer til det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne
selges for pa balancedagen til en ekstern uathangig keber.

Dagsvardien opgoeres ved anvendelsen af den afkastbaserede model, hvor beregningen baseres pé
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, athengig af beliggenhed, vedligeholdelses-
stand m.v. Afkast omgeres til et normal-ér, hvor der tages hojde for lejekontraktens lgbetid, lejens
storrelse og forventet tomgang.

Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i arsrapporten efter den indre vardis metode.

I balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af kapitalinteressers regnskabsmaessige
indre vaerdi. Kapitalinteressers negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.
Koncerngoodwill afskrives linezrt over 5 ar. Koncerngoodwill under kr. 50.000 straksafskrives i
anskaffelseséret.

Den samlede nettoopskrivning i kapitalinteresser henlaegges i arsrapporten til en ”Reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen.

Borsnoterede vaerdipapirer er malt til statusdagens kursverdi.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet, Ejendomsselskabet Jano ApS samt virksomheder
hvori moderselskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori
moderselskabet gennem aktiebesiddelse eller pa anden made har en bestemmende indflydelse.
Koncernen omfatter Ejendomsselskabet Jano ApS og virksomheder, som fremgar af koncernover-

sigten jevnfor side 3 og 4.

Koncernregnskabet er udarbejdet pa grundlag af reviderede regnskaber for moderselskabet og datter-

virksomhederne som et sammendrag af regnskabsposter af ensartet karakter.

Der er ved sammendraget foretaget eliminering af interne indtaegter og udgifter, aktiebesiddelser og
mellemverender samt interne gevinster og tab, som indgér i aktivernes bogforte vaerdi.
De regnskaber, der er anvendst til brug for koncernregnskabet, er aflagt i overensstemmelse med kon-

cernens regnskabspraksis.
I koncernregnskabet er den bogferte vaerdi af moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede datter-

virksomheder udlignet med moderselskabets andel af dattervirksomhedernes regnskabsmassige indre

vaerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncernforholdet blev etableret.
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Pengestromsopgerelsen for koncernen
Pengestremsopgerelsen prasenteres efter den indirekte metode og viser pengestromme vedrerende

drift, investeringer og finansiering samt selskabets likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestromme vedrorende driftsaktiviteter opgeres som driftsresultat reguleret for ikke-kontante

driftsposter, endring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme vedrorende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg

af finansielle og materielle anlaegsaktiver.
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Note

Indtaegter

Bruttofortjeneste

(Koncern)

Resultatopgerelse for 2023

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Udgifter

Personaleudgifter

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort til naste ar

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Udbytte
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2023 2022

kr. kr.
23.462.075 23.490.849
0 0
23.462.075 23.490.849
-12.006.997 -11.325.833
11.455.078 12.165.016
-162.207 -228.503
11.292.871 11.936.513
1.640.681 12.608.655
469.193 12.685.930
-4.577.355 -1.355.241
8.825.390 35.875.857
-1.726.143 -4.540.322
7.099.247 31.335.535
-4.541.434 17.726.880
1.640.681 12.608.655
10.000.000 1.000.000
7.099.247 31.335.535
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Note

(Koncern)

Balance pr. 31/12 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme
Indretning af lejede lokaler
Driftsmidler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Debitorer

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Bankindestaende

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
258.822.590 258.822.590
194.531 245.278
230.520 197.980
259.247.641 259.265.848
61.526.860 48.987.174
100.907.569 100.678.902
162.434.429 149.666.076
421.682.070 408.931.924
6.305.368 9.642.571
306.963 107.372
145.325 12.705.715

0 0

1.132.918 1.266.841
7.890.574 23.722.499
2.304.731 1.118.582
2.304.731 1.118.582
10.195.305 24.841.081
431.877.375 433.773.005
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Note

Balance pr. 31/12 2023

(Koncern)

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort til neste ar

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden langfristet gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeld

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Kreditorer

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
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31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

125.000 125.000
233.754.877 238.296.311
55.759.000 54.118.319
10.000.000 10.000.000
299.638.877 302.539.630
27.766.252 27.172.922
27.766.252 27.172.922
82.627.040 83.755.969
2.831.337 2.099.604
85.458.377 85.855.573
1.183.914 1.253.673

0 9.886.508

444 .467 3.562.082
499.126 2.259.731
16.886.362 1.242.886
19.013.869 18.204.880
104.472.246 104.060.453
431.877.375 433.773.005
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(Koncern)

Pengestromsopgorelse

Arets resultat

Reguleringer af skat af arets resultat

Reguleringer af renteomkostninger og lignende omkostninger
Reguleringer af renteindtegter og lignende indtaegter
Reguleringer af andel i kapitalinteressers resultat efter skat
Reguleringer af avance ved afthendelse af anlaegsaktiver
Andre pengestromme vedrorende driftsaktivitet

Af- og nedskrivninger

Zndring i driftskapital

Modtagne finansielle indtaegter
Betalte finansielle omkostninger
Betalt selskabsskat

Pengestromme vedrarende drift

Udlan

Kob af materielle anlaegsaktiver klassificeret som investeringsaktivitet
Salg af materielle anlaegsaktiver klassificeret som investeringsaktivitet
Andre pengestromme vedrorende investeringsaktivitet

Kob af finansielle anlaegsaktiver mv.

Salg af finansielle anlaegsaktiver mv.

Pengestromme vedrarende investering

Laneoptagelse af langfristede geeldsforpligtelser
Tilbagebetaling af geeld til kapitalinteresser
Modtagne udbytter

Betalt udbytte

Pengestromme vedrerende finansiering

Andringer i likvider

Likvider 1/1 2023

Likvider 31/12 2023
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Koncern
2023 2022
kr. kr.
7.099.247  31.335.535
1.726.143 4.540.322
4.577.355 1.355.241
-469.193  -12.685.930
-1.640.681 -12.608.655
0 0
0 0
162.207 228.503
14.548.936 -269.281
26.004.014 11.895.735
712.331 881.239
-2.916.188 -1.355.241
-757.266 -887.813
23.042.891 10.533.920
10.066.499 1.407.070
-144.000 0
500 0
-2.310.975 -1.986.768
-19.294.587 -12.085.218
7.173.814 30.000
-4.508.749  -12.634.916
-11.085.196 4.787.047
3.337.203 3.925.798
400.000 2.796.000
-10.000.000  -10.000.000
-17.347.993 1.508.845
1.186.149 -592.151
1.118.582 1.710.733
2.304.731 1.118.582
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Personaleudgifter
Gager og lenninger
Pensioner

Sociale omkostninger

@vrige personaleudgifter

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2023

Afskrivninger pr. 1/1 2023
Afskrivninger i aret
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2023

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2023

Opskrivninger i aret

(Koncern)

Noter

Tilbageforsel af opskrivninger vedr. &rets afgang

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2023

Bogfart veerdi pr. 31/12 2023
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2023 2022
kr. kr.
11.001.583 10.358.779
583.625 553.120
119.366 127.767
302.423 286.167
12.006.997  11.325.833
16 16
Investerings- Indretning
ejendomme  Driftsmidler af lokaler
180.906.031 1.020.131 507.471
0 144.000 0
0 -44.939 0
180.906.031 1.119.192 507.471
656.640 822.151 262.193
0 111.460 50.747
0 -44.939 0
656.640 888.672 312.940
78.573.199 0 0
0 0 0
0 0 0
78.573.199 0 0
258.822.590 230.520 194.531
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Finansielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2023

Afskrivninger pr. 1/1 2023
Afskrivninger i aret
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2023

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2023
Op- og nedskrivninger i aret
Reguleringer, kapitalandele ved salg
Udbetalt udbytte

Tilbageforsel af op/nedskrivninger

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2023

Bogfart veerdi pr. 31/12 2023

Kapitalandele er fordelt saledes:

Kapitalandele under aktiver
Modregnet tilgodehavender

Hensettelser vedrerende kapitalandele

Oplysninger om dattervirksomheder og kapitalinteresser fremgéar af koncernoversigten pa

side 3 og 4.

Andre verdi- Kapitalandele

papirer og Koncern- ikapital-  Borsnoterede
kapitalandele goodwill interesser  Vardipapirer
50.000 1.033.537 4.153.399  86.276.684

0 0  11.294.588 7.999.999

0 0 -7.173.814

50.000 1.033.537  15.447.987  87.102.869

0 553.537 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 553.537 0 0

28.154 0  44.353.775  14.324.064
-4.417 0 1.645.098 -593.101

0 0 0 0

0 0 -400.000 0

0 0 0 0

23.737 0  45.598.873 13.730.963
73.737 480.000  61.046.860 100.833.832
61.526.860

0

0

61.526.860

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

En del af koncerns ejendomme er pantsat til sikkerhed for realkreditinstitutter.

Der henvises til note 9 i moderselskabets arsregnskab.
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Andring i driftskapital

Zndring, varebeholdning

Zndring, tilgodehavender

Zndring, anden langfristet gaeld og finanslan
Zndring, kreditorer

Zndring, anden gaeld

30

2023 2022

kr. kr.

0 0

-65.668 -296.552
731.733 -470.800
-1.760.605 637.261
15.643.476 -139.190
14.548.936 -269.281
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