TIf.: 631271 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
odense@bdo.dk Feelledvej 1

P — www.bdo.dk DK-5000 Odense C
CVR-nr. 20 22 26 70

L & | NORGAARD EJENDOMME APS
SANDERUMHAVEN 42, 5250 ODENSE SV

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 6. marts 2018

Leo Nergaard

CVR-NR. 13 92 99 47



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
0 = 9-10
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 11-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

L & | Ngrgaard Ejendomme ApS
Sanderumhaven 42
5250 Odense SV

CVR-nr.: 1392 99 47

Stiftet: 1. januar 1990
Hjemsted: Odense kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Leo Ngrgaard

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Faelledvej 1
5000 Odense C

Middelfart Sparekasse



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for L & | Ngrgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 21. februar 2018

Direktion:

Leo Ngrgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i L & | Nergaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L & | Norgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 21. februar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Svensson
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34505
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er formueforvaltning, herunder udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten er aflagt med forsat drift for sje. Den forsatte drift er betinget af, at den for driften
ngdvendige likviditet er til radighed for selskabet. Selkabets ledelse forventer at selskabets

nuvaerende kreditfaciliteter forlaenges, saledes at der er sikret finansiering af driften for det
kommende ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans 214.363 -18
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn, 1 -39.544 -86
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees -227.749 -229
DRIFTSRESULTAT ..citiitiiitiiiteiteeerieennteeneeeneennenneeannees -52.930 -333
Finansielle indtagter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiii i eereireeeeees 3.462 19
Finansielle omkostninger.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -60.216 -75
RESULTAT FOR SKAT.....eiiiiiiiiiiiiiiiienieieeneenneeanans -109.684 -389
Skat af Arets reSULtAt......vverireieiiieiriiiir e eiineereneenenannes 2 23.109 85
ARETS RESULTAT ..cvinitiitiiiteieeteeeeieeeeeeeeeeeeeaeeneananes -86.575 -304
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiieneenennnens 105.800 103
OVverfart resultat.....c.ceveiiii it i eeieeeeas -192.375 -407

FALT -86.575 -304
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Beholdningsjendomme........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierenneeeenns
Varebeholdninger.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender fra salg......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieianes
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeens
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat.......coveeeiiiiiiineiiiiiiinneinnnnnnnes
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii i eieaes
[ 114 e [=) N
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccuiiitiiitiiitiiieieienieeinenneeanens

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....ooeveeeeieiiiiiiiiiiiiii i e e
Reserve for opskrivninger......oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.
Overfart overskud........coviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoevvveiineininnenens
EGENKAPITAL ...ttt i i eieeit et enneenaeaneeanaens

Konvertible gaeldsbreve........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiviiiiiiiiiina..
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
ANden Gald....viiiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiininnnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note 2017

kr.

5.007.261
3 5.007.261

5.007.261

96.904
96.904

33.959
419.656
0

0
453.615

7.188

557.707

5.564.968

200.000
172.112
3.524.559
105.800

4 4.002.471

0
5 0
5 6.164
1.161.114
0
395.219
1.562.497
1.562.497
5.564.968
6
7
8

2016
tkr.

5.188
5.188

5.188

397
15

415

415

5.603

200
191
3.697
103

4.191

1.219

179
1.405

1.412

5.603
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NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2016: 1)
LN 08 GaAGET ettt tiiiiit et ieiiiteeeeetieeeeeeeisseeeeeennneeeeean 25.000 75
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineiieinieneeeennnnnes 14.544 11
39.544 86
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat.......cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnennn. -23.109 -85
-23.109 -85
Materielle anlasgsaktiver 3
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JANUA 20717 .. uteiiiiiiit it eeiieeeeeiiaeeeeeeaiseeeesenineaeeeennn: 7.116.471
LK== T - PP 37.927
Kostpris 31. december 2017 .......c..eiiiiiiiiiiiiii i rererereeaaaeen, 7.154.398
Opskrivninger 1. Januar 2017 . ..ot iiiiiii i ieiii e eeiieeeeeeieeeeeeannaaeenn, 500.000
Opskrivninger 31. december 2017........ccoviiiiiiiiiiiiieiitiiierenenneeeneeanenn 500.000
Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2017.....coeiiireiiiiiiierreiiieteereeannneerecannnees 2.428.074
Arets afSKITVIINGET .. v ettt e en, 219.063
Af- og nedskrivninger 31. december 2017......ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieeannn, 2.647.137
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 5.007.261
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 4.848.547
Egenkapital 4
Foreslaet
Reserve for Overfert  udbytte for
Anpartskapital opskrivninger overskud regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2017...... 200.000 193.137 3.695.910 103.400 4.192.447
Betalt udbytte..................... -103.400 -103.400
Overfarsel til/fra andre poster. -21.025 21.024 -1
Forslag til arets
resultatdisponering............... -192.375 105.800 -86.575

Egenkapital 31. december
2017 200.000 172.112 3.524.559 105.800 4.002.471
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag
geldialt geld i alt naeste ar
Konvertible gaeldsbreve............. 12.544 6.164 6.164
12.544 6.164 6.164

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Restgeeld
efter 5 ar

0

0

Der er overfor Middeldart Sparekasse stillet en garenti pa 3.172 t.kr. til keb af Kristiansdals

Allé 20, 5250 Odense SV.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.999 tkr., der er givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 3.902 tkr.

Ejerpantebreve pa i alt 1.999 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld

Usikkerhed ved going concern

Arsrapporten er aflagt med forsat drift for gje. Den forsatte drift er betinget af, den for
driften nedvendige likviditet er til radighed for selskabet. Selskabets ledelse forventer, at
selskabets nuveaerende kreditfaciliteter forlaenges, saledes at der er sikret finansiering af

driften for det kommende ar.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for L & | Nergaard Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
D] o) 0] T o PPN 20-40 ar 0-25 %
BoligudlejningseieNdOmM. ... .vuuirie ittt eneaens 5-50 ar 0-99 %

= 3-8ar 0-30 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjaelpematerialer, direkte len og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkost-
ninger indeholder indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse af og afskrivning pa de i produk-
tionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr, omkostninger til fabriksadministration
og ledelse samt aktiverede udviklingsomkostninger vedrarende produkterne.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



