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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ApS NORREGADE 45
Narregade 45
1165 Kgbenhavn K

CVR-nr: 13929041
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og administration af fast jendom samt hermed beslaagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2017 udviser et overskud pakr. 779.984, og sel skabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pakr. 8.985.802

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsar ets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for ApS Narregade 45 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagning
Nettoomsagningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsagtningen.

Direkte omkostninger
Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjadpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsagning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Persona eomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgarel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
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resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af g endommene som
investeringsg endomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
arms lamngde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelse af dagsveardi medferer vassentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende ar ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaetel sen er sket p& baggrund af diskonteringsmodeller.
Dagsvaadien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel . Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vagre enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital Udbytte Foresl det udbytte vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Egenkapital

Udbytte
Foresl det udbytte vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o TS 2.655.468 2.272.703
Omkostninger til ravarer og hjadpemateriaer ......................... -1.120.831  -1.806.556
Andre eksterne OMKOSININGEN .....c.oceeveeiieieereeeeseese e -205.929 -237.375
BruttoresUltal ........ccooevevieieeeese e 1.328.708 228.772
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeveeeieieiinereeees 1.328.708 2.781.147
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererieiieriere e -311.944  -1.373.901
Ordinaert resultat far skat .......ccocvviiiiiniinee 1.016.764 1.407.246
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeeeeeeiereeeeeiete et -236.780 -541.264
ATBISTESUIAL ..ot 779.984 865.982
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee. 1.000.000 1.000.000
OVEITAIT rESUITAL .....oceeeeeeeieeeee e -220.016 -134.018
= S 779.984 865.982
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 25.645.000 25.645.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 25.645.000  25.645.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 25.645.000 25.645.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccovvveeieeinneee, 0 35.341
Andretilgodehavender ... 267.989 64.508
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e 11.382 11.382
Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e 279.371 111.231
Likvide beholdninger ... 2.178.232 1.183.362
Omsaningsaktiver i alt .....ccocceeveeei e 2.457.603 1.294.593
AKLIVEN T @lT e 28.102.603  26.939.593
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital mv. ...............

Overkurs ved emission

Overfart resultat ........ccecvveenene
Fordag til udbytte .....................

Egenkapital i alt ......cccoecvenee
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —.........................

Skyldig selskabsskat ...,

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrNg ..o
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita .....ccoevevvevieeceeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ..oooooveveveeeeeeeeeeeeeen.

Note 2017
Kr.

210.000

2.280.000

5.495.802

1.000.000

8.985.802
2.468.494
2.468.494
14.058.079
14.058.079
0

435.353
91.675

1.077.500
985.700

2.590.228

16.648.307

28.102.603
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2016

kr.
210.000
2.280.000
5.715.818
1.000.000

9.205.818
2.667.067
2.667.067
14.079.000
14.079.000

27.900
77.500
0

43.000

0
839.308

987.708

15.066.708

26.939.593
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Noter

1. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt T DKK 7.513 i i ovenstaende grunde og bygninger.
Disse er deponeret som sikkerhed for en eventuel bankgadd. Pa statustidspunktet 31. december

2017 var der ingen gadd til banker.
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