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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Ase Agerskov
ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
finansielle stilling samt resultatet. Sa mtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen ormhandler.

ﬁ\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby-Taarbaek den 26. september 2018

Direktion

P )Y QKHL L

Keld Agerskoy 7~ : P
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Ase Charlotte Agerskov
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ase Agerskov ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ase Agerskov ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.juli 2017 - 30. juni 2018 er i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfért vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflzgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation , uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi ristkoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar

revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion, Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vezsentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af
intern kontrol.

Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt am de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed farbundet med
begivenheder eller forhald, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vares revisionspategning g@re opmazrksom pé oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores kanklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder
kraevede oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn @, den 26. september 2018

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i investering i vaerdipapirer samt udleje af
ejendomme til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. 635.335 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd kr. 40.929.196 og en egenkapital pa kr.
40.706.442.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018/19 er positiv.

Sarlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2017/18
Der har ikke veeret szerlige forhotd i regnskabsaret.

Handelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedpmmelsen af drsregnskabet.

Advisor Revision
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgprelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indijenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligielsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellern kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver bliver gennemgaet arligt
for at afggre, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Advisor Revision
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Resultatopggrelsen

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundeer karakter set i forhold til selskabets
hovedaktivitet herunder lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primasre
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende
omkostninger m.v.. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsatningsaktiver. ‘

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger amfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgprelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielleanlzegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger

opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemfgrte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Advisor Revision
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Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til selskabets
hovedaktivitet herunder omkostninger vedrgrende udlejningsaktiviteter.

Andre finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belpb, der vedrarer
regnskabsaret og bestar af udbyiter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, renteindtaegter,
nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer samt godtggrelser under a contoskatteordningen m.v..

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret og bestar af renteomkostninger, herundertilleeg under a contoskatteordningen m.v...

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Advisor Revision
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Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Ved fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsvaerdien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pd
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opg@res ejendommens dagsvaerdi ved hjaelp af relevant
kapitalveerdi/afkastbaseret model. Efterfglgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet restveerdi
efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtit det -
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

[319
=

Bygninger 100
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3

Qe
=4

Aktiver med en kostpris under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgprelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgsrelsen under andre driftsindtaegter/omkostninger.

Materielle anlaegsakiiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskahsmeassige veardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen. Urealiserede kursgevinster og
tab pa veerdipapirer indregnes i resultatopggrelsen.

Advisor Revision
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregier og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil veere gaefdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt

skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er
_anvendt en skattesats pa 22 pct

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser, soim omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Advisor Revision
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Resultatopggrelse for 2017/18

2017/18 2016/17

Bruttoresultat 678.081 628.639

1 Personaleomkostninger -125.515 ~124.010

2 Af- og nedskrivninger -105.392 -105.392

Andre driftsomkostninger -239.036 -323.930

Resultat af ordinaer primaar drift 208.138 75.307

3 Andre finansielle indteegter 988.548 1.874.418

3 @vrige finansielle omkostninger -352.691 -1.644

Ordinazrt resultat fgr skat 843.995 1.948.081

4 Skat af ordinzert resultat -208.660 -451.437

Arets resultat 635.335 1.496.644
Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 105.800 1.000.000

Overfort resultat 529.535 496.644

635,335 1.496.644
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Balance pr. 30. juni 2018

Note
Grunde og bygninger
5 Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2017718 2016/17
kr. kr,
11.337.280 11.442.772
11.337.380 11.442.772
11.337.380 11.442.772
81.140 0

516 0

81.656 0]
29.100.363 29.401.394
409.797 623.678
29.591.8186 30.025.072
40.929.196 41.467.844

side 13
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Balance pr. 30. juni 2018

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

6 Egenkapital

Hensaattelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligielser
Anden geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

2017/18 2016/17
125.000 125.000
40.475.642 39.946.107
105.800 1.000.000
40.706.442 41.071.107
0 0

Q .0

0 0

184.800 184.400
184.800 184.400

0 104.270

37.854 108.067
37.954 212.337
222.754 396.737
40.929.196 41.467.844

side 14
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lon og gager
Pensionshidrag
Andre personaleomkostninger

| alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

falt

2017/18 2016/17
kr. kr.
120.000 120.000
0 0

5.515 4.010
125.515 124.010
1 1
105.292 105.392
105.392 105.392

side 15
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3 Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

| alt

4 Skat af ordina=rt resultat

Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidiigere &r
Arets regulering af udskudt skat

| alt

2017/18 2016/17
kr. kr.
988.548 1.874.418
-352.691 -1.644
635.857 1.872.774
208.846 452.100
-186 -663

] 0
208.660 451.437

side 16
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5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. juni 2018
Opskrivninger 1. juli 2017
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30, juni 2018

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017
Arets afskrivninger
Tilbagefprsel ved afgang

Af- og nedskrivninger 30.
juni 2018

Regnskabsmaessig vaerdi
30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 1. juli 2017

Grunde og
bygninger
kr.

12.240.357
0
0

12.240.357

797.585
105.392
0

902.977

11.337.380

11.442.772

side 17
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6 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2017
Udloddet ordineaert udbyite

for 2017/18

Overfert resultat

Egenkapital

30. juni 2018

Selskabs- Overfart Foreslaet L alt
kapital resultat udbytte a
125.000 39.946.107 1.000.000 41.071.107
-1.000.000 -1.000.000
529535 105.800 635.335
125.000 40.475.642 105.200 40.706.442

Der er ikke sket zendringer i virksomhedenskapitalen de seneste 5 regnskabsar,
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