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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Gordon-B Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 6. april 2016

Direktion

Jens Belling
direktor
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Gordon-B Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gordon-B Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 6. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Mikael Johansen Brian Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Gordon-B Holding ApS
Fynsvej 9
5500 Middelfart

CVR-nr.: 13 9177 36
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Middelfart

Direktion Jens Belling

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21
Postboks 370
5100 Odense C

Advokat Focus Advokater
Pengeinstitut Nykredit

Danske Bank
-
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten i selskabet har i lighed med tidligere &r bestaet i at eje kapitalandele i
dattervirksomheder, der har til forma4l at opfere, administrere samt kebe og salge fast ejendom. En anden
vaesentlig aktivitet er finansiering og investering.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 8.205.679, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 99.615.517.

Usikkerhed ved indregning og maling

Den regnskabsmaessige maling af investeringsejendomme i datterselskaber er foretaget til dagsveerdi.
Méling af investeringsejendomme i dattervirksomhederne er behaftet med usikkerhed, og som falge heraf
er malingen af kapitalandele i tilknyttede virksomheder behzftet med usikkerhed, idet kapitalandele i
tilknyttede virksomheder méles efter indre vardis metode.

Der henvises til omtalen 1 note 1.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2015 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttotab -591.273 -966.074
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 11.313.629 571.856
Finansielle indteegter 2 311.162 1.488.006
Finansielle omkostninger 3 -3.646.868 -6.379.482
Resultat for skat 7.386.650 -5.285.694
Skat af arets resultat 4 819.029 9.796.517
Arets resultat 8.205.679 4.510.823
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 11.312.215 571.856
Overfort resultat -3.106.536 3.938.967

8.205.679 4.510.823
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
5 158.745.748 146.716.453
158.745.748 146.716.453
158.745.748 146.716.453
0 33.638.841
154.643 754.345
9.618.551 8.359.439
6.492.411 7.929.488
16.265.605 50.682.113
7 7
16.265.612 50.682.120
175.011.360 197.398.573
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 950.000 950.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 71.434.039 59.406.158
Andre reserver 950.000 950.000
Overfort resultat 26.281.478 29.388.015
Egenkapital 6 99.615.517 90.694.173
Kreditinstitutter 454.508 41.730.558
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 167.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 74.449.107 63.416.850
Anden geeld 492.228 1.389.242
Kortfristede gaeldsforpligtelser 75.395.843 106.704.400
Galdsforpligtelser 75.395.843 106.704.400
Passiver 175.011.360 197.398.573
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter og ejerforhold 8
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
@vrige egenkapitalbevaegelser

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwc

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Selskabs- indre veerdis Overfort
kapital metode Andre reserver resultat | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
950.000 59.406.158 950.000 29.388.014 90.694.172
0 715.666 0 0 715.666
0 11.312.215 0 -3.106.536 8.205.679
950.000 71.434.039 950.000 26.281.478 99.615.517




Noter til arsregnskabet

pwe

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme ejet af tilknyttede virksomheder males i de tilknyttede virksomheders regnskab til
dagsveerdi. Ved opggrelsen af investeringsejendommenes dagsveerdi anvendes et forventet afkast, til hvilket
der knytter sig en vis usikkerhed.

Maling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der méles efter indre vaerdis metode, er som felge heraf
behaeftet med en vis usikkerhed.

2015 2014
DKK DKK
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 311.162 1.452.002
Andre finansielle indteegter 0 36.004
311.162 1.488.006
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 2.507.090 2.634.830
Andre finansielle omkostninger 1.064.207 3.744.652
Kursreguleringer omkostninger 75.571 0
3.646.868 6.379.482
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 -1.437.078
Arets udskudte skat -863.935 -8.359.439
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 44.906 0
-819.029 -9.796.517
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Noter til arsregnskabet
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2015 2014

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 87.311.709 87.310.295
Tilgang i arets lgb 0 1.414
Kostpris 31. december 87.311.709 87.311.709
Veerdireguleringer 1. januar 59.404.744 58.591.971
Arets resultat 11.313.629 571.856
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagvaerdi 715.666 -1.709.083
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 0 1.950.000
Veerdireguleringer 31. december 71.434.039 59.404.744
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 158.745.748 146.716.453
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Lillebaelt Kapitalformidling A/S Middelfart 2.750.000 100%
Erhvervsparken Falstersvej ApS Middelfart 12.500.000 100%
Ejendomsparken Arhus ApS Middelfart 125.000 100%
Ejendomsselskabet Risingsvej 47 ApS Middelfart 5.000.000 100%
JHB Ejendomme ApS Middelfart 3.000.000 100%
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Noter til arsregnskabet

6
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Egenkapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Antal Nominel veerdi
DKK
A-anparter 200 10.000
B-anparter 800 40.000
C-anparter 18.000 900.000
950.000
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:
2015 2014 2013 2012 2011
DKK DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 1. januar 950.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Kapitalforhgjelse 0 900.000 0 0 0
Kapitalnedsaettelse 0 -950.000 0 0 0
Selskabskapital 31.
december 950.000 950.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet en ulimiteret selvskyldnerkaution vedrgrende neertstdendes geeld til kreditinstitutter.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Belling Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold

til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-

skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at

selskabets heeftelse udger et starre belab.
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Noter til arsregnskabet
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Nezrtstaende parter og ejerforhold

Grundlag

Bestemmende indflydelse

Belling Holding ApS, Middelfart Hovedanpartshaver

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Belling Holding ApS, Middelfart.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Gordon-B Holding ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-
kostninger.

_i
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Regnskabspraksis

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, maéles til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af positiv forskelsvardi (goodwill) og fradrag af en reste-
rende negativ forskelsvaerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK o. Hvis moderselskabet

_
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Regnskabspraksis

har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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