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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2017
- 31. maj 2018 for Brande Investerings- og Finansieringsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. maj 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2017 - 31. maj

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 28. juni 2018

Direktion

Jens Risvig Pedersen

Bestyrelse

Carsten Risvig Pedersen Jens Risvig Pedersen Torben Jgrgensen
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Brande Investerings- og Finansieringsselskab A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brande Investerings- og Finansieringsselskab A/S for regnskabsaret 1. juni
2017 - 31. maj 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2017 -
31. maj 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i ov-
erensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg@re, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 28. juni 2018

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33225
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investerings- og finansieringsvirksomhed samt at besidde og udleje
ejendomskomplekser i CJ Holding koncernen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 13.418.308, og selskabets balance pr.
31. maj 2018 udviser en egenkapital pa kr. 114.299.973.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brande Investerings- og Finansieringsselskab A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Huslejeindtaegter indtaegtsfgres ud fra retserhvervelsesprincippet. Huslejeindtaegter indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-20 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nu-
tidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juni 2017 - 31. maj 2018
Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 37.693.155 31.794
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (18.913.317) (16.294)
Resultat fgr finansielle poster 18.779.838 15.500
Finansielle omkostninger 1 (1.576.884) (1.516)
Resultat for skat 17.202.954 13.984
Skat af arets resultat 2 (3.784.646) (3.076)
Arets resultat 13.418.308 10.908
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 13.418.308 10.908

13.418.308 10.908
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Balance pr. 31. maj 2018
Note 2018 2017
kr. t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 160.997.411 178.768
Produktionsanlaeg og maskiner 0 38
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 146.515 147
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 12.698.000 0
Materielle anlaegsaktiver 3 173.841.926 178.953
Anlzegsaktiveri alt 173.841.926 178.953
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.866 3.230
Andre tilgodehavender 1.660.071 0
Udskudt skatteaktiv 4 7.098.606 5.377
Tilgodehavender 8.763.543 8.607
Likvide beholdninger 3.266.862 0
Omsaetningsaktiver i alt 12.030.405 8.607
Aktiver i alt 185.872.331 187.560
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Balance pr. 31. maj 2018

Note 2018 2017

kr. t.kr.

Passiver
Virksomhedskapital 700.000 500
Reserve for opskrivninger 330.000 330
Overfgrt resultat 113.269.973 80.051
Egenkapital 114.299.973 80.881
Geeld til realkreditinstitutter 30.753.844 35.653
Deposita 1.146.281 2.291
Langfristede galdsforpligtelser 5 31.900.125 37.944
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 4.898.540 13.834
Kreditinstitut 0 2.685
Geeld til tilknyttede virksomheder 29.064.750 43.958
Selskabsskat 5.505.874 4.060
Anden geeld 203.069 4.198
Kortfristede geeldsforpligtelser 39.672.233 68.735
Geaeldsforpligtelser i alt 71.572.358 106.679
Passiver i alt 185.872.331 187.560
Eventualposter m.v. 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse
Reserve for
Virksomheds- Overkurs ved opskriv- Overfort
kapital emission ninger resultat lalt
Egenkapital 1. juni 2017 500.000 0 330.000 80.051.665 80.881.665
Galdskonvertering 200.000  19.800.000 0 0 20.000.000
Arets resultat 0 0 0 13.418.308 13.418.308
Overfprt fra overkurs ved
emission 0 (19.800.000) 0 19.800.000 0
Egenkapital 31. maj 2018 700.000 0 330.000 113.269.973 114.299.973
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Noter til arsrapporten

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 746.159 363
Andre finansielle omkostninger 830.725 1.153
1.576.884 1.516
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 5.505.874 4.060
Arets udskudte skat (1.721.228) (984)
3.784.646 3.076

3 Materielle anlaegsaktiver

Produktionsan- Andre anleeg, Materielle an-
Grunde og byg- leeg og maski- driftsmateriel laegsaktiver un-

ninger ner og inventar der udfgrelse
Kostpris 1. juni 2017 278.382.750 2.681.371 146.515 0
Tilgang i arets Igb 1.155.496 0 0 12.698.000
Kostpris 31. maj 2018 279.538.246 2.681.371 146.515 12.698.000
Opskrivninger 1. juni 2017 330.000 0 0 0
Opskrivninger 31. maj 2018 330.000 0 0 0
Af- og nedskrivninger 1. juni 2017 99.945.527 2.642.419 0 0
Arets afskrivninger 18.925.308 38.952 0 0
Af- og nedskrivninger 31. maj 2018 118.870.835 2.681.371 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj
2018 160.997.411 0 146.515 12.698.000

Vaerdien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2006 udggr kr. 107.910.
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Noter til 5rsrapporten
2018 2017
kr. t.kr.
4 Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anleegsaktiver (7.098.606) (5.377)
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 7.098.606 5.377
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 7.098.606 5.377
Regnskabsmaessig vaerdi 7.098.606 5.377
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
1. juni 2017 31. maj 2018 naeste ar efter 5 ar
Banker 9.000.000 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 40.486.504 35.652.384 4.898.540 10.498.143
Deposita 2.291.173 1.146.281 0 0
51.777.677 36.798.665 4.898.540 10.498.143

6 Eventualposter m.v.

Selskabet har overfor kreditinstitut afgivet selvskyldnerkaution vedrgrende de tilknyttede selskaber
Conwel A/S' og Welcon A/S' laneforhold. Kautionsforpligtelsen udger pr. 31. maj 2018 t.kr. 17.972.

Selskabet heefter solidarisk med faellesregistrerede

momsforpligtelse.

koncernvirksomheder

for

den samlede

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter

ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter

sambeskatningskredsen.

pa udbytter indenfor
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Noter til arsrapporten

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 35.652, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. maj 2018 udger t.kr. 173.695.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der etableret virksomhedspant pa t.kr. 20.000.
Heraf er virksomhedspant pa t.kr. 20.000 endvidere pantsat til sikkerhed for kreditinstitutters
mellemvaerende med s@sterselskaberne Conwel A/S og Welcon A/S. Den regnskabsmaessige veerdi af
aktiver omfattet af virksomhedspantet udggr pr. 31. maj 2018 t.kr. 1.665.
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