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bb-udlejning Aps

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for bb-
udlejning Aps.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aars, 23. september 2019

Direktionen:

Tz
Haps-Martin F. Mgller
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bb-udlejning Aps

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i bb-udlejning Aps

Vi har opstillet drsregnskabet for bb-udlejning Aps for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pd grundlag af
selskabets bogf@ring og svrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 23. september 2019

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

S
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Per Tange
Registreret revi:#br
mnel547
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bb-udiejning Aps

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere dr vaeret udlejning af boliger, samt handel in-

dustri, samt kgb, salg og udlejning af ejendom og materiel.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat tdkk 223 mod sidste ars tdkk 141
Egenkapital tdkk 3.593 mod sidste ars tdkk 3.370
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

<3ansk > GGG
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bb-udlejning Aps

2018/19 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 849.388 556
1 Personaleomkostninger -32.024 0
Afskrivninger, anlaegsaktiver -246.912 -313
Andre driftsomkostninger -125.606 -2
Resultat far finansielle poster 444.846 241
Finansielle indtaegter 3.606 3
Finansielle omkostninger -75.785 -86
Resultat for skat 372.667 158
2 Skat af drets resultat -149.270 -18
Arets resultat 223.397 141
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 223.397 141
Resultatdisponering i ait 223.397 141
Dansk < 72 GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



bb-udlejning Aps

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

4 Investeringsejendomme 5.818.219 5.944

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 577.309 804

Materielle anlagsaktiver 6.395.528 6.748

Anlaegsaktiver i alt 6.395.528 6.748

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.659 15

Periodeafgransningsposter 27.212 31

Tilgodehavender 46.871 46

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 17.456 18

Vaerdipapirer og kapitalandele 17.456 18

Likvide beholdninger 377.501 0

Omsaetningsaktiver i alt 441.828 65

Aktiver i alt 6.837.356 6.813
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bb-udlejning Aps

2018/19 2017/18

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 1.125.000 1.125
Overfgrt resultat 2.468.493 2.245

6 Egenkapital i alt 3.593.493 3.370
Hensaettelser til udskudt skat 165.122 106
Hensatte forpligtelser 165.122 106
Geeld til realkreditinstitutter 1.550.665 1.617
Kreditinstitutter 121.338 125

7 Langfristede geeldsforpligtelser 1.672.003 1.742
Kreditinstitutter 267.809 579
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 5
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 77.088 20
Seiskabsskat 121.027 34
Anden gald 940.814 957
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.406.738 1.595
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.243.863 3.443
Passiver i alt 6.837.356 6.813

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

ansk 22 GGi
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bb-udlejning Aps

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
L@n og gager 30.766 0
Andre omkostninger til social sikring 42 0
@vrige personaleomkostninger 1.216 0
Personaleomkostninger i alt 32.024 0
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 90.904 44
Regulering af udskudt skat 59.004 -26
Regulering af tidl. ars skat -638 0
Andre skatter 0 0
Skat af arets resultat i alt 149.270 18
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 4.821.265 4735
Tilgang i arets lgb 0 87
Afgang i arets lgb -125.606 0
Kostpris 30. juni 4.695.659 4.821
Dagsvaerdiregulering 1. juli 1.122.561 1.223
Arets dagsveerdiregulering 0 -101
Dagsveerdireguleringer 30. juni 1.122.561 1.123
Investeringsejendomme i alt 5.818.219 5.944

Investeringsejendomme bestar af 8 udlejningsejendomme beliggende i Vesthimmerlands og Ma-

riagerfjord Kommuner, samt garage i Esbjerg. Ejendommene er anskaffet over en laengere ar-

raekke. Ejendommene er fuldt udlejede pa Iejekontrakter til tredjemand. Ejendommene vaerdi-

ansaettes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model pa basis af den forventede fremtidige

normalindtjening.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til tidligere ar.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

2019.06 2018.06
Udlejningsprocent 100 100
Tomgang beregnet 20 20

Dansk > GG
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bb-udiejning Aps

2018/19 2017/18

Noter DKK 1.000 DKK
Afkastkrav i % Vesthimmerlands Kommune 6,0 til 8,0% 7,0-8,25%
Afkastkrav i % Mariagerfijord Kommune 5% 6%
Afkastkrav i % Esbjerg Kommune 8% 8%

6 Egenkapital Virksom- Overfgrt 1 alt

hedskapi- resultat
tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Saldo primo 1.125 2.245 3.370

Arets resultat 0 223 223

Egenkapital ultimo 1.125 2.468 3.593

Virksomhedskapitalen er ssmmensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf,

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.432.957 1.518
8 Eventualforpligtelser

Ingen.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.551, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udggr TDKK 2.720.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p3 i alt TDKK 435, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger TDKK 4.716. Heraf
er ejerpantebreve pa i alt TDKK 435 deponeret tit sikkerhed for bankgeeld.

Dansk > GGi
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bb-udlejning Aps

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beigb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgprelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Omsaetningen omfatter huslejeindteaegter samt lejeindteegter fra udlejning, indregnes i resultatopggreisen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen samt andre driftsindtaegter fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt

andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet,
herunder fortjeneste materielle anlzegsaktiver.

Dansk > GG
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bb-udlejning Aps

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af {4n samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af srets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
efterfglgende salg. Dagsveerdi fastlzegges ved periodiske vurderinger, vaerdireguleringen i dagsvaerdien foretages

via resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og even-

tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes individuelt til forsigtigt anslaet dagsvaerdi. Ejendommens dagsveerdi op-
gores med udgangspunkt i den forventede leje i det kommende regnskabsar fratrukket forventede drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger. Det forventede overskud af ejendommene kapitaliseres med det til ejendommen

fastsatte afkast.
Afkastkravet er mellem 5 og 8% vurderet efter beliggenhed.

Materielle anlagsaktiver i gvrigt, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret p3 en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Dansk .52 GGi

Revision 12 INDEPENDENT MEMBER



bb-udlejning Aps

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgdr forventede brugstider og restvaerdier som felger: Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendom Afskrives ikke
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-19%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger
tilimgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
lkke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere veerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtaegter".

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ianets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Dansk =252 GGi
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bb-udlejning Aps

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nir den udskudte skat forventes udipst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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