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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Nordbolig A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tars, den 24. juni 2022

Direktion:

Flemming T. Jensen

Bestyrelse:

Flemming T. Jensen Grethe Jensen Lone Olsen

Lars Jensen Anette H. Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Nordbolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordbolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 24. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Muhlig
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26711
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter og ejendomsinvestorernes afkastkrav aendrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt
a@ndres, pavirkes ejendommenes vaerdi. Sadanne aendringer kan vaere betydelige.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Driften af selskabets ejendomme er forlgbet tilfredsstillende med en god udlejning. Selskabets
portefalje vurderes som attraktive ejendomme, der hver har en god udlejning og en god balance i
driften.

Selskabet har i aret afstaet 14 boliger i en samlet bebyggelse og 2 a@vrige separat beliggende
ejendomme. Portefgljen pa 14 boliger er solgt til en lavere vaerdi end bogfert vaerdi, idet det blev
valgt at seelge ejendommene som en samlet enhed frem i enkletvise salg.

Selskabet har i aret erhvervet en ejendom i Brgnderselv. Den kgbte ejendom er en del af samme
bebyggelse som en af selskabets eksisterende ejendomme, og der ligger en del synergier i drift og
udlejning som en samlet enhed.

Vaerdireguleringer af ejendomme i aret omfatter nedskrivning af en separat beliggende ejendom og
opskrivning af ejendommen i Brgnderselv, hvor den corona-releterede usikkerhed, der var pr. 31.
december 2020 er vurderet til at give et lavere nedslag end pr. 31. december 2021, ligesom
driftsbesparelser ved samlet drift af ejendommen har givet en positiv regulering af vaerdien af den
samlede ejendom efter aret tilkab.

Pa baggrund af ovenstaende anses arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Den finansielle uro, der er opstaet i foraret 2022, har medfert stigende renteniveau, hvilket kan
medfare et stigende afkastkrav for ejendomme og dermed faldende vaerdier. Effekten afhanger af den
langsigtede forventning til renteudvikling og dermed til fastsaettelse af afkastkrav.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

1.715.222
-142.089
-14.563
2.329.002
3.887.572

115.385
-1.200.011

2.802.946

-617.256

2.185.690

2.185.690

2.185.690

2020
tkr.

1.778
-323
-19
1.000
2.436

122
-1.785

773

-169

604

604

604
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn... 21.667 36
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen 48.794.376 41.635
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 5 48.816.043 41.671
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 48.816.043 41.671
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 3.398.510 4.584
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 77.408 7
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees 0 32
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 3.475.918 4.623
Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiiiiiiiinn... 6 100.155 100
Vardipapirer...cou i i a e 100.155 100
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 48.412 0
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 3.624.485 4,723

AKTIVER. ... 52.440.528 46.394
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 1.000.000 1.000
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring...................... 472.710 228
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e 14.001.519 11.816
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 15.474.229 13.044
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 3.195.000 2.615
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen 3.195.000 2.615
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 27.620.738 24.637
Gaeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 2.587.739 601
Afledte finansielle instrumenter........coooeiiiiiiiiiiiiiiiiiennne. 7 0 306
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 8 30.208.477 25.544
Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 934.963 676
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 1.049.325 1.994
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 118.728 95
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiinnennns 0 312
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinanns 225.291 1.101
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e 106.336 0
Afledte finansielle instrumenter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 7 283.916 292
ANden @ald...coinniiiii i e e 258.316 57
[T ]0 1 L - PP PPN 581.861 619
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiieiiiiiiriieieiierenneenennees 4.086 45
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn... 3.562.822 5.191
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiiiiieiieieeeeeeeeeenenaneennes 33.771.299 30.735
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e eeeeaeeeneeaneanaennaes 52.440.528 46.394
Eventualposter mv. 9

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Dagsveerdi-

reserve for

Selskabs- regnskabs- Overfort
kapital maessig sikring resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021......ceevreeiiineiniinnennnnennns 1.000.000 227.790 11.815.829 13.043.619
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeeeviinveninnnnnns 2.185.690 2.185.690
Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering.......ccoveeveiiniiiiniiiiiineinnn, 314.000 314.000
Skat af egenkapitalbevaegelser.............cc.cccceeene.. -69.080 -69.080

Egenkapital 31. december 2021.............cc.oevnnen. 1.000.000 472.710 14.001.519 15.474.229
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenees
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn.

Materielle anlaegsaktiver

LI 12T o T PP

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021.......ccceeiiiiiiiiiiieiennnnnnn.
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiiniieiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2021............cc..c........

2021
kr.

1

116.039
12.123
13.927

142.089

112.365
3.020

115.385

0
1.200.011

1.200.011

37.256
580.000

617.256

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

94.260
0

0
94.260

58.030
14.563
72.593

[=NeoNoNo]

21.667

2020
tkr.

266
14
43

323

119

122

18
1.767

1.785

-64
233

169

Investerings-
ejendomme

30.238.680
15.026.746
-10.065.779
35.199.647

0
0
0

11.395.846
3.765.000
-1.566.117
13.594.729

48.794.376

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Boligejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2021, ..o ittt i et et e eie e aaas 48.794.376
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveniueinieeiniieineieeneenanees 3.765.000

Ejendomsportefgljen bestar bade af boligejendomme primaert i Tars og Brgnderslev samt
erhvervsejendomme i Brgnderslev

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav. Hvor der foreligger specifikke, eksterne prisindikationer, anvendes disse.
Enkelte boliger, der kan saelges enkeltvis, er vardiansat ud fra en konkret maeglervurdering af
ejendommen.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,00% for ejendomme i Tars og 5,75% for ejendomme
i Bronderslev. Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype, ejendomsbeliggenhed mv.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Barsnoterede
aktier Garantbeviser

Dagsvaerdi 31. december 2021....ccuviiiiniiiiineiiiieereneeeenneenn, 155 100.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen............cc.ecuuenenn.e. 20 0

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet to renteswapaftaler til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestrgmme. Aftalerne er indgaet med selskabets sadvanlige bankforbindelse.
Renteswapaftalerne er indgaet i DKK og EUR med en kontraktmaessig vaerdi pa 9.200 tkr. og
en lgbetid pa 4 ar, med udleb i 2022.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswap
Dagsvaerdi 31. december 2021:
(ol gn N o1 (=] CY =] PP 283.916
283.916

Arets vaerdiregulering i egenkapitalen ..........c.ovuiiniiiiniiiiniiiiiieieeeneeneaees 314.000

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 28.555.701 934.963 23.885.898 25.313.130
Geeld til pengeinstitutter..........cccoevenenn... 2.808.399 220.660 1.159.089 600.817
Afledte finansielle instrumenter................ 283.916 283.916 0 597.916

31.648.016 1.439.539 25.044.987 26.511.863

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

En tidligere medejer af et indfusioneret selskab har anlagt segsmal mod selskabet i forhold til
afregningen i forbindelse med dennes afstaelse af kapitalandele. Selskabets ledelse forventer
ikke at forholdet vil medfare forpligtelser mod selskabet.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Krogsholt
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, der pa balancedagen udger 28.556 tkr., er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021
udger 48.795 tkr.

Til sikkerhed for gaeld og sikringsinstrumenter til pengeinstitutter, der pa balancedagen udggr
3.921 tkr. samt tabsgaranti til realkreditinstitutter 1.000 tkr er der deponeret ejerpantebreve
nominelt 11.545 tkr. med pant i investeringsejendomme, hvis andel af regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2021 udger 44.368 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med en ejerforening, er der givet pant pa nominelt 525 tkr. i
en investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 40.432
tkr.

14

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordbolig A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer. Vaerdiregulering i forbindelse med salg af ejendomme
indregnes i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 5ar 0%

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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Veaerdipapirer

Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til
kostpris. Andre vardipapirer males til kostpris i det omfang en tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opgares
palideligt.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indregnes henholdsvis
som tilgodehavender og forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.



