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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 
for Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 9. juni 2023

Direktion

Carl H. Petersen

Direktør

Bestyrelse

Violinist Johannes Eskær Docent Friedrich Gürtler Docent Anne-Karin Høgenhaven

Medlem Medlem Medlem
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Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter for 
regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 
balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

København, den 9. juni 2023

Kreston CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39463113

Bent Kofoed

Statsautoriseret revisor

mne11664
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at erhverve faste ejendomme og administrere disse.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat på kr. 
-498.083, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum på kr. 28.512.818, og en egenkapital 
på kr. 22.840.708.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelt
Årsrapporten for Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter for 2022 er aflagt i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 3,5 
og 4 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde 
for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 

Andre finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til 
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
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Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende regnskabsår.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Bruttofortjeneste 567.962 416.933

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -301.477 -291.761

Driftsresultat 266.485 125.172

Finansielle indtægter 31.524 102.454

Finansielle omkostninger -859.392 -331.789

Resultat før skat -561.383 -104.163

Skat af årets resultat 1 63.300 -38.242

Årets resultat -498.083 -142.405

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 400.000 0

Overført resultat -898.083 -142.405

Resultatdisponering -498.083 -142.405
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Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter

Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2 1.697.384 2.020.527

Investeringsejendomme 3 19.045.510 19.045.510

Materielle anlægsaktiver 20.742.894 21.066.037

Andre værdipapirer og kapitalandele 4 6.276.476 7.124.514

Finansielle anlægsaktiver 6.276.476 7.124.514

Anlægsaktiver 27.019.370 28.190.551

Restancer 4.512 0

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 200.000 0

Periodeafgrænsningsposter 43.835 46.461

Tilgodehavender 248.347 46.461

Likvide beholdninger 1.245.101 840.359

Omsætningsaktiver 1.493.448 886.820

Aktiver 28.512.818 29.077.371
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Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Reserve for opskrivninger 13.996.847 13.996.847

Overført resultat 7.943.861 8.841.944

Udbytte for regnskabsåret 400.000 0

Egenkapital 22.840.708 23.338.791

Hensættelser til udskudt skat 3.342.900 3.406.200

Hensatte forpligtelser 3.342.900 3.406.200

Leverandører af varer og tjenesteydelser 82.824 49.509

Selskabsskat 0 46.442

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 1.263.736 1.288.467

Periodeafgrænsningsposter 461.754 444.823

Deposita 520.896 503.139

Kortfristede gældsforpligtelser 2.329.210 2.332.380

Gældsforpligtelser 2.329.210 2.332.380

Passiver 28.512.818 29.077.371

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter

Egenkapitalopgørelsen
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Virksomheds Reserver for Overført Udbytte  

kapital Nettoopskriv. resultat for året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 13.996.847 8.841.944 0 23.338.791

Årets resultat 0 0 -898.083 400.000 -498.083

Egenkapital 31. december 2022 500.000 13.996.847 7.943.861 400.000 22.840.708
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Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter

Noter
  

  

2022 2021
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1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 0 46.442

Regulering af udskudt skat -63.300 -8.200

-63.300 38.242

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 3.106.568 2.826.397

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 280.171

Afgang i årets løb -21.666 0

Kostpris ultimo 3.084.902 3.106.568

Af- og nedskrivninger primo -1.086.041 -794.280

Årets afskrivninger -301.477 -291.761

Af- og nedskrivninger ultimo -1.387.518 -1.086.041

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.697.384 2.020.527

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 19.045.510 19.045.510

Kostpris ultimo 19.045.510 19.045.510

Regnskabsmæssig værdi ultimo 19.045.510 19.045.510

4. Andre værdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 7.730.905 7.730.905

Kostpris ultimo 7.730.905 7.730.905

Opskrivninger primo -606.391 -288.475

Årets opskrivninger -848.038 -317.916

Opskrivninger ultimo -1.454.429 -606.391

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.276.476 7.124.514
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Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klædebo Kvarter

Noter
  

  

2022 2021
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5. Eventualforpligtelser
Bindingspligten på udvendig vedligeholdelse udgør pr. 31. december 2022 t.kr. 1.964, hvoraf t.kr. 1.690 indestår hos 
GI pr. 31. december 2022.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

7. Aktiver indregnet til dagsværdi efter §37 og §38
 Årets urealise- Årets urealise-

Værdi ultimo rede gevinst ind- rede tab indreg-

indregnet i regnet i resultat- net i resultat-

balancen opgørelsen opgørelsen

Investeringsbeviser 6.276.476 0 848.038

Investeringsejendomme, beboelse 19.045.510 0 0

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
57

67
-O

2N
G

T-
JT

J4
Y-

F6
EE

V-
TU

G
FZ

-E
34

TM



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Carl Henrik Petersen
Direktør
Serienummer: b491f29d-068c-4e3b-8a31-69d49dbed30a
IP: 91.215.xxx.xxx
2023-06-16 08:53:53 UTC

Bent Kofoed
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:39463113-RID:1251647389630
IP: 31.3.xxx.xxx
2023-06-16 08:57:11 UTC

Carl Henrik Petersen
Dirigent
Serienummer: b491f29d-068c-4e3b-8a31-69d49dbed30a
IP: 91.215.xxx.xxx
2023-06-16 08:59:57 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
57

67
-O

2N
G

T-
JT

J4
Y-

F6
EE

V-
TU

G
FZ

-E
34

TM



         2MEmMrO9MK9AYqH6M9lwRGyU4i8CKz3ihflQdjuVsZo=   tzfeqpQhnACCHQ+MTjdaPLlGHc2ZwdxB4jOpbvfCQDI=      AQAB           2023-06-16T08:53:55.860Z     sVvKW3HjdXDVZtHg/cUraZm7uHnpqGIIL4ppunbNKTA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1140302148021176319697039871395713532177589574450        


Årsrapport 2022
            25767-O2NGT-JTJ4Y-F6EEV-TUGFZ-E34TM
            SHA-256
            0612f933093a3606536b165788e7ff9119d87c7ec4dec825161dfae6514e3d5a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            SpecHæfte 2022
            GQDHP-2TMAE-Y8F8Z-JTU85-HSTCG-YTLUB
            SHA-256
            d10a127a0752cdeb1c40b65b64ee49f87a4fc6cf1d8010135a5003f9f1dd1b6d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            prt 22
            G1QC7-8SZ46-GQ3IY-FLX1Z-434VJ-XC75P
            SHA-256
            3aeb38825c31996786e15a8bc4f59d778b988b913bb1cce28a87aeb2f6496849
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring 2022
            5DZII-FF2GC-ZNSEE-88440-A4POX-YGHOY
            SHA-256
            ac996c8d89744d981a1410d9e5c9631fcb32cc941259a09cb5acb920cd57e57b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 kuV/VySPJwQhAccWw671C/+QAqSBArVjhNN0rezEwew=


 
ReQIWgh3wwnaq2SN4ZGNC0PX/RZ47r7VkWDS5hb6L4wdr7+j6wPChoG8pa/JMIpuATuRta/5Ug1Q
vN4v39mtzX3WDEMqyJ+m5MpSJaHKc2TPdE36camiCjxMt8mhDu60RHF0aEevSSouMIaB7uqGDE4l
SCsufKM2GhFqAQND8BkWpxkCo5zrAupd7uQWbsX6y2+l/mlxQXP2o3yC48GHRYgOhpAOAVFx97vf
Z9NYue0I7Z6mI/F1nlK4eRrLn6UwCFVaDGYEXBzai4MJaJ1IxESL5C4IJgUnzaX1U+3dCb9i3lon
0Nc4rd1gkE/6F7ts9cugxmBRgA40kCSxnugkRA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTc0
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjNU9UY3dPRFE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2tRMldrZ3RUVE5KUWxvdFNVbzRUamN0VGpWRVZGTXRUakZMUTBVdE1FTkVSamM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxNiAxMDo1NzowMyBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


         l/qWG2bUVB0E1I51pR6VHKYMCHsPbz/PRs8s+PIhy5c=   DS3D8/fico4vkRjT7AEgpJspc9ILeQKAGwF0Qb6gypQ=      AQAB           2023-06-16T09:00:00.361Z     yJJWgyimyqZ1Kl7H58oJ/x1nTZgkulfg7M1kHSDKEUQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 999693857036891000572021971094124854821410842900        


Årsrapport 2022
            25767-O2NGT-JTJ4Y-F6EEV-TUGFZ-E34TM
            SHA-256
            0612f933093a3606536b165788e7ff9119d87c7ec4dec825161dfae6514e3d5a
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
{"documentKey":"25767-O2NGT-JTJ4Y-F6EEV-TUGFZ-E34TM","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-06-16T08:53:53Z","ip":"91.215.xxx.xxx","signedDataFile":"3feb44dcaa407b6d.xml","signerSerial":"b491f29d-068c-4e3b-8a31-69d49dbed30a","type":"penneo","signerName":"Carl Henrik Petersen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fb8fa9dd44b9980.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-16T08:57:11Z","ip":"31.3.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:39463113-RID:1251647389630","type":"nemid","signerName":"Bent Kofoed","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fa1d8f626f18c30.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-16T08:59:57Z","ip":"91.215.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc34b06037fbdec.xml","signerSerial":"b491f29d-068c-4e3b-8a31-69d49dbed30a","type":"penneo","signerName":"Carl Henrik Petersen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fec2fcdfb02d9a0.xml","validations":[]}]}


 ========================= ====================== ================= ================================================================================================================ 
  Time                      Name                   IP                Activity                                                                                                        
 ========================= ====================== ================= ================================================================================================================ 
  2023-06-14 12:59:07 UTC   Flemming Pedersen      31.3.xxx.xxx      The document was created                                                                                        
  2023-06-14 12:59:08 UTC   Flemming Pedersen      31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Carl Henrik Petersen"                                                         
  2023-06-14 12:59:08 UTC   Flemming Pedersen      31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Bent Kofoed"                                                                  
  2023-06-14 12:59:08 UTC   Flemming Pedersen      31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Carl Henrik Petersen"                                                         
  2023-06-14 12:59:32 UTC   Flemming Pedersen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carl Henrik Petersen" at "chp@carlh.dk"                                    
  2023-06-14 13:00:58 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-14 13:00:59 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-14 13:01:36 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:01:37 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:02:54 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:02:57 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:02:57 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:03:19 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:04:15 UTC   Carl Henrik Petersen   31.3.xxx.xxx      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:07:58 UTC   Flemming Pedersen      31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2023-06-14 13:10:44 UTC   Flemming Pedersen      31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2023-06-14 13:12:56 UTC   Carl Henrik Petersen   31.3.xxx.xxx      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:20:46 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 13:21:01 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 14:08:56 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 14:09:43 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 14:09:47 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 14:11:08 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 14:11:10 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 14:53:21 UTC   Carl Henrik Petersen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-14 15:12:47 UTC   Carl Henrik Petersen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-16 08:52:46 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-16 08:52:46 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-16 08:53:46 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-16 08:53:46 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-16 08:53:48 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-16 08:53:53 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                        
  2023-06-16 08:53:54 UTC   Flemming Pedersen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bent Kofoed" at "bk@krestoncm.dk"                                          
  2023-06-16 08:56:36 UTC   Penneo system          31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2023-06-16 08:56:36 UTC   Bent Kofoed            31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-16 08:57:11 UTC   Bent Kofoed            31.3.xxx.xxx      The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2023-06-16 08:57:12 UTC   Flemming Pedersen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carl Henrik Petersen" at "chp@carlh.dk"                                    
  2023-06-16 08:59:07 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-16 08:59:07 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-16 08:59:52 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-16 08:59:52 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-16 08:59:54 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-16 08:59:58 UTC   Penneo system          91.215.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                      
  2023-06-16 08:59:58 UTC   Carl Henrik Petersen   91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                                                      
 ========================= ====================== ================= ================================================================================================================ 


		2023-06-16T09:01:03+0000
	Original document certified by Penneo




