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Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klzdebo Kvarter

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af UKK.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. april 2016

Dikektion

Carl H. Petersen

Direktar
Beit:}f relse > 3
dy biler G g

Violinist Johannes Eskasr Docent Friedrich Girtler Docent Anne-Karin flagenhaven



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Kladebo Kvarter

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af UKK

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af UKK for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede
prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Kladebo Kvarter

Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 4. april 2016

Kreston CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113
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tatsautoriseret feyisor



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Kladebo Kvarter

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve faste ejendomme og administrere disse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 435.065, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 28.587.764, og
en egenkapital pa kr. 23.168.103.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klazdebo Kvarter

Anvendt regnskahspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af UKK for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vasrdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ssndrede
regnskabsmasssige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lghetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af varer indregneé i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Kladebo Kvarter

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration, herunder
gjendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdelsesomkostninger og lgnomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleagsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaagsaktiverne afskrives linezart pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Driftsmidler: 10 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtesgter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzid

Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtazgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vesrdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedragrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaag af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige [aneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvasrdien ved at regulere regnskabsmeaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klazdebo Kvarter

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter, aktiver

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer med en lsbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsazettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdizandringer.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skattevasrdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemazssige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditidn og 18n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Kladebo Kvarter

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Foreslaet udbytte indregnet under
geeldsforpligtelser

Overfart resultat

Note

<41 =

2015
kr.

184.533

-68.472
116.061

323.455
-362.373
77.143

357.922
435.065

200.000

0
235.065
435.065

2014
kr.

228.046

-10.524
217.522

472.968
-520
689.970

-171.254
518.716

200.000
318.716
518.716



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Kladebo Kvarter

Balance 31. december 2015

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

o Db

2015
kr.

636.698
19.045.510
19.682.208

7.631.427
7.631.427

27.313.635

0

51.518

51.518

1.222.611

1.274.129

28.587.764

2014
kr.

568.347
19.045.510
19.613.857

7.993.800
7.993.800

27.607.657

2.939

95.636

98.575

1.039.014

1.137.589

28.745.246



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klaedebo Kvarter

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Jvrige reserver

Overfart resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Selskabsskat

Anden gzsld

Udbytte for regnskabsaret
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Note

O ~N O U»

=48 =

2015
kr.

500.000
12.878.429
230.000
9.359.674
200.000
23.168.103

3.340.150
3.340.150

30.550
2.048.961
0
2.079.511

2.079.511

28.587.764

2014
kr.

500.000
12.878.429
230.000
9.124.609
0
22.733.038

3.738.600
3.738.600

211.925
1.861.683
200.000
2.273.608

2.273.608

28.745.246



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Klazdebo Kvarter

Noter
2015

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 40.528
Regulering af udskudt skat -398.450

-357.922
2. Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 596.411
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 136.823
Kostpris ultimo 733.234
Af- og nedskrivninger primo -28.064
Arets afskrivninger -68.472
Af- og nedskrivninger ultimo -96.536
Regnskabsmaessig vardi ultimo 636.698
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 3.863.001
Kostpris ultimo 3.863.001
Opskrivninger primo 17.336.999
Opskrivninger ultimo 17.336.999
Af- og nedskrivninger primo -2.154.490
Af- og nedskrivninger ultimo -2.154.490
Regnskabsmaessig vardi uitimo 19.045.510
4. Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 7.730.905
Kostpris ultimo 7.730.905
Op- og nedskrivninger primo 262.895
Arets op- og nedskrivninger -362.373
Op- og nedskrivninger ultimo -99.478
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.631.427

s e

2014

228.754
-57.500
171.254

105.239
491.172
596.411

-17.540

-10.524

-28.064

568.347

3.863.001

3.863.001

17.336.999
17.336.999

-2.154.490
-2.154.490

19.045.510

7.730.906

7.730.905

31.979

230.916

262.895

7.993.800



Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 1204 af Udenbys Kladeho Kvarter

Noter

2015
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000
Saldo ultimo 500.000
Selskabskapitalen har vaeret uzndret de seneste 5 ar.
6. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 12.878.429
Saldo ultimo 12.878.429
7. @vrige reserver
Saldo primo 230.000
Saldo ultimo 230.000
8. Overfort resultat
Saldo primo 9.124.609
Arets tilgang 235.065
Saldo ultimo 9.359.674

9. Eventualforpligtelser

2014

500.000
500.000

12.878.429
12.878.429

230.000
230.000

8.805.893
318.716
9.124.609

Bindingspligten pa udvendig vedligeholdelse udger pr. 31. december 2015 t.kr. 1.021, hvoraf t.kr. 920

indestar hos G.I. pr. 31. december 2015.
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