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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023 for CE-Bolig A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni

2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 22. september 2023

Direktion

Nordin Naciri Knud Laursen

direktgr direktgr

Bestyrelse

Peter Due Laursen Simon Skov Sgrensen Anette Due Laursen
formand

Knud Laursen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i CE-Bolig A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CE-Bolig A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



CE-Bolig A/S 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 22. september 2023

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Marianne Seeberg
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47422
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel og investering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 44.907.753 efter skat, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 449.978.917.

Resultatet er positivt pavirket af kursreguleringer pa veerdipapirer pa 6.285 t.kr., samt pavirket positivt af
vaerdiregulering af investeringsejendomme pa 11.116 t.kr. Desuden er resultatet positivt pavirket med
14.054 t.kr. fra indtaegter fra kapitalandele.

Ser man bort fra nettoveaerdireguleringerne pa investeringsejendomme, indtaegter af kapitalandele samt
kursgevinst pa aktier, er resultatet fgr skat pa 21.081 t.kr., hvilket er som forventet. Dette udgjorde for
2021/22 18.929 t.kr.

Selskabets soliditet udggr 52,6 % mod 49,1% sidste ar. Korrigeres der for den udskudte skatteforpligtelse
udger soliditetsgraden 56,4% mod 52,7% sidste ar.

Der forventes et resultat af driften i regnskabsaret 2023/24 pa samme niveau som i indevarende ar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Renterisici

Selskabets rentebzerende nettogzeld, opgjort som prioritetsgeld, bankgeeld, likvider, let omsaettelige
vaerdipapirer samt mellemregninger med tilknyttede udggr 76.925 t.kr. Prioritetsgeelden og bankgalden er
variabelt forrentet, og mellemregningerne fglger det generelle renteniveau pa baggrund heraf.

Med udgangspunkt i den rentebzerende nettogaeld ved udgangen af regnskabsaret 2022/23 vil en sendring
pa ét procentpoint i det generelle renteniveau medfgre en @ndring i selskabets arlige
nettorenteomkostninger fgr skat pa 769 t.kr. Selskabet afdakker ikke renterisikoen, da dette ikke vurderes
at vaere gkonomisk rentabelt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CE-Bolig A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §112 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Zndring i klassificering

Klassifikationen af personaleomkostninger er sendret saledes, at posten alene omfatter Ignninger, pensioner
og andre omkostninger til social sikring (ATP-bidrag, bidrag til arbejdsskade- og andre former for syge- og
ulykkesforsikring samt bidrag til AER, barselsfond og lignende). Det betyder, at andre personaleomkostninger
(firmabil/telefon, skattefrie godtggrelser, arbejdstgj, kursus/uddannelse, julefrokost/firmafester/medarbej-
derarrangementer) nu i stedet indgar under andre eksterne omkostninger. Zndringen medfgrer, at
personaleomkostninger er reduceret med 32 tkr i 22/23 samt 33 t.kr. i 21/22, og andre eksterne
omkostninger er gget tilsvarende.

Klassifikationen af anden gald er andret saledes, at posten alene omfatter gald til det offentlige og
medarbejderforpligtelser. Det betyder, at andre skyldige omkostninger nu i stedet indgar under leverandgrer
af varer og tjenesteydelser. Z£ndringen har medfgrt, at anden gald er reduceret med 60 t.kr. i 22/23 samt
638 t.kr.i21/22, og leverandgrer af varer og tjenesteydelser er gget tilsvarende.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.



CE-Bolig A/S 8

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomszetning

Lejeindtaegter omfatter indtaegter fra udlejning af beboelses- og erhvervsejendomme, der periodiseres og
indteegtsfores i henhold til de indgaede lejekontrakter. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i
lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgar i nettoomsaetningen.

Herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er
opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivning-
er.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis
Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjzelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaer-
diansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for ud-
sving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det om-
fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for CE-Bolig
A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Veerdipapirer, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa balancedagen. Ikke-
bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdiffe-
rencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrel-
sen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestremme, indreg-
nes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaerdireserven.
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Resultatopggrelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Nettoomsaetning 27.790.104  26.948.091
Ejendomsomkostninger (3.374.642) (4.919.540)
Andre eksterne omkostninger (869.637) (612.168)
Bruttoresultat 23.545.825 21.416.383
Personaleomkostninger 1 (1.855.869) (2.063.333)
Resultat fgr af- og nedskrivninger 21.689.956 19.353.050
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (44.606) (42.864)
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 21.645.350 19.310.186
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver 11.116.324 3.276.334
Resultat fgr finansielle poster 32.761.674 22.586.520
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.053.828 22.810.370
Finansielle indteegter 2,3 13.109.863 2.276.873
Finansielle omkostninger 2,4 (7.389.527) (9.337.883)
Resultat for skat 52.535.838 38.335.880
Skat af arets resultat 5 (7.628.085) (1.806.988)
Arets resultat 44.907.753  36.528.892
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 14.053.828 22.810.369
Overfgrt resultat 30.853.925 13.718.523

44.907.753 36.528.892
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Balance pr. 30. juni 2023
Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6 382.678.870 371.562.546
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 210.299 0
Materielle anlaegsaktiver 382.889.169 371.562.546
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 179.489.188  165.248.768
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 221.319.138  230.693.326
Finansielle anlzegsaktiver 400.808.326  395.942.094
Anlzegsaktiveri alt 783.697.495 767.504.640
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 34.548.733 28.085.258
Andre tilgodehavender 1.970.940 1.596.576
Selskabsskat 330.163 145.176
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 47.946
Periodeafgraensningsposter 129.124 52.172
Tilgodehavender 36.978.960 29.927.128
Veerdipapirer 2 30.688.179 24.403.128
Vardipapirer 30.688.179 24.403.128
Likvide beholdninger 3.399.798 2.173.413
Omsaetningsaktiver i alt 71.066.937 56.503.669
Aktiver i alt 854.764.432  824.008.309
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Balance pr. 30. juni 2023

Note 2023 2022

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 178.506.104  164.265.684
Overfgrt resultat 269.472.813 238.618.993
Egenkapital 449.978.917 404.884.677
Hensaettelse til udskudt skat 32.059.460 29.011.506
Hensatte forpligtelser i alt 32.059.460 29.011.506
Geeld til realkreditinstitutter 98.803.150 99.214.947
Geeld til tilknyttede virksomheder 263.808.586  283.907.415
Langfristede galdsforpligtelser 9 362.611.736  383.122.362
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 408.316 420.814
Banker 1.286.674 541.173
Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.317 28.153
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 235,511 981.302
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.329.344 1.574.267
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 244,371 8.139
Selskabsskat 2.754.396 680.430
Anden gzld 325.172 316.075
Periodeafgraensningsposter 39.840 37.767
Deposita 2.479.378 2.401.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.114.319 6.989.764
Galdsforpligtelser i alt 372.726.055 390.112.126
Passiver i alt 854.764.432  824.008.309
Eventualforpligtelser 10
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 11
Neertstaende parter og ejerforhold 12
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Egenkapitalopgdrelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre verdis Overfegrt
kapital metode resultat lalt

Egenkapital 1. juli 2022 2.000.000 164.265.684 238.618.888 404.884.572
Valutakursregulering udenlandske
enheder 0 186.592 0 186.592
Arets resultat 0 14.053.828 30.853.925 44.907.753
Egenkapital 30. juni 2023 2.000.000 178.506.104 269.472.813 449.978.917
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Noter til érsrapporten
2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.749.206 1.928.315
Pensioner 60.630 78.606
Andre omkostninger til social sikring 46.033 56.412
1.855.869 2.063.333
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 5 5
2 Oplysning om dagsvaerdi
Kursregulering veerdipapir
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 24.403.023 31.082.906
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 6.285.156 (6.679.778)
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 30.688.179 24.403.023
3  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.115.188 1.696.047
Andre finansielle indtaegter 6.989.416 567.000
Valutakursreguleringer 0 105
Valutakursgevinster 5.259 13.721
Finansielle indtaegter i alt 13.109.863 2.276.873
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Noter til 5rsrapporten
2022/23 2021/22
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.378.237 2.140.612
Andre finansielle omkostninger 1.011.290 7.195.162
Valutakurstab 0 2.109
7.389.527 9.337.883
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 4.580.131 2.169.852
Arets udskudte skat 3.047.954 381.254
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 (744.118)
7.628.085 1.806.988

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Verdireguleringer 1. juli 2022
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023

Investerings-

ejendomme

308.237.704

308.237.704

63.324.842

11.116.324

74.441.166

382.678.870
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Noter til arsrapporten

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den

afkastbaserede model.

Det vaegtede afkast for selskabets ejendomme udggr 6,6% pr. 30.06.2023. En forggelse af afkast pa
0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 27,2 mio.kr.

Den faktiske leje pr. m2 for eiendommene udggr gennemsnitlig 913 kr. mod sidste ar 859 kr.
Stgrrelsen pa ejendommene udggr 31.096 m2. Der er i regnskabsaret realiseret tomgang for i alt

451 t.kr. i ejendommene.

Tomgangsprocenten udggr 1,59%. Ved fastsaettelse af den normaliserede leje er der korrigeret for
lejemal med forventet tomgang. Selskabet har indgaet lejekontrakter med lejere med en
opsigelsesperiode pa 3-75 maneder.

Fglsomhedsanalysen fordeles geografisk som fglger:

Reducering i
dagsvaerdi som
folge af en for-

ggelse af afkast-

Samlet Kapitalise- Vaegtet krav pa 0,5%-
dagsvaerdi ringsfaktor afkast- point

Geografisk placering mio. kr. i% kravi% Mio. kr.
Boliglejemal, Horsens 139,5 5,6 5,6 11,4
Boliglejemal, Hedensted 4,2 5,5 5,5 0,3
Erhvervslejemal, Tyskland 216,2 6,7-7.8 7.3 14,0
Erhvervslejemal, Horsens 12,9 6,4-8,3 8,0 0,8
Erhvervslejemal, Hedensted 9,9 6,8 6,8 0,7

382,77 6,6 27,2
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Noter til arsrapporten

7 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2023

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

509.302
254.905

764.207

509.302

44.606

553.908

210.299
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Noter til érsrapporten
2023 2022
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2022 983.084 983.084
Kostpris 30. juni 2023 983.084 983.084
Vardireguleringer 1. juli 2022 164.265.684  141.397.873
Valutakursregulering 186.592 57.441
Arets resultat 14.053.828 22.810.370
Vaerdireguleringer 30. juni 2023 178.506.104 164.265.684
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 179.489.188 165.248.768
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
SAB Real Estate GmbH & Co "Apollo" KG Tyskland 94 %
Apollo 2 GmbH Tyskland 100 %
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld Gaeld Afdrag Restgzeld
1. juli 2022 30. juni 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 99.635.761 99.211.466 408.316 90.284.893
Geeld til tilknyttede virksomheder 283.907.415 263.808.586 0 0
383.543.176  363.020.052 408.316 90.284.893
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Noter til arsrapporten

10

11

12

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K.L.H. ApS og haefter solidarisk med @vrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte
investeringsejendomme udggr 382.679 t.kr. (2021/22: 371.563 t.kr.).

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 1.170 t.kr. og skadeslgsbrev nom. 2.000
t.kr. i investeringsejendomme. Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte investeringsejendomme udggr
166.495 t.kr. (2021/22: 155.379 t.kr.)

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sydbank er deponeret aktier til kursvaerdi for i alt 8.217 t.kr.

(2021/22: 4.976 t.kr.). Ejerpantebreve og veerdipapirer er ligeledes stillet til sikkerhed for Sydbanks
mellemvaerende med E-Bolig A/S. Bankgaeld i sgsterselskabet udggr 26.323 t.kr. pr. 30.06.2023.

Nartstaende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet K.L.H. ApS, CVR-nr. 25126327, 8722 Hedensted
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