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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. september 2017 - 31.
august 2018 for Dorff Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2018 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. september 2017 - 31. august 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 8. januar 2019

Direktion

Nicolas Dorff

Bestyrelse

Kjeld Dorff Rita Lisa Dorff Nicolas Dorff
formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Dorff Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Dorff Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. september 2017 - 31.
august 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. august 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
september 2017 - 31. august 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 8. januar 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Brian Hansen
statsautoriseret revisor
mne33311
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dorff Ejendomme A/S
Stamholmen 91
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 13 88 72 33
Stiftet: 1. september 1989
Hjemsted: Hvidovre
Regnskabsår: 1. september - 31. august

Bestyrelse Kjeld Dorff, formand
Rita Lisa Dorff
Nicolas Dorff

Direktion Nicolas Dorff

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Holdingselskabet af 2. september 1989 A/S

Dattervirksomhed Michelsen Chocolate A/S, Hvidovre
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.542 t.kr. mod 577 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
3.413 t.kr. mod 2.775 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. september - 31. august

Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 1.541.559 577.340

Værdiregulering af investeringsejendomme -17.931 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver -183.334 -200.000

Driftsresultat 1.340.294 377.340

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1 0
Andre finansielle indtægter 1.011.761 2.800.000

1 Øvrige finansielle omkostninger -399.446 -391.946

Resultat før skat 1.952.610 2.785.394

Skat af årets resultat 1.460.678 -10.803

Årets resultat 3.413.288 2.774.591

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.413.288 2.774.591

Disponeret i alt 3.413.288 2.774.591
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Balance 31. august

Aktiver
Note 2018 2017

Anlægsaktiver

2 Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemærker samt
lignende rettigheder 0 183.334
Immaterielle anlægsaktiver i alt 0 183.334

3 Investeringsejendomme 10.000.000 10.017.931
Materielle anlægsaktiver i alt 10.000.000 10.017.931

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 0 0

Anlægsaktiver i alt 10.000.000 10.201.265

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 181.427 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1 0
Andre tilgodehavender 1.014.125 40.493
Periodeafgrænsningsposter 80.226 80.226
Tilgodehavender i alt 1.275.779 120.719

Likvide beholdninger 580.943 244.011

Omsætningsaktiver i alt 1.856.722 364.730

Aktiver i alt 11.856.722 10.565.995

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
XI

U
0-

0V
5G

F-
6M

K4
A-

V1
A7

N
-G

U
VW

K-
W

IW
Q

D



Balance 31. august

Passiver
Note 2018 2017

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Overført resultat -417.498 -3.830.786

Egenkapital i alt 82.502 -3.330.786

Hensatte forpligtelser

7 Hensættelser til udskudt skat 0 1.460.678
Hensatte forpligtelser i alt 0 1.460.678

Gældsforpligtelser

Ansvarlig lånekapital 0 4.000.000
Gæld til realkreditinstitutter 4.668.045 4.435.758
Deposita 1.000.000 1.000.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.400.000 1.400.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.068.045 10.835.758

8 Gældsforpligtelser 795.325 424.022
Leverandører af varer og tjenesteydelser 148.071 76.000
Anden gæld 655.880 1.020.097
Periodeafgrænsningsposter 106.899 80.226
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.706.175 1.600.345

Gældsforpligtelser i alt 11.774.220 12.436.103

Passiver i alt 11.856.722 10.565.995

9 Eventualposter
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Noter

2017/18 2016/17

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 399.446 391.946

399.446 391.946

31/8 2018 31/8 2017

2. Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemærker
samt lignende rettigheder

Kostpris 1. september 1.000.000 1.000.000
Afgang i årets løb -1.000.000 0

Kostpris 31. august 0 1.000.000

Af- og nedskrivninger 1. september -816.666 -616.666
Årets afskrivninger -183.334 -200.000
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 1.000.000 0

Af- og nedskrivninger 31. august 0 -816.666

Regnskabsmæssig værdi 31. august 0 183.334

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. september 12.500.000 12.500.000

Kostpris 31. august 12.500.000 12.500.000

Regulering til dagsværdi 1. september -2.482.069 -2.482.069
Årets regulering til dagsværdi -17.931 0

Regulering til dagsværdi 31. august -2.500.000 -2.482.069

Regnskabsmæssig værdi 31. august 10.000.000 10.017.931

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. 
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker. Ved fastsættelse af afkastkravet
indgår parametre såsom beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og lejer-
nes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,25

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

31/8 2018 31/8 2017

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. september 556.588 556.588
Afgang i årets løb -556.588 0

Kostpris 31. august 0 556.588

Opskrivninger 1. september -556.588 -556.588
Årets tilbageførsler på afgang 556.588 0

Opskrivninger 31. august 0 -556.588

Regnskabsmæssig værdi 31. august 0 0

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Michelsen Chocolate A/S Hvidovre 100 %

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. september 500.000 500.000

500.000 500.000
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Noter

31/8 2018 31/8 2017

6. Overført resultat

Overført resultat 1. september -3.830.786 -6.605.377
Årets overførte overskud eller underskud 3.413.288 2.774.591

-417.498 -3.830.786

7. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. september 1.460.678 1.449.875
Udskudt skat af årets resultat -1.460.678 10.803

0 1.460.678

8. Gældsforpligtelser
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/8 2018

Gæld i alt
31/8 2017

Ansvarlig lånekapital 0 0 0 4.000.000
Gæld til
realkreditinstitutter 295.325 3.462.113 4.963.370 4.859.780
Deposita 0 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 500.000 3.900.000 4.900.000 1.400.000

795.325 8.362.113 10.863.370 11.259.780

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 2. september 1989 A/S
som administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 ubegrænset og solidarisk
med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dorff Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngood-
will.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver
Rettigheder
Rettigheder måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivinger afskrives liniært
over 5 år.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige
indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urea-
liserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-
regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Så-
fremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dække disse virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Dorff Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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  2019-01-15 14:42:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Nicolas Dorff" at "nd@svmichelsen.dk"                                                       
  2019-01-15 14:42:08 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "rd@svmichelsen.dk"                                                     
  2019-01-15 14:42:08 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "dorff@svmichelsen.dk"                                                  
  2019-01-15 16:32:27 UTC   Rita Lisa Dorff   78.133.94.101    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-15 16:32:28 UTC   Rita Lisa Dorff   78.133.94.101    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-16 14:43:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "dorff@svmichelsen.dk"                                                  
  2019-01-16 14:43:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Nicolas Dorff" at "nd@svmichelsen.dk"                                                       
  2019-01-16 14:43:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "rd@svmichelsen.dk"                                                     
  2019-01-16 14:47:34 UTC   Rita Lisa Dorff   78.133.94.101    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-16 14:47:35 UTC   Rita Lisa Dorff   78.133.94.101    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-17 14:44:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "rd@svmichelsen.dk"                                                     
  2019-01-17 14:44:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Nicolas Dorff" at "nd@svmichelsen.dk"                                                       
  2019-01-17 14:44:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "dorff@svmichelsen.dk"                                                  
  2019-01-17 15:59:32 UTC   Rita Lisa Dorff   78.133.94.101    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-17 15:59:33 UTC   Rita Lisa Dorff   78.133.94.101    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-18 13:50:47 UTC   Nicolas Dorff     62.44.138.69     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-18 13:50:49 UTC   Nicolas Dorff     62.44.138.69     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-18 14:15:54 UTC   Nicolas Dorff     85.235.243.56    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-01-18 14:16:33 UTC   Nicolas Dorff     85.235.243.56    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-01-18 14:45:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "dorff@svmichelsen.dk"                                                  
  2019-01-18 14:45:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "rd@svmichelsen.dk"                                                     
  2019-01-19 14:46:06 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "rd@svmichelsen.dk"                                                     
  2019-01-19 14:46:06 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "dorff@svmichelsen.dk"                                                  
  2019-01-20 14:47:05 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "dorff@svmichelsen.dk"                                                  
  2019-01-20 14:47:06 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Rita Lisa Dorff" at "rd@svmichelsen.dk"                                                     
  2019-01-20 14:51:04 UTC   Rita Lisa Dorff   85.235.243.56    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-01-20 14:52:04 UTC   Rita Lisa Dorff   85.235.243.56    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-01-20 14:52:16 UTC   Rita Lisa Dorff   85.235.243.56    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-01-20 14:53:11 UTC   Rita Lisa Dorff   85.235.243.56    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-01-20 14:53:11 UTC   Eva Hede          85.235.243.56    A signing request email was sent to "Brian Hansen" at "bh@ck.dk"                                                                          
  2019-01-21 08:28:45 UTC   Brian Hansen      212.98.75.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-21 08:28:46 UTC   Brian Hansen      212.98.75.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-21 08:28:48 UTC   Brian Hansen      212.98.75.202    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-01-21 08:29:19 UTC   Brian Hansen      212.98.75.202    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-01-21 08:29:19 UTC   Eva Hede          212.98.75.202    A signing request email was sent to "Nicolas Dorff" at "nd@svmichelsen.dk"                                                                
  2019-01-21 09:51:58 UTC   Nicolas Dorff     62.44.135.31     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-21 09:52:00 UTC   Nicolas Dorff     62.44.135.31     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-01-21 16:06:14 UTC   Nicolas Dorff     62.44.135.212    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-01-21 16:06:20 UTC   Nicolas Dorff     62.44.135.212    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-01-21 16:07:59 UTC   Nicolas Dorff     62.44.135.212    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-01-21 16:07:59 UTC   Penneo system     62.44.135.212    The document signing process was completed                                                                                                
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