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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Damson A/S for regn-
skabséaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 14. maj 2024,
Direktion

Kristian Mgller Albertsen

Bestyrelse

Flemming Hartvig Pedersen
Formand

Susanne Marie Hulbaek Damgaard Nielsen

Kristian Mgller Albertsen Palle Viggo Johansen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE 1 DAMSON A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Damson A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes cfter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendige for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeeckke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlin-
formation kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sione] skepsis under revisionen.

Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsteedevarelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der péa grundlag af det opniede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

¢ Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i interne kontrol som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. maj 2024.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Ole Bernhard Nielsen
statsaut. revisor
mnell1737
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSOPLYSNINGER

TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER

DIREKTION

BESTYRELSE

REVISION

Damson A/S
Havnepladsen 3 A, st. th.
5700 Svendborg

Telefon: 62216672

CVR-nr.: 13 88 21 85

Stiftet: 1. januar 1990
Hjemsted: Svendborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Egebaekgaard ApS

Havnepladsen 3 A, st. th.

5700 Svendborg

100 % ejet

Damson TH ApS

Havnepladsen 3 A, st. th.

5700 Svendborg

Solgt den 1. januar 2023

Damson Invest A/S
Havnepladsen 3 A, st. th.

5700 Svendborg

Oplest med betalingserklering
30. oktober 2023.

Kristian Mgller Albertsen

Flemming Hartvig Pedersen

Susanne Marie Hulbak Damgaard Nielsen
Kristian Meller Albertsen

Palle Viggo Johansen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

Kontaktperson:
Reg. revisor Kim Hansen

kmh@edelbo.dk
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LEDELSESBERETNING

BERETNING
Selskabets formal er drift og udlejning af investeringsaktiver samt at eje kapitalandele i tilknyttede
virksomheder.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets aktiver bestdr af ejendomme samt kapitalandele i tilknyttet ejendomsselskab. De tilknyttede
risici er veerdiansattelse af ejendommene til handelsveerdi. Handelsvzrdien opgeres med udgangspunkt
i den forventede leje ved fuld udlejning fratrukket tomgang og tilknyttede driftsomkostninger samt
vedligeholdelse, som kapitaliseres med et til ejendommen fastsat afkastkrav.

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige
skon over de aktuelle markedsforhold.

Ved vardianszttelse af selskabets ejendomsportefolje pr. 31. december 2023 er anvendt et gennem-
snitligt afkastkrav pa 7,3 % (mod 7,0 % i 2022).

Det opndede resultat er utilfredsstillende og kan primeert henfores til dagsveerdireguleringer af ejen-
domme i selskabet samt tilknyttet virksomhed.

Veardireguleringen pa investeringsejendomme skyldes primetrt gget renteniveau samt manglede
mulighed for pristalsregulering af lejeindtsegter.

Arets resultat er herudover praget af negativ vardiregulering pd ejendom i tilknyttet virksomhed,
som ligeledes skyldes @get renteniveau samt manglede mulighed for pristalsregulering af lejeindtacg-
ter samt tomgangsleje.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I 2024

Der forventes forbedret indtjening. Der er igangvaerende forhandlinger om salg af selskabets ejen-
dom,

KONCERNREGNSKAB
Selskabet har undladt at udarbejde koncernregnskab, da selskaberne opfylder storrelseskriterierne
herfor i arsregnskabsloven.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for &rs-
regnskabet for dret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Damson A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 er aflagti overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulering
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herun-
der afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Andre eksterne udgifter

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrarende drift af investeringsejendomme, her-
under reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt
andre driftsomkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veardireguleringen af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmeessige veerdi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for irets vardireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurde-
ring af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineeert pd grundlag af kostprisen,
baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvardier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzgter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmassige andel af resultatet
efter skat samt eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCE

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ved et efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel. Forrentningssatserne er fastsat
individuelt for hver ejendom.

Ved veardiansazttelse af selskabets ejendomsportefalje pr. 31. december 2023 er anvendt et gennem-
snitligt afkastkrav pa 7,3 % (mod 7,0 % i 2022).

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for bolig- og erhvervsejendomme inden for det geo-
grafiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af forventet tomgang
og direkte udgifter i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmas-
sige veerdi med fradrag af deposita.

Andring i dagsveaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest p& materielle anlagsaktiver, sifremt der er indikationer for vardifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives
til det hejeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi),
safremt denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en endring i regnskabsmaessigt skon.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méiles efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital
males til 0 kr., idet den til den negative vardi svarende forholdsmessige andel modregnes i eventuelle
tilgodehavender. Belob herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, sifremt der er en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest pa koncerngoodwill, sdfremt der er indikationer for vaerdifald. Ned-
skrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill relaterer sig til.
Goodwill nedskrives til det hgjeste af kapitalvardien og nettosalgspris for den aktivitet eller det for-

Penneo dokumentnagle: TG3KW-ZEJ3G-WVMPO-NEZN5-X8DFQ-HOP5N



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

retningsomrade, som goodwill knytter sig til (genindvindingsvaerdi), sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til dagsverdi. Opskrivninger og til-
bageforsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab pé
debitorer.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrerende efterfolgen-
de regnskabsar.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele der er bersnoteret maéles til kursvaerdien pa balancedagen. Andre
veerdipapirer méles til ansldet dagsveerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresliet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa generalforsamlingen.

Skyldig selskabskat og hensaettelse til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrarende aktiver,
hvor opgerelsen af skatteveerdien kan opgeres efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver mdles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det mod-
tagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene
til amortiseret kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resul-
tatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

No-
ter

1 BRUTTORESULTAT
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

2 Personaleudgifter
Afskrivninger

RESULTAT AF PRIMAZR DRIFT
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

3 Finansielle indtagter
4 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
5 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

10

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat

ARETS RESULTAT

2023 2022
3.549.011 2.911.908
-3.889.752 173.436
-1.649.273 -2.256.459
-8.127 -7.000
-1.998.141 821.886
-7.841.844 -4.511.151
104.362 67.632
-1.006.275 -1.132.944
-10.741.898 -4.754.578
1.982.980 58.456
-8.758.918 -4.696.122
1.713.461 -4.511.151
-10.472.379 -184.971
-8.758.918 -4.696.122
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

No-
ter

ANLAEGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar

7 FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
8 Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERITALT

11

31/12 2023 31/12 2022
50.281.663 54.171.414
0 8.127
50.281.663 54.179.541
57.818.094 68.434.005
108.099.757 122.613.546
6.950.433 7.265.574
0 121.521
66.280 50.133
9.936 110.552
7.026.649 7.547.780
3.477.398 3.713.770
10.504.046 11.261.550
118.603.803 133.875.096
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

No-
ter

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfart resultat

EGENKAPITALIALT

HENSATTELSER

8 Hensattelse til udskudt skat

GZALDSFORPLIGTELSER

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgeeld
Geeld til kapitalejer
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet geeld

8 Skyldig selskabsskat
Anden gald
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

10 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.

12

31/12 2023 31/12 2022
1.100.000 1.100.000
39.159.710 37.446.249
25.209.852 35.682.231
65.469.562 74.228.480
3.594.899 5.787.798
15.952.637 16.947.141
30.297.949 33.549.772
46.250.586 50.496.913
1.014.147 1.001.989
230.591 0
2.044.018 2.359.916
3.288.756 3.361.905
49.539.343 53.858.819
118.603.803 133.875.096
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EGENKAPITAL

Saldo ved arets begyndelse
Resultatdisponering

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE

13

31/12 2023 31/12 2023 31/12 2023
Selskabs- Reserve for Overfort
kapital nettoopskrivning resultat
1.100.000 37.446.249 35.682.231
0 1.713.461 -10.472.379
1.100.000 39.159.710 25.209.852

Anpartskapitalen er fordelt pa anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 BRUTTORESULTAT
Posterne lejeindtaegter, ejendommenes driftsudgifter og andre eksterne udgifter er i henhold
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget i posten bruttoresultat.

2023 2022
2 PERSONALEUDGIFTER
Lenninger og gager 1.453.556 1.932.594
Bestyrelseshonorar 12.000 24.000
Pensioner 94.262 102.285
Omkostninger til social sikring 89.456 197.581
1.649.273 2.256.459
Antal heltidsbeskeeftigede 3,0 33
3 FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder 79.412 67.550
Andre finansielle indtegter 24.950 82
104.362 67.632
4 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 1.006.275 1.132.944
1.006.275 1.132.944
5 SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af drets resultat 510.591 104.479
Regulering af udskudt skat -2.192.899 78.054
Overfort mellem sambeskattede selskaber -305.666 -240.457
Regulering af tidligere ars skatter 4.992 -532
SKAT AF ARETS RESULTAT I ALT -1.982.980 -58.456
31/12 2023 31/12 2023
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER Investerings-  Driftsmateriel
ejendomme og inventar
Anskaffelsessum ved arets begyndelse 27.044.929 1.834.984
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum ved arets slutning 27.044.929 1.834.984
Veerdiregulering ved érets begyndelse 27.126.485 -1.826.857
Arets vardiregulering -3.889.752 -8.127
Veardiregulering ved arets slutning 23.236.734 -1.834.984
REGNSKABSMASSIG VARDI
VED ARETS SLUTNING 50.281.663 0
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsverdi med vardiregulering over resultatopgorelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsverdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt

i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltsta-
ende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anven-
des sammen med relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter den afkastbaserede model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsztning for dagsveerdien er det gennemsnitlige vagtede afkastkrav.

Ved veerdianszttelse af selskabets ejendomsportefalje pr. 31. december 2023 er anvendt et gennem-
snitligt afkastkrav pa 7,3 % (mod 7,0 % i 2022).

Folsomhedsanalyse

Den opgjorte dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres
sdledes:

15

Dagsvardien pa investeringsejendomme udger 50.281.663 kr.
Ved et fald pd 0,5 % i afkastkrav udger denne 54.078.497 kr.
Ved en stigning pé 0,5 % i atkastkrav udger denne 46.974.742 kr.
31/12 2023 31/12 2023
7 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER Kapitalandele = Andre veerdi-
i tilkyttede papirer og
virksomheder  kapitalandele
Anskaffelsessum ved arets begyndelse 30.987.756 0
Arets afgang -12.329.372
Anskaffelsessum ved érets slutning 18.658.384 0
Vardiregulering ved drets begyndelse 37.446.249 0
Vardiregulering efter salg 9.555.306 0
Arets vardiregulering -7.841.844 0
Veardiregulering ved arets slutning 39.159.710 0
REGNSKABSM/ZESSIG VARDI
VED ARETS SLUTNING 57.818.094 0
2023 31/12 2023
Navn Hjemsted Ejerandel Andel i Andel i egen-
resultat kapital
Egebackgaard ApS Svendborg 100% -7.813.189 57.818.094
Damson TH ApS Svendborg 0% -41.329 0
Damson Invest A/S Svendborg 0% 12.673 0

Damson TH ApS er solgt den 30. marts 2023.

Danson Invest A/S er oplest med betalingserklaring den 30. oktober 2023.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

31/12 2023 31/12 2023
8 UDSKUDT SKAT OG SELSKABSSKAT Udskudt Selskabs-
skat skat

Saldo ved arets begyndelse 5.787.798 -121.521
Betalt i aret 0 -163.472
Regulering af tidligere ars skatter 0 4.992
Skat af arets resultat -2.192.899 510.591
UDSKUDT SKAT OG SELSKABSSKAT 3.594.899 230.591
Den udskudte skat hviler pd materielle anleegsaktiver.,

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af den langfristede gaeld forfalder 42.284 tkr. efter 5 ar.

10 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
Til sikkerhed for prioritetsgzld er der givet pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig
vardi pa 50.282 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Sammen med administrationsselskabet
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med dattervirksomhederne inden for sambeskatnings-
kredsen danske selskabsskatter samt dansk kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for alle
tilknyttede danske for selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heeftelse udger et
storre belob.

Den samlede forpligtelse udger 231 tkr.

Kiml/10962/23 regn
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