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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Damson A/S.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. april 2019.

Direktion

el M

Kristian Mgller Albertsen




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I DAMSON A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Damson A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i revisonspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathen-
gige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendige for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen.

Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsteedeverelse af intern kontrol.
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* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner baseret pé det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
siédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i interne kontrol som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pé anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven. :

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. april 2019.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

statsaut. revisor
mnell737
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LEDELSESBERETNING

BERETNING
Selskabets formal er drift og udlejning af investeringsaktiver samt at eje kapitalandele i tilknyttede
virksomheder. Investeringsaktiverne omfatter 3 erhvervsejendomme og en grund.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets aktiver bestar af ejendomme, og de tilknyttede risici er vaerdiansettelse af ejendommene
til handelsveerdi. Handelsveardien opgeres med udgangspunkt i den forventede leje ved fuld udlejning
fratrukket tomgang og tilknyttede driftsomkostninger samt vedligeholdelse, som kapitaliseres med et
til ejendommen fastsat afkastkrav.

Ved vardiansettelse af selskabets ejendomsportefolje pr. 31. december 2018 er anvendt et gennem-
snitligt afkastkrav pa 7,1 % (mod 7,1 % 12017).

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD
Det opnéaede resultat er mindre tilfredsstillende.

Arets resutlat er praget af istandszttelseudgifter pa ejendom i tilknyttede virksomhed udvendig og
indvendig med 1.550 t.kr., manglende mulighed for pristalsregulering af lejeindtaegter samt tom-
gangsleje pa ca. 2.400 t.kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I 2019
Der forventes forbedret indtjening,

KONCERNREGNSKAB
Selskabet har undladt at udarbejde koncernregnskab, da selskaberne opfylder storrelseskriterierne
herfor i arsregnskabsloven.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for rs-
regnskabet for éret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Damson A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregulering
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herun-
der afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme
modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Andre eksterne udgifter

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, her-
under reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt
andre driftsomkostninger.

Verdiregulering, investeringsejendomme

Vardireguleringen af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmessige verdi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for drets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleg af forbedringer.
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Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurde-
ring af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen,
baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indteegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder
i det omfang de ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed eller den
associerede virksomhed i ejerperioden.

Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmeessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Indteegter fra kapitalandele omfatter udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCE

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
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ved et efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel. Forrentningssatserne er fastsat
individuelt for hver ejendom.

Ved vardiansattelse af selskabets ejendomsportefolje pr. 31. december 2018 er anvendt et gennem-
snitligt afkastkrav pa 7,1 % (mod 7,1 % 12017).

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for bolig- og erhvervsejendomme inden for det geo-
grafiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af forventet tomgang
og direkte udgifter i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmees-
sige veerdi med fradrag af deposita.

Zndring i dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives
til det hejeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettoéalgspris'(gem'ndvindingsvardi),
séfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes péd anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder maéles efter den indre veerdis metode til den
forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital
males til 0 kr., idet den til den negative verdi svarende forholdsmeessige andel modregnes i eventuelle
tilgodehavender. Beleb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest pa koncerngoodwill, safremt der er indikationer for verdifald. Ned-
skrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill relaterer sig til.
Goodwill nedskrives til det hojeste af kapitalveerdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det for-
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retningsomréade, som goodwill knytter sig til (genindvindingsverdi), sifremt denne er lavere end den
regnskabsmassige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder maéles til dagsveerdi. Opskrivninger og til-
bageforsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab pa
debitorer.

Periodeafgrzaensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfolgen-
de regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele der er bersnoteret males til kursveerdien pd balancedagen. Andre
veaerdipapirer males til anslaet dagsveerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen pa generalforsamlingen.

Skyldig selskabskat og henszettelse til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter. '

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktiver,
hvor opgerelsen af skatteveerdien kan opgeres efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat
péa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det mod-
tagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene
til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resul-
tatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

No-
ter

1 BRUTTORESULTAT
Verdiregulering, investeringsejendomme
2 Personaleudgifter
Afskrivninger
RESULTAT AF PRIMAZR DRIFT
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

3 Finansielle indtegter
4 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
5 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort til fri kapital

ARETS RESULTAT

10

2018 2017
4.610.990 4.256.881
-426.320 637.292
-1.541.610 -1.462.540
-54.648 -54.648
2.588.413 3.376.985
464.299 2.727.578
0 0
-2.126.151 -2.128.649
926.561 3.975.915
-109.567 -276.000
816.994 3.699.914
464.299 2.727.578
352.695 972.336
816.994 3.699.914




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

ter
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar

7 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT
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31/12 2018 31/12 2017
60.530.190 60.667.291
40.579 95.227
60.570.769 60.762.518
65.398.052 65.016.472
125.968.820 125.778.989
5.396.130 4.280.523
275.522 225.992
60.585 46.960
5.732.236 4.553.475
250.181 533.030
5.982.417 5.086.506
131.951.237 130.865.495




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

ter
8 EGENKAPITAL
Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode

Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTELSER

9 Hensattelse til udskudt skat

GALDSFORPLIGTELSER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
10 Prioritetsgeld
Anden gzld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til tilknyttede virksomheder

9 Skyldig selskabsskat
Anden geeld
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

11 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
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31/12 2018 31/12 2017
1.100.000 1.100.000
33.833.669 33.369.370
38.439.318 38.086.623
73.372.987 72.555.993
7.156.716 7.190.327
20.735.157 21.768.748
28.580.312 27.470.623
49.315.469 49.239.370
1.050.339 1.024.486
235.439 246.569
287.414 27.678
532.872 581.070
2.106.064 1.879.804
51.421.534 51.119.175
131.951.237 130.865.495




NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 BRUTTORESULTAT

13

Posterne lejeindtaegter, ejendommenes driftsudgifter og andre eksterne udgifter er i henhold

til arsregnskabslovens § 32 sammendraget i posten bruttoresultat.

2 PERSONALEUDGIFTER
Lonninger og gage
Bestyrelseshonorar
Pensioner
Omkostninger til social sikring

Antal ansatte

3 FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

4 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Overfoert mellem sambeskattede selskaber
Regulering af tidligere &rs skatter

SKAT AF ARETS RESULTAT I ALT

6 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Anskaffelsessum ved arets begyndelse
Arets tilgang

Anskaffelsessum ved arets slutning

Verdiregulering ved arets begyndelse
Arets vardiregulering
Veardiregulering ved érets slutning

REGNSKABSMZSSIG VARDI
VED ARETS SLUTNING

2018 2017
1.378.488 1.310.811
20.000 20.000
91.074 89.149
52.047 42.580
1.541.610 1.462.540
7 7
0 0
0 0
0 0
0 0
2.126.151 2.128.649
2.126.151 2.128.649
341.414 49.678
-33.611 195.333
-198.224 30.997
-12 -8
109.567 276.000

31/12 2018 31/12 2018
Investerings-  Driftsmateriel
ejendomme og inventar

30.694.392 1.799.984
289.219 0
30.983.611 1.799.984
29.972.899 -1.704.757
-426.320 -54.648
29.546.579 -1.759.405
60.530.190 40.579
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i rsregnskabsloven § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt

i ejendommens budget for det kommende é&r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltsta-
ende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anven-
des sammen med relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter den afkastbaserede model.

Centrale forudsztninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige veegtede afkastkrav.

Ved vardiansattelse af selskabets ejendomsportefalje pr. 31. december 2018 er anvendt et gen-
nemsnitligt afkastkrav pa 7,1 % (mod 7,1 % 12017).

Folsomhedsanalyse

Den opgjorte dagsverdi er et sken foretaget af ledelsen p4 basis af tilgeengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres
séledes:

Dagsvaerdien pé investeringsejendomme udger 60.530.190 kr.
Ved et fald pé 0,5 % udger denne 65.168.065 kr.
Ved en stigning pa 0,5 % udger denne 56.507.049 kr.
31/12 2018
7 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER Kapitalandele
i tilkyttede
virksomheder
Anskaffelsessum ved arets begyndelse’ 30.987.756
Verdiregulering ved arets Begyndelse 33.369.370
Arets verdiregulering 464.299
Verdiregulering ved arets slutning 33.833.669
64.821.425
Selskaber med negativ indre veerdi, modregnet i tilgodehavender 576.627
REGNSKABSMASSIG VARDI
VED ARETS SLUTNING 65.398.052
2018 31/12 2018
Navn Hjemsted Ejeerandel Andel i Andel i egen-
resultat kapital
Egebackgaard ApS Svendborg 100% 305.847 62.678.096
Damson TH ApS Svendborg 100% 82.719 -576.627

Damson Invest A/S Svendborg 100% 75.733 2.143.329
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

31/12 2018 31/12 2018 31/12 2018

8 EGENKAPITAL Selskabs- Reserve for Overfort
kapital nettoopskrivning resultat

Saldo ved arets begyndelse 1.100.000 33.369.370 38.086.623
Regulering af saldo ved arets begyndelse 0 0
Resultatdisponering 0 464.299 352.695
EGENKAPITAL 1.100.000 33.833.669 38.439.318

Anpartskapitalen er fordelt pa anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.

9 UDSKUDT SKAT OG SELSKABSSKAT Udskudt Selskabs-
skat skat
Saldo ved éarets begyndelse 7.190.327 27.678
Betalt i aret 0 -81.667
Regulering af tidligere ars skatter 0 -12
Skat af arets resultat -33.611 341414
UDSKUDT SKAT OG SELSKABSSKAT 7.156.716 287.414

Den udskudte skat hviler pé materielle anleegsaktiver.

10 PRIORITETSGZELD
Af den langfristede geeld forfalder 16.547 tkr. efter 5 ar.

11 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i grunde og bygninger med en regnskabs-
maessig verdi pd 60.530 t.kr.

Selskabet har indgéet lejekontrakt frem til 2034 med en arlig leje pa 45 t.kr.
Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen, og hefter fra og med regn-
skabsaret 2013 sammen med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-

skat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber.

Kmh/10962/18 regn



