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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ejendommen Kongelundsvej 272 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 27. november 2019
Direktion
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Den uafheengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendommen Kongelundsvej 272 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendommen Kongelundsvej 272 ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

“Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Dette kraver, at vi planlzgger og udforer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. november 2019

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. }5’91 56 41
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Ejendommen Kongelundsvej 272 ApS
Kongelundsvej 272

2770 Kastrup

CVR-nr.: 13 8574 74
Stiftet: 1. januar 1990
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

29. regnskabsér
Annette Fugl Thomsen
Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

Kongelundens Dyreklinik ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er at udleje ¢jendommen Kongelundsvej 272, Kastrup, samt udlejning af driftsmidler til
Kongelundens Dyreklinik ApS.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 27 tkr. mod 54 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -233
t.kr. mod -95 t.kr. sidste ar. Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Moderselskabet har afgivet stotteerklering vedrorende sit tilgodehavende hos selskabet pa t.kr. 2.264.




Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Driftsresultat

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Avrets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2018/19 201718

27.091 53.601
-182.907 -135.346
-155.816 -81.745
-142.812 -40.635
-298.028 -122.380

65.763 26.926
-232.865 -95.454
-232.865 -95.454
-232.865 -95.454




Balance 30. juni

Aktiver

Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.218.161 1.154.071

5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 158.500 237.285

Materielle anlegsaktiver i alt 4.376.661 1.391.356
Deposita 78.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 78.000
Anlaegsaktiver i alt 4,454,661 1.391.356
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 74.925 21.436
Andre tilgodehavender 16.475 0
Tilgodehavender i alt 91.400 21.436
Likvide beholdninger ; 244.019 436.895
Omsetningsaktiver i alt 335.419 458.331
Aktiver i alt 4,790.080 1.849.687
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Balance 30. juni

Note
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Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Gald til pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2019 2018
125.000 125.000
36.903 269.767
161.903 394.767
83.504 74.342
83.504 74.342
2.122.940 0
2.122.940 0
103.034 0
7573 0
23.001 26.925
2.264.125 1.323.891
0 5.762

24.000 24.000
2.421.733 1.380.578
4.544.673 1.380.578
4.790.080 1.849.687




1.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Afskrivning pa bygninger
Afskrivning pa andre anleg, driftsmateriel og inventar
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver

2. Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2018
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 30. juni 2019
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018

Arets afskrivninger
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

2018/19 2017/18
102.312 45.795
78.785 8§9.551
1.810 0
182.907 135.340
37.215 22.584
105.597 18.051
142.812 40.635
-74.925 -21.436
9.162 -5.490
-65.763 -26.926
1.631.128 1.404.014
3.168.212 227.114
-47.579 0
4.751.761 1.631.128
-477.057 -431.262
-102.312 -45.795
45.769 0
-533.600 -477.057
4,218.161 1.154.071




Noter
30/6 2019 30/6 2018
5.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2018 944.379 951.435
Tilgang i arets lob 0 107.997
Afgang i arets lob -241.665 -115.057
Kostpris 30. juni 2019 702.714 944.375
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 -707.094 -732.596
Arets afskrivninger -78.785 -89.551
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver 241.665 115.057
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 -544.214 ~707.090
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2019 158.500 237.285
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
7. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2018 269.768 365.221
Arets overforte overskud eller underskud -232.865 -95.454
36.903 269.767
8.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 2.225.974 0
Heraf forfalder inden for | ar -103.034 0
2.122.940 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.763.849 0
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Noter

9. Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2019 udgor 4.218 tkr.
Selskabet har endvidere deponeret ejerpantebreve pé i alt 900 t.kr. med pant i ejendommen til
sikkerhed for bankgald og garantistillelser i forbindelse med mellemfinansiering af ombygning af
ejendommen. Der er afgivet garantier pa 1.637 t.kr. pr. 30. juni 2019.

10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kongelundens Dyreklinik ApS, CVR-nr.
28305222 som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 tkr.

Hefielse vedrorende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udgor et andet belob.

11



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Kongelundsvej 272 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-

ler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sifremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

12



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlegsaktiver.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0%
Forbedringer 10-15 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-6 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.




Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer pd vardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
Nedskrivninger p& goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anlzegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendommen Kongelundsvej 272 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtegter i de efterfolgende

ar,
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