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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

O.H. Finans ApS
Feengsundpark 13, 2. mf.
5500 Middelfart

CVR-nr.: 13853134

Stiftet: 04.01.1990

Hjemsted: Middelfart

Regnskabs8r: 01.10.2016 - 30.09.2017

Direktion
Ole Friis Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2016 - 30.09.2017
for O.H. Finans ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2016 - 30.09.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 01.11.2017
Direktion

Ay,

Ole Friis Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i O.H. Finans ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for O.H. Finans ApS for regnskabs&ret 01.10.2016 -
30.09.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreasver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.10.2016 - 30.09.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden m3de synes at indeholde vaesentlig fejlin-

formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 01.11.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Johnny Baekholm
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2016/17 blev et tilfredsstillende &r fra O.H. Finans ApS. Arets overskud blev s8ledes 516 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 3rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsdret
Overfart resultat

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.
996.368 939

1 (97.250) (100)
2 (189.786) (190)
709.332 649

3 34.729 55
4 (82.023) (82)
662.038 622

5 (145.701) (137)
516.337 485

850.000 650

(333.663) (165)

516.337 485
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Balance pr. 30.09.2017

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 8.732.843 8.922
Materielle anlaagsaktiver 6 8.732.843 8.922
Anlaegsaktiver 8.732.843 8.922
Andre tilgodehavender 5.428 0
Tilgodehavende seiskabsskat 0 3
Periodeafgraensningsposter 5.570 0
Tilgodehavender 10.998 3
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.094.402 1.267
Vaerdipapirer og kapitalandele 1.094.402 1.267
Likvide beholdninger 45.487 25
Omsaetningsaktiver 1.150.887 1.295

Aktiver 9.883.730 10.217
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Balance pr. 30.09.2017

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt overskud eller underskud 5.834.090 6.168
Forslag til udbytte for regnskabsaret 850.000 650
Egenkapital 6.884.090 7.018
Udskudt skat 7 207.576 202
Hensatte forpligtelser 207.576 202
Gaeld til realkreditinstitutter 1.689.355 1.893
Langfristede galdsforpligtelser 8 1.689.355 1.893
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 191.631 178
Bankgaeld 422.580 747
Skyldig selskabsskat 110.697 100
Anden geeld 88.353 79
Periodeafgraensningsposter 289.448 0
Kortfristede geldsforpligtelser 1.102.709 1.104
Gaeldsforpligtelser 2.792.064 2.997
Passiver 9.883.730 10.217

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgorelse for 2016/17

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
s 200.000 6.167.753 650.000 7.017.753
primo
Udbetalt ordinaert
0 0 (650.000) (650.000)
udbytte
Arets resultat 0 (333.663) 850.000 516.337
Egenkapital
200.000 5.834.090 850.000 6.884.090

ultimo
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gager og Ignninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Af- og nedskrivninger

Afskrivhinger p3 materielle anleegsaktiver

3. Andre finansielle indta=gter
Renteindtaegter i gvrigt
Dagsvaerdireguleringer

@vrige finansielle indtaegter

4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
Dagsvardireguleringer

@vrige finansielle omkostninger

5. Skat af drets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
82.864 83
15.390 16
(1.004) 1
97.250 100

1 1
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
189.786 190
189.786 190
2016/17 2015/16
kr. t.kr.

127 0

0 51

34.602 4
34.729 55
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
75.062 76
509 0
6.452 6
82.023 82
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
139.697 131
6.004 6
145.701 137
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Noter

Grunde og
bygninger
kr.

6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 10.736.275
Kostpris ultimo 10.736.275
Af- og nedskrivninger primo (1.813.646)
Arets afskrivninger (189.786)

Af- og nedskrivninger ultimo

(2.003.432)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.732.843
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 217.009 212
Geeldsforpligtelser (9.433) (10)
207.576 202
Forfald inden Forfald inden
for 12 Forfald efter
méneder maneder 12 maneder Restgaeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 ar
t.kr. kr. kr.
8. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 191.631 178 1.689.355 904.146
191.631 178 1.689.355 904.146

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmeaessige veerdi af pantsatte ejendomme udgar

6.767.056 kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev pa 1.006.596 kr. i ejen-

dom. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 1.965.782 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fgige af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p8 balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nr fakturering har fundet sted. Nettoomseetning indregnes
eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger mv. I posten indgdr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet
under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabs8ret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvesrdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennem-
farte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, rente-
indteegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-

gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapi-
rer, der males til dagsveerdi (bgrskurs) p& balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gezeldsforpligtelse pd det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsdret vises som en seerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gzld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pé tidspunktet for l8noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfalgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter mles til kostpris.



