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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Initus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 25. januar 2017

Direktion

Hans Christensen

Bestyrelse
Niels Kornerup Jens Kornerup Lars Byrgesen
Formand Naestformand

Peter Kornerup Kristian Kornerup Mikkel Kornerup
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Initus A/S

PATEGNING PA KONCERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Initus A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for
savel koncernen som selskabet samt pengestrgmsopggrelse for koncernen. Koncernregnskabet og
arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i koncernregnskabet og i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. januar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Michael Sgby
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NGGLETAL FOR KONCERNEN

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning......cccoevvvevvieiiiinnnnnn.
Driftsresultat.......ccevveviiiiiiiiieninnn...
Finansielle poster, netto.....................
Arets resultat for skat..........cccoeeueneenes
Arets resultat.......cccoveuveviniiiniininnnnss

Balance

Balancesum.......coooeviiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Egenkapital....ccooveviiiiiiiiiiiiiiiiinnn..,
Egenkapital inkl. minoritetsinteresser....

Pengestremme

Pengestremme fra driftsaktivitet..........
Pengestramme fra investeringsaktivitet..
Pengestremme fra finansieringsaktivitet.
Pengestrammeialt......ccceevvvviinnennnn...
Investeringer i materielle anlaegsaktiver.

Nogletal
Overskudsgrad.......cceevveivinniininnennnnnnn

Egenkapitalandel.........ccevvveiviinnennnn...
Likviditetsgrad......c.cevvveeviiieiriinnennnnnnn

Egenkapitalforrentning.......................

2015/16
mio. kr.

67
40
-11
29
22

791
121
184

59,7
23,3
109,9

12,2

2014/15
mio. kr.

64
39
-14
25
22

775
121
182

27
27
-41
13

4
61,0
23,5
89,0

12,1

2013/14
mio. kr.

63
32
-15
16
13

781
120
169

10
29

-2

37

2
50,8
21,6
123,0

7,7

2012/13
mio. kr.

60
27
-16
-35
-22

810
120
176

11
50
-5
56
12
45,0
21,7
80,0

-12,5

2011/12
mio. kr.

56
26
-15
9

7

900
159
183

114
39
-70
31
46,4
20,3
48,0

3,8

Nogletallene folger i al vaesentlighed Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger. Der henvises
til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Koncernens virksomhed har i lighed med tidligere ar omfattet nybyggeri, renovering, salg og udlejning
af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes veerdier er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan ejendommenes vaerdier
tilsvarende aendre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er i regnskabsaret solgt 11 lejligheder mod 8 lejligheder sidste ar.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

koncernens finansielle stilling.

Seerlige risici
Der er ingen saerlige risici udover de for branchen normalt forekommende.

Der er indgaet fastrenteaftaler for hovedparten af prioritetsgaelden for at eliminere koncernens risiko
ved renteudsving pa de finansielle markeder.

Forventninger til fremtiden
Der forventes uaendret aktivitet og vaesentlig positiv indtjening i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Initus A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden har valgt herudover at fglge nedenstaende regler for klasse C:
¢ Hoved- og nggletal indgar i arsregnskabet.
e Pengestramsopgarelse indgar i arsregnskabet.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen.

Koncernregnskab

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Initus A/S samt dattervirksomheder, hvori Initus A/S
direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made har
bestemmende indflydelse.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og dattervirk-
somhedernes arsregnskaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen
foretages fuld eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne
mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner
mellem de konsoliderede virksomheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes
forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes resultat og egenkapital reguleres arligt og opfares
som sarskilte poster under resultatopgerelse og balance.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Opkraevede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa kunst. Tekniske installationer
sasom koleskabe og lignende er udgiftsfart regnskabsmaessigt pa beboelsesejendomme.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg 0g mMaskiner........eeueiiiiueiiiieiiiiieirrineereirerenneeeennees 5-10 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 1ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgares vaerdien pa basis af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav. Driftsafkastet fastsaettes med udgangspunkt i
ejendommenes detaljerede budget for det kommende driftsar korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstdende haendelser. Forrentningskrav fastsaettes pa grundlag af dels udviklingen i
markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype og dels ejendommenes beliggenhed.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ved kegb af dattervirksomheder
anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter begrsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdi-
papirer males til barskurs. Ikke barsnoterede vaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

PENGESTROMSOPG@RELSE

Pengestremsopgarelsen viser pengestrammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestramme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringsaktivitet:
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet:

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i sterrelse eller sammensatning af
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebarende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:

Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.

NOGLETAL

De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Overskudsgrad:
Driftsresultat x100

Nettoomsaetning

Egenkapitalandel
Egenkapital inkl. minoritetsint., ultimo x 100

Passiver i alt, ultimo

Likviditetsgrad
Omsaetningsaktiver x 100

Kortfristet gaeld

Egenkapitalforrentning:
Resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital inkl. minoriteter

Nogletallene fglger i al vaesentlighed Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger



IBDO N
|
RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016
Koncernen Moderselskabet
Note 2015/16 2014/15 2015/16 2014/15
kr. tkr. kr. tkr.

NETTOOMSATNING...................... 67.195.100 63.989 400.000 400
Andre driftsindtaegter.................... 152.500 0 0 0
Eksterne omkostninger................... -24.672.406 -25.170  -1.638.603 -1.601
BRUTTORESULTAT .....cccevvviinnnnnn.. 42.675.194 38.819 -1.238.603 -1.201
Personaleomkostninger.................. 1 -4.366.773 -4.004  -2.090.198 -1.655
Af- og nedskrivninger..................... 2 -184.015 -146 0 0
Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme mv............. 2.005.479 4.284 0 0
DRIFTSRESULTAT.....cccevvvvenennnnnn.. 40.129.885 38.953 -3.328.801 -2.856
Resultat af kapitalandele i
dattervirksomheder................oooill 3 0 0 220.852 186
Andre finansielle indtaegter............. 4 337.687 579 3.480.448 6.533
Andre finansielle omkostninger......... 5 -11.702.872 -14.418  -1.182.525 -1.975
RESULTAT FOR SKAT.......ccccennennn.. 28.764.700 25.114 -810.026 1.888
Skat af arets resultat..................... 6 -6.332.194 -3.505 219.113 -394
ARETS RESULTAT......cevvvivninnnnnenn. 22.432.506 21.609 -590.913 1.494
Minoritetsinteressernes andel af
overskud i dattervirksomheder......... -23.023.419 -20.115
KONCERNENS ANDEL AF ARETS
RESULTAT...ccuiiiiiiiiiiiiiiieeneeeennnns -590.913 1.494
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserve for nettoopsk. efter indre
vaerdis metode.......coeveiiiiiiiiiinnnn... 170.852 176
Overfert resultat........coovveviiinnnnnn -761.765 1.318

-590.913 1.494
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BALANCE 30. SEPTEMBER 2016

Koncernen Moderselskabet

AKTIVER Note 2016 2015 2016 2015

kr. tkr. kr. tkr.
Grunde og bygninger...................... 716.611.700 714.469 0 0
Produktionsanlaeg og maskiner......... 907.200 262 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og
INVENEAr. . ..oovvrerieiiiiiieieieeieeeens 48.333 48 48.333 48
Materielle anlaegsaktiver............... 7 717.567.233 714.779 48.333 48
Kapitalandele i dattervirksomheder... 0 0 466.969 416
Andre vardipapirer......c.coeevieneeannn 65.000 65 65.000 65
Tilgodehavender i tilknyttede
virksomheder..........coveiiiiiiiinninn. 0 0 135.495.119 142.170
Finansielle anlaegsaktiver-.............. 8 65.000 65 136.027.088 142.651
ANLZEGSAKTIVER......cccvvveienennnen. 717.632.233 714.844 136.075.421 142.699
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser.......ccoevvvivinnninnnn... 451.202 1.263 0 0
Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder..........covviiiiiiiiinnann. 0 0 10.235.636 0
Andre tilgodehavender................... 39.126.485 19.781 8.397.160 2.604
Tilgodehavende selskabsskat............ 2.037.886 395 5.115.911 2.964
Periodeafgraensningsposter.............. 1.504.041 1.983 0 0
Tilgodehavender............c............. 43.119.614 23.422 23.748.707 5.568
Andre vardipapirer og kapitalandele.. 216.197 267 0 0
Vaerdipapirer.......ccccceveeeiinnnennnen. 216.197 267 0 0
Likvide beholdninger.................... 29.617.488 36.003 1.566.105 15.535
OMSATNINGSAKTIVER................... 72.953.299 59.692 25.314.812 21.103

AKTIVER.......cooii 790.585.532 774.536 161.390.233 163.802
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BALANCE 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

Selskabskapital......ccceviiieiiinnennn..
Reserve for nettoopsk. efter indre

vaerdis metode......cooeviiiiiiiiiiiii
Overfart overskud..........cccceuvennnn...

EGENKAPITAL ....cccevveiiiiiiniinnnnnns
MINORITETSINTERESSER ................
Hensaettelse til udskudt skat............
HENSATTE FORPLIGTELSER.............
Geeld til realkreditinstitutter...........
Vaerdi af sikringsinstrumenter..........
Andengaeld....ccoviviiiiiiiiiiiiinninn
Deposita...cccveiiiiiiiiiiiiiiiiiieneennnn.
Langfristede geeldsforpligtelser.......
Kortfristet del af langfristet gaeld.....
Geeld til pengeinstitutter................

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser.......cccovviviiiniin...

Eventualposter mv.
Neertstaende parter

Ejerforhold

16
Koncernen Moderselskabet

Note 2016 2015 2016 2015

kr. tkr. kr. tkr.

13.770.000 13.770 13.770.000 13.770

0 0 416.169 405

106.960.307 107.711 106.544.138 107.306

9 120.730.307 121.481 120.730.307 121.481

10 63.096.747 60.068 0 0

56.499.567 53.025 1.101 0

56.499.567 53.025 1.101 0

409.136.511 413.915 0 0

57.932.841 41.941 0 0

1.592.802 1.699 0 0

15.222.808 14.971 0 0

11 483.884.962 472.526 0 0

11 6.425.437 6.478 0 0

41.375 0 0 0

3.438.979 3.899 422.037 788

93.500 50 0 0

39.765.868 41.163 39.765.868 41.163

5.825.259 5.573 470.920 370

10.783.531 10.273 0 0

66.373.949 67.436 40.658.825 42.321

550.258.911 539.962 40.658.825 42.321

790.585.532 774.536 161.390.233 163.802
12
13
14
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PENGESTROMSOPGO@RELSE
Koncernen
2016 2015
kr. tkr.
Arets TESUILAL. . v uiveit e, 22.432.506 21.609
Arets afskrivninger tilbagef@rt. ... ......vvuiuiniiieiiiiiieee e, 184.015 146
Skat af arets resultat tilbagefBrt......c.vuvuvreriiiiiiiieieie e ereeeceeeeeeeeaes, 6.332.194 3.505
DV TEGULEIING T ..ttt ettt eii ettt eieeeereeteaeeteaeeeenateeannaeeanaen, -11.404.253 -12.647
Betalt selskabsskat......couuerreiiieiii i -4.500.238 -4.194
Zndring i tilgodehavender.......ccooiiiiiiiiiiii e -18.070.110 -817
/Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank, skat og udbytte)...........c.cccvenenntt -1.035.035 19.037
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITETER......cccecutiiiiiiiinininnennenen, -6.060.921 26.639
Kagb af materielle anlaegsaktiver....ooouviiiriiiiiiiiiiiiiiiii i ieiicreneenene, -8.300.313 -4.452
Salg af materielle anlaegsaktiver......coiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 18.042.273 16.940
Kab af finansielle anlaegsaktiver....ooouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiicreneenene, 0 -3.716
Andre pengestremme vedrgrende investeringsaktiviteter......................... 210.958 18.686
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET.....cccvieiiiiiiiniiniennaennen, 9.952.918 27.458
AFArag PA L3N ... entieiiiie e -6.155.858 -14.960
Betalt udbytte i regnsKabSAret......o.evveeeeeeeerereniiiiieneeeereneneneienreeeenes, -4.162.728 -3.173
Andre pengestremme vedrgrende finansieringsaktiviteter........................ 0 -22.500
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.....cocuiiiiiiiiniinnennennnn, -10.318.586 -40.633
ZENDRING | LIKVIDER.......cutiiitiitieitienteeiteaneeeneeeneeeneeeneeaneeeneeaneeannen, -6.426.589 13.464
Likvider 1. OKtODET ....v i e e 36.002.702 22.539
LIKVIDER 30. SEPTEMBER.........cotiitiiiiiiiiiiiiiieieiie i eieeeeenaeenae, 29.576.113 36.003
Likvider 30. september specificeres saledes:
Likvide beholdninger.....couviuiiiiiiiiiiitii i e ee e eeeeeeneenenenneanes, 29.617.488 36.003
Gaeld til pengeinstitUtter. ..ot i e e e e, -41.375 0

LIKVIDER, NETTOGAELD.......ccccoiiiiiiiiiii i, 29.576.113 36.003
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NOTER

Personaleomkostninger

Lon 08 Gager...ccvvvuveeirreennnneeennnnns
Andre personaleomkostninger..........

Koncernen Moderselskabet
2015/16 2014/15 2015/16 2014/15
kr. tkr. kr. tkr.
4.317.664 3.957 2.090.198 1.655
49.109 47 0 0
4.366.773 4.004 2.090.198 1.655

Selskabet og koncernen har i gennemsnit beskaeftiget henholdsvis 2 og 5 personer samt

bestyrelsesmedlemmer.

Af- og nedskrivninger

Grunde og bygninger............cccee.....

Resultat af kapitalandele i
dattervirksomheder
Resultat af kapitalandele i

dattervirksomheder.........ccccceeue......

Andre finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder...............
Finansielle indtaegter i gvrigt...........

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder...............
Finansielle omkostninger i gvrigt.......

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige

INAKOMSt. e

Regulering skat vedrerende tidligere

Al et
Regulering af udskudt skat..............

184.015

184.015

0
337.687

337.687

327
11.702.545

11.702.872

2.853.800

3.646
3.474.748

6.332.194

146

146

579

579

0
14.418

14.418

2.961

544

3.505

220.852

220.852

3.452.475
27.973

3.480.448

7.708
1.174.817

1.182.525

-224.225

3.646
1.466

-219.113

186

186

6.468
65

6.533

995
980

1.975

392

N O

394

18
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 7
Koncernen
Andre anlaeg,
Grunde og Produktionsanlaeg driftsmateriel og
bygninger og maskiner inventar
Kostpris 1. oktober 2015.......cccevviviniinenne.n. 593.548.647 811.104 567.080
TilGaANG .t 7.293.313 1.007.000 0
AfGANG. . ettt -2.544.426 -710.000 0
Kostpris 30. september 2016..................... 598.297.534 1.108.104 567.080
Opskrivninger 1. oktober 2015..........ccccuvenenn. 135.018.048 0 0
Opskrivninger solgte aktiver...........ccovvveinn. -6.081.573 0 0
Arets opskrivninger ..........cccoveviviiiiiiininnnnnn. 3.475.537 0 0
Opskrivninger 30. september 2016............. 132.412.012 0 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015............ 14.097.846 549.389 518.747
Afskrivninger solgte aktiver..........c.....cco...... 0 -532.500 0
Arets afskrivninger .........cocevevieiiiiiiininnennn. 0 184.015 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2016.... 14.097.846 200.904 518.747
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 716.611.700 907.200 48.333
Moderselskabet
Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar
KOStpris 1. OKEODEI 2015, .. ittt et e e e e eeee e 567.080
Kostpris 30. september 2016........c.ciiuiiiiiiiiiiiiiiiiii e eea e, 567.080
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015....ciiiiiiiiiiiii e 518.747
Af- og nedskrivninger 30. september 2016.........cccccevtiiiiiiiiiniienneenneennnenn, 518.747
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016.........ccccevviiiiiiiiniinnnennnnn. 48.333
Finansielle anlaegsaktiver 8
Koncernen
Andre
veaerdipapirer
KOStpris 1. OKEODEI 2015, . ittt ittt e ee et eeiaeeaeeeeanns, 65.000
Kostpris 30. september 2016..........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e eaaen 65.000

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........c..cccviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 65.000
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NOTER
Note
Finansielle anlaegsaktiver (fortsat) 8
Moderselskabet
Kapitalandele i
dattervirk- Andre
somheder veaerdipapirer
Kostpris 1. oKtober 2015....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieenes 800 65.000
Kostpris 30. september 2016..........cccceviiiiiiiiiiiiieninennnen. 800 65.000
Opskrivninger 1. oktober 2015.....ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenanes 415.233 0
Udloddet udbytte ...c..vviiniiiiiiiiiii e -10.000 0
Arets opSKIVIINGEr . ...uiviiiiiiiie e 220.852 0
Egenkapitalbevaegelser......ovvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -159.916 0
Opskrivninger 30. september 2016...........ccccevviiiinnnnnnn.. 466.169 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016.................... 466.969 65.000
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Stemme og
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat ejerandel %
Initus Finans ApS, GloStrup......cccocevviiiiiiiinenennene. 46.696.931 22.085.204 100% /1%
Initus Ejendomme A/S, Glostrup (datterselskab af
INitus Finans APS)....eeveriiieiiiiiiiii e, 240.359.835 22.337.008 100 %
Venskabsbyernes Ejendomsaktieselskab, Kebenhavn
(datterselskab af Initus Finans ApS).......cccccvvvenneen.. 63.794.125 4.383.861 73,56 %
Ejendomsaktieselskabet Venskabsbyerne af
15.09.1996, Kgbenhavn (datterselskab af
Venskabsbyernes Ejendomsaktieselskab)............... 3.674.241 191.535 100 %
Egenkapital 9
Koncernen
Reserve for
nettoopsk.
Selskabs- efter indre Overfort
kapitalvaerdis metode overskud lalt

Egenkapital 1. oktober 2015................... 13.770.000
Diverse reguleringer.........ccccvvevviiieinnnnn. 0
Forslag til arets resultatdisponering.......... 0
Egenkapital 30. september 2016............ 13.770.000

0107.711.136 121.481.136
0 -159.916  -159.916
0 -590.913  -590.913

0 106.960.307 120.730.307
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NOTER

Egenkapital (fortsat)

Egenkapital 1. oktober 2015
Diverse reguleringer
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2016

Moderselskabet
Reserve for
nettoopsk.
Selskabs- efter indre Overfort
kapitalveaerdis metode overskud lalt
13.770.000 405.233107.305.903 121.481.136
0 -159.916 0 -159.916

13.770.000

0 170.852  -761.765  -590.913

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 137.700 stk. a nom. 100 kr

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser 1. oktober 2015
Henlagt af arets overskud
Regulering som falge af aendret aktiebesiddelse
Udloddet resultat
Andre reguleringer

Minoritetsinteresser 30. september 2016

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Veaerdi af sikringsinstrumenter

Anden geeld

Deposita.....ceeeveeneennnnns

416.169 106.544.138 120.730.307

479.004.622 490.310.399

2016 2015
kr. tkr.
.................................. 13.770.000 13.770
13.770.000 13.770

Koncernen
2016 2015
kr. tkr.
...................................... 60.067.718 49.190
................................................... 23.023.419 20.115
........................ 0 -4.021
-4.162.728 -3.173
-15.831.662 -2.043
.............................. 63.096.747 60.068

Koncernen

1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
420.293.348 415.461.948 6.325.437 384.163.017
41.941.263 57.932.841 0 0
1.798.580 1.692.802 100.000 1.192.802
14.971.431 15.222.808 0 15.222.808

6.425.437 400.578.627

21

Note

10

11
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NOTER

Eventualposter mv.

Opskrivningssaldi er reguleret for hensattelse til eventualskat, der vedrgrer vaerdipapirer
samt bygninger i tilknyttede virksomheder. Endvidere er minoritetsaktionarernes andel i
opskrivningshenlaeggelser tillagt disse aktionaerers egenkapitalandel.

Af prioritetsgaelden forfalder kr. 384.163.017 efter mere end 5 ars forlgb. Der er indgaet
renteswapaftaler pa restgaeld kr. 286.771.558. Urealiseret kurstab udger kr. 57.932.841.

Vedregrende mervaerdiafgift bemaerkes, at selskabet er faellesregistreret med Einar Kornerup
A/S og Einar Kornerup Invest A/S, tilknyttede virksomheder af disse, samt egne tilknyttede
virksomheder.

Solidarisk haeftelse for mervaerdiafgift der pa statusdagen udger tkr. 2.989.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions, garanti- og andre eventualforpligtelser.

Neaertstaende parter

Virksomhedens nartstaende parter med betydelig indflydelse omfatter dattervirksomheder
samt selskabernes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere samt disse personers
relaterede familiemedlemmer. Naertstaende parter omfatter endvidere selskaber, hvori
farnaevnte personkreds har vaesentlige interesser.

Virksomheden har ikke haft vaesentlige transaktioner, der ikke er indgaet pa markedsmaessige
vilkar.

Ejerforhold
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen:

Niels Kornerup
Strandvejen 101 A
3070 Snekkersten

Anette Kornerup
Gentoftegade 40, 1. tv.
2820 Gentofte

Jens Kornerup
Strandvejen 143 C
3060 Espergaerde

Kornerup Fonden
Paul Bergsges Vej 18
2600 Glostrup

22

Note
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