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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for JULIUS NIELSEN A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. januar 2022

Direktion

Thomas Walther Badker

Bestyrelse

Xiaoguang Qi Thomas Walther Badker Peter Olsen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JULIUS NIELSEN A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JULIUS NIELSEN A/S for regnskabséret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 4. januar 2022

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Leif Ahl Petersen

Statsautoriseret revisor
mne9638
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

JULIUS NIELSEN A/S

Ostre Stationsvej 43, 3.

5000 Odense C

CVR-nr.: 13735476
Stiftet: 25. maj 1989
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Xiaoguang Qi

Thomas Walther Badker

Peter Olsen

Thomas Walther Bedker

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83
5260 Odense S

Julius Nielsen Holding A/S

Thaneeya International A/S, Odense
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i beboelses- og erhvervsejendomme.
Herudover besidder selskabet finansielle anleegsaktiver.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.464.112 kr. mod 5.219.328 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 5.303.199 kr. mod 8.484.710 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JULIUS NIELSEN A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme, andre
driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende vand- og varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser m.v.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dags-
veerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, méles til kostpris. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen péa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2020721 2019720
Bruttofortjeneste 3.464.112 5.219.328
Veardiregulering af investeringsejendomme 4.641.265 8.095.984

1 Personaleomkostninger 0 -59.052
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -11.817 -11.818
Andre driftsomkostninger -564.722 0
Driftsresultat 7.528.838 13.244.442
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 25.229 -72.841
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 108.016 74.590
Andre finansielle indtaegter 600.128 298.438

2 Ovrige finansielle omkostninger -1.459.475 -2.561.412
Resultat for skat 6.802.736 10.983.217

3 Skat af arets resultat -1.499.537 -2.498.507
Arets resultat 5.303.199 8.484.710

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 25.229 -72.841
Overfores til overfort resultat 5.277.970 8.557.551
Disponeret i alt 5.303.199 8.484.710
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 218.978 105.795
5 Investeringsejendomme 122.069.075 117.308.687
Materielle anlaegsaktiver i alt 122.288.053 117.414.482
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 669.526 644.297
7  Andre verdipapirer og kapitalandele 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 669.526 644.297
Anlzgsaktiver i alt 122.957.579 118.058.779
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.711.902 2.207.032
Andre tilgodehavender 216.252 733.314
Periodeafgransningsposter 56.845 0
Tilgodehavender i alt 1.984.999 2.940.346
Andre vardipapirer og kapitalandele 10.218.106 20.062.091
Verdipapirer i alt 10.218.106 20.062.091
Likvide beholdninger 12.049.441 1.413.796
Oms=tningsaktiver i alt 24.252.546 24.416.233
Aktiver i alt 147.210.125 142.475.012
JULIUS NIELSEN A/S - Arsrapport for 2020/21 12



Balance 30. september

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 25.000.000 25.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 602.858 577.629
Overfort resultat 2.918.280 -2.359.690
Egenkapital i alt 28.521.138 23.217.939
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 15.348.000 14.022.000
Hensatte forpligtelser i alt 15.348.000 14.022.000
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 20.678.306 20.678.306
Pantsikret gaeld 77.418.489 79.175.094
8 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 98.096.795 99.853.400
8 Kortfristet del af langfristet geeld 1.762.262 1.743.583
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 207.659 109.950
Anden geeld 3.274.271 3.528.140
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.244.192 5.381.673
Gealdsforpligtelser i alt 103.340.987 105.235.073
Passiver i alt 147.210.125 142.475.012
9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Oplysninger om dagsveerdi
11 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-

toopskrivning
Virksomheds-  efter den indre Overfort
kapital  veerdis metode resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 25.000.000 577.629 -2.359.690 23.217.939
Resultatandel 0 25.229 5.277.970 5.303.199
25.000.000 602.858 2.918.280 28.521.138
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Noter

2020/21 2019/20
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 0 55.155
Pensioner 0 3.000
Andre omkostninger til social sikring 0 897
0 59.052
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 58.791 53.354
Andre finansielle omkostninger 1.400.684 2.508.058
1.459.475 2.561.412
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 173.537 590.507
Arets regulering af udskudt skat 1.326.000 1.908.000
1.499.537 2.498.507

4.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. oktober 2020 695.952
Tilgang 125.000
Kostpris 30. september 2021 820.952
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 590.157
Arets afskrivninger 11.817
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 601.974
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 218.978
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Noter

30/9 2021 30/9 2020
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020 64.169.735 64.062.742
Tilgang i érets lab 119.123 106.993
Kostpris 30. september 2021 64.288.858 64.169.735
Regulering til dagsveaerdi 1. oktober 2020 53.138.952 45.042.968
Arets regulering til dagsveardi 4.641.265 8.095.984
Regulering til dagsveerdi 30. september 2021 57.780.217 53.138.952
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 2021 122.069.075 117.308.687

Investeringsejendomme bestér af 3 boligudlejningsejendomme og 1 erhvervsejendom beliggende i
Odense C samt 1 boligudlejningsejendom beliggende i Kebenhavn K. Boligejendommene 1 Odense
C bestér af 4.232 m2, der er fordelt pa 45 lejemal. Erhvervsejendommen i Odense C bestér af 4.340
m2, der er fordelt pa 9 lejemal og boligejendommen i Kabenhavn bestar af 110 m2, der er fordelt
pa 1 lejemal.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

m.v.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Boligejendomme Odense C 4,00%
Boligejendom Kebenhavn K 3,00%
Erhvervsejendom Odense C 5,00%

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejen- Regnskabs-

Gns. afkast%  domsportefolje meessig verdi Regulering

-0,5% 3,97 137.425.948 122.069.075 15.356.873
Basis 4,47 122.069.075 122.069.075 0
+0,5% 4,97 109.799.375 122.069.075 -12.269.700
30/9 2021 30/9 2020

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2020 66.668 66.668
Kostpris 30. september 2021 66.668 66.668
Opskrivninger 1. oktober 2020 577.629 650.470
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 25.229 -72.841
Opskrivninger 30. september 2021 602.858 577.629
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 669.526 644.297

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Thaneeya International A/S, Odense 100 % 669.526 25.229

30/9 2021 30/9 2020

7.  Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. oktober 2020 2.425.189 2.425.189
Kostpris 30. september 2021 2.425.189 2.425.189
Nedskrivninger 1. oktober 2020 -2.425.189 -2.425.189
Nedskrivninger 30. september 2021 -2.425.189 -2.425.189
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 0 0
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Noter

10.

11.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgeeld
30/9 2021 fristet gaeld 30/9 2021 efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 20.678.306 0 20.678.306 20.678.306
Pantsikret gaeld 79.180.751 1.762.262 77.418.489 70.787.154
99.859.057 1.762.262 98.096.795 91.465.460

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 79.180.751, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger kr. 122.069.075.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der givet pant i likvide beholdninger med en
bogfoert veerdi pr. 30. september 2021 pé kr. 9.922.317.

Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede

aktier

Dagsveerdi 30. september 2021 10.218.106
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 468.041

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Julius Nielsen Holding A/S, CVR-nr.

21726370, som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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