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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juni 2019 - 31. maj 2020 for

Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 2. november 2020

Direktion

Andreas Hatholt
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS for regnskabsåret 1. juni 2019 -

31. maj 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu. I overensstemmelse med revisorlovens § 16, stk. 4 skal vi op-

lyse, at vi ikke har været uafhængige ved opstilling af årsregnskabet.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 2. november 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Lysen
statsautoriseret revisor
mne32109

Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS · Årsrapport for 2019/20 2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
LW

6C
-A

O
M

JE
-B

LI
4W

-Y
FA

78
-K

8Q
H

X-
4W

1G
I



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS

G A Hagemanns Vej 29A

3070 Snekkersten

CVR-nr.: 13 72 82 75

Regnskabsår: 1. juni - 31. maj

Direktion Andreas Hatholt

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet består i at drive udlejningsvirksomhed med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været væsentlig udsikkerhed eller udsædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller

målingen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet resultat og økonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et lignende resultat for det kommende år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke er balancedagen indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have væsentlig

indflydelse på bedømmelse af årsrapporten. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, eksterne omkostninger og

omkostninger vedrørende investeringsejendomme.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, samt tab på debitorer. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdi-

ansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juni - 31. maj

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 275.037 279.936

Værdiregulering af investeringsejendomme 150.000 0

Øvrige finansielle omkostninger -112.176 -109.808

Resultat før skat 312.861 170.128

Skat af årets resultat -69.894 -38.478

Årets resultat 242.967 131.650

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 300.000 0

Overføres til overført resultat 0 131.650

Disponeret fra overført resultat -57.033 0

Disponeret i alt 242.967 131.650
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 4.250.000 4.100.000

Materielle anlægsaktiver i alt 4.250.000 4.100.000

Anlægsaktiver i alt 4.250.000 4.100.000

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 453.433 287.135

Omsætningsaktiver i alt 453.433 287.135

Aktiver i alt 4.703.433 4.387.135
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Overført resultat 264.974 322.007

Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 0

Egenkapital i alt 764.974 522.007

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 548.100 515.100

Hensatte forpligtelser i alt 548.100 515.100

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 3.214.000 3.214.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.214.000 3.214.000

Selskabsskat 58.602 31.302

Anden gæld 99.331 86.592

Periodeafgrænsningsposter 18.426 18.134

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 176.359 136.028

Gældsforpligtelser i alt 3.390.359 3.350.028

Passiver i alt 4.703.433 4.387.135

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019/20 2018/19

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juni 2019 1.758.764 1.758.764

Kostpris 31. maj 2020 1.758.764 1.758.764

Regulering til dagsværdi 1. juni 2019 2.341.236 2.341.236

Årets regulering til dagsværdi 150.000 0

Regulering til dagsværdi 31. maj 2020 2.491.236 2.341.236

Regnskabsmæssig værdi 31. maj 2020 4.250.000 4.100.000

Selskabets investeringsejendom består af 2 lejligheder på 374 m2  beliggende i Hillerød Kommune.

Lejlighederne avendes til døginstitution for unge. 

Investeringsejendommen er jævnfør beskrivelse af anvendt regnskabsparksis, målt til dagsværdi

ved anvendelse af den afkastbaserede model. Eejndommen værdiansættes en gang årligt (senest pr.

31.05.2020) ved opgørelsen af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede

lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommen. forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigers for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større

vedligheoldelsesarbejder mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund: 7%

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

reduceres med 281 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 765 t.kr. til

579 t.kr.

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.214.000 3.214.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/5 2020 31/5 2019

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.214.000 3.214.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.214.000 3.214.000

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og gæld til pengeinstitutter, 3.214 t.kr., er der givet

pant på 3.214 t.kr i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. maj 2020 udgør

4.250 t.kr.
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 PSpXiqurNvZl0MdfdqnF2OscxmJf+rfdl81Wfao6Hxw=


 
nsWBY3G9GZZCDZTkYk2Yz5kODOM33sFpLFVU9KzhSaRxz5vFTHfagimkugMfTwRR6tIB8MCO/Kpf
ywElhHrAknPVVQTsBFXTAiLf70m9ePLkdnKsGGJhuEubdCBmfT93ShW68wqmB2/J0Q898VHmfkVD
I2KY+cFlJOpzE1tuZl4tEJFsK5K/p55lGUN7/RIkv6ZqNyA1pyq4HeohvUZzDHU7oRztlvYDyr65
csTdeIQ54No26GEwI1h2vnk8KvYIz0BYO4DdSaVT6+19Of/FsiD6fUkqlMl8P/kTdu9veFZe9KUy
lyTwhQ+G0Cl+JlYIzJy36DECLJSrAWHerwmzog==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NzM2MDM1OQ==
  document_digests 
  _challenge WVYyWkQtUVVDNDgtNzZUT1YtVlk1U0YtTVRJS1UtN1hWMDc=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wMiAxMTozOTo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 NR7HEmZPa3W7/VsEiU16rUDJnLfzugI/3juPtLPy3/o=


 
K5RTE/8mvdKvZjrjHlvs102WDee4YhGesumpepyuAkg1nSG5OhdIRaV7qt8KVtO4pYoNzc2UZ4XL
Q6gJKS1wSpSGmD0sSZF4c/um0G5S5+PwBmAJBOCmV4CJ6QEO8EPhwOVIQSR2yQiytMkZ6g0ylsVH
6aSJhbE+k/tXleMALg+WoihPQU69757929jZnQ+Mo9HelgQ3YKEOCk+4Ud4hBFqo3bDiOESx4sfa
daHXN3FCIlU8+y9yQuwJFIKLZwx4mm5Vnh6oYt/b2EbDxqWec2sF5ubnmcWRLsRv22yVHWQGZ5mL
4aBd8uuMllylL4Wli0iL63k9V+5JiBOgChJOHg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TnpNMk1ETTJOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTFWSVdrc3RTbGxFVjFNdFJrVlBNazR0V2tOWFYwb3ROa0kwUmpFdFNUSlJSa1U9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAwMiAxMjo1MToxMSBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3CXn/vVdFy4Y0rL4Kq/SBRg7gNrnCi0wOG38x5YnXeg=


 
FtVvVNyOFPPxf1adTDvHSTVYe5u6oZrIBwcXrPCuJ0buDIYxS8dyzcABzpkak3ZIc8OhF58RwZTO
mzH3Nq7G1o5nnHbAz7384Jzw03VohwFdppNF7tcrYwD5RFdJv19d9AOJKa58CTrMMvzZhX5zQMml
dsRwafVSt+f50mDS1ZjyXBj6h+lGhwf9K+s9NLqXiCIW3PPveX7qzlYvNXK4g6ZzKeKwUOzgaIvN
fTjxocxVxb1w0Fm4tuKNQYL6559PwLco68qUzBTTn8MB5az/LPIn6OU0NYKKwpF8X3GGypTNyiDB
u+7pimbVc7916HCB+WDVvAu+i280a/MPI3h4HA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NzM2MDM1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWExXNkMtQU9NSkUtQkxJNFctWUZBNzgtSzhRSFgtNFcxR0kiLCJkaWdlc3QiOiJkYWFmNjM4OGJhZGQ5MjkzZmYxZTM0NmU0MWQ3NmQyYjE3Njg3ODQ4ZTEyNmJmOGU2N2ZlYTZkNzM3ZTFjMmI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVEZFVFktRk9KNVUtTzBIN0MtUzQ0VjgtNkFHRVMtWDJZQkQiLCJkaWdlc3QiOiI5MTVmOGRlM2M3ODQzYWM3NWE5MGJmMmEzNzY2NDg3ODI3ZmFkZmVlOGVlNjZjOTg2YzE0MzkyZmY2MTdiMjZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUw4VFotRUZJWFotSjZDMTEtQThWMEQtNlY1UU8tQjg0N0Y=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wMiAxMjowMToxMyswMDAw
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