SEJRSKOV ApS

Vestergade 41
7400 Herning

Arsrapport
1. juli 2018 - 30. juni 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

01/11/2019

Preben Meldgaard
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 13709742



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaring om opstilling af finansielle OplYSNINGEr .........coovieiiiiieee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 13

CVR-nr. 13709742



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SEJRSKQOV ApS

Vestergade 41

7400 Herning

CVR-nr: 13709742

Regnskabsar: 01/07/2018 - 30/06/2019
Revisor HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER

Vesterbro 9, 1

5000 Odense C

DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for SEJRSKOV ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Herning, den

Direktion

Arne Josefsen Preben Meldgaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har opstillet &rsregnskabet for Sejrskov ApS for regnskabsaret |. juli 2018 - 30. juni 2019 pa grundlag af
sel skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR-danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, Da har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor inden revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense,

Finn Heffner , mne502

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415

CVR-nr. 13709742



Side 6 af 14

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Sel skabets vaesentligste aktivitet er udlgning af fast g endom.

USADVANLIGE FORHOLD
Ingen.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Ingen salig usikkerhed ved indregning og maling.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat udger kr. 1.054.393, hvilket er forventeligt. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse
pakr. 23.325.193 og en egenkapital pakr. 9.464.347.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sejrskov ApSfor 1. juli 2018 — 30. juni 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle fradrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligt tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

GENERELT
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

BRUTTORESULTAT
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger".

NETTOOMSATNING
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

INVESTERINGSEJENDOMMENS OMKOSTNINGER
I nvesteringsej endommens driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan.
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SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
af den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

| nvesteringsejendomme males til en skannet dagsveardi. Maingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagende enkeltstéende haandelser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gjendommene. Investeringsgjendommen er vaadiansat ud fra et afkast pa 6,7%.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet, og som forbedrer gendommenes fremtidige afkast, tillaagges anskaffel sessummen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede
egenskaber, omkostningsfares i resultatopgerel sen under e endomsomkostninger.

| nvesteringejendommene har en begramset levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsvaadi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaard pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Finansielle anlasgsaktiver males til dagsvaardi.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevearende a&r er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER
Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergedd indregnes ved |anoptagel se
til kostpris svarende il det det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. |
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efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning.

@vrige gaddforpligtelser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttoresultat .........cocooiiieiiee e 1.477.080 1.512.059
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeeeieieiinesreneses 1.477.080 1.512.059
Andre finansielle iNAtaaItEr .........cccoeveiriiie e 10.083 10.746
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr .......coveeiiriiiieee e -135.377 -149.365
Ordinaart resultat far skat .........ccoevireriiiiiereeese s 1.351.786 1.373.440
SKat af AretSTESUITAL .......cceveeireeereiereeeee e -297.393 -660.850
ATESTESUILAL oottt 1.054.393 712,590
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen .............c..c........ 600.000 600.000
OVEITAIT rESUITAE ......c.eoeeeeeeeeeee e 454.393 112.590
= 1 PSS 1.054.393 712.590
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
22.690.168

22.690.168

22.690.168
0

0

635.025
635.025

23.325.193
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2017/18
kr.
22.690.168

22.690.168

22.690.168
1.472
1.472

814.423
815.895

23.506.063
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat .........ccoveeneeee
Fordlag til udbytte ....................

Egenkapital i alt .....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ......ccccceeeeennnn.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ......ccccceeeeennn.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng ...,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...cccocveevveeeeeieanne.

Note 2018/19
Kr.

200.000

8.664.347

600.000

9.464.347
3.173.355
3.173.355

8.600.482
840.000

2 9.440.482

480.000
240.000
190.947

336.062

1.247.009

10.687.491

23.325.193
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2017/18
kr.
200.000
8.209.954
600.000

9.009.954
3.083.683
3.083.683

9.116.694
1.080.000

10.196.694

480.000
240.000
303.429

192.303

1.215.732

11.412.426

23.506.063
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Dagsvaadi for investeringseendomme.

| nvesteringsejendomme bestér af 1 erhvervsudlejningsejendom.
Ejendommens dagsvaardi vurderes ved hjadp af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel, hvor vaardien opgares pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Det arlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes
at udgere tkr. 1.300, hvilket bygger paen arlig gennemsnitlig leje pa
tkr. 1.500, &rlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse patkr. 40
samt en udljningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,67%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gad dende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstyperne, g endommenes beliggenhed m.v.
Afkastkravet pa 6,67% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende erhvervsg endomme.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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I nvesteringsejendomme
kr.

22.690.168
0
0

22.690.168

0
0

0

22.690.168

Af virksomhedens gadd forfalder kr. 6.500.000 til betaling efter mere end 5 ar efter

bal ancedagen.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er tkr. 12.098 i eventualforpligtelser.
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ud af de samlede eventualforpligtelser er der til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter givet
pant i investeringse endom, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30/6 2019 udger tkr. 22.690.
Pantet, som bestér af realkreditpantebreve, andrager tkr. 12.098.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19

Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ceceieieriri v 0
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