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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
K/S Kgbenhavnsvej 67-71.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 7. marts 2017

Bestyrelse:

Christian Molde Torben Svanberg

Claus B. Hansen Allan Bugge
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af K/S Kebenhavnsvej 67-71

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Kabenhavnsvej 67-71 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 7. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Sgndergaard Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud pa 723 tkr., og selskabets balance pr. 31. december
viser en egenkapital pa 17.494 tkr.

Det er kommanditselskabets vurdering, at ejendommen er velbeliggende og en attraktiv
investeringsejendom, der altid vil vaere interesse for, ogsd under darlige konjunkturer pa
ejendomsmarkedet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 1.130.077 2.101.541
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 129.401 20.869
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccovvvviiiiiiiiiiiiin... -61.647 -42.759
Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiniieeeennnns -475.314 -502.259
RESULTAT FOR SKAT ...eitiiiiiiiiiiiiieeneieeieeneeneeneeneeneenens 722.517 1.577.392
SKat af Arets reSUltat......coeueueueeeeieieeeieieeeeeeeaeaeenenenaans 0 0
ARETS RESULTAT ...otuiiniiniiiiiieeieeteeieete et eneeneerenernennens 722.517 1.577.392
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiiii e eiaeend 722.517 1.577.392

FALT o 722.517 1.577.392
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer....................

Likvider.......ccoovvvvvviiiinnnn.

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.......coovviiiiiiininnn,

Note 2016
kr.

34.000.000
1 34.000.000

77.771
2 77.771

34.077.771

324.258
324.258

2.628.788
2.628.788

605.113

3.558.159

37.635.930

2015
kr.

34.000.000
34.000.000

60.158
60.158

34.060.158

331.152
331.152

2.708.048
2.708.048

203.004

3.242.204

37.302.362
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Virksomhedskapital......cooeeeiieiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenaeens
Arets OVErSKUG. .....vnenineniee et

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
Modtagne huslejedeposita......cceveviiiiieiiiiiiieiierenieenenneenas
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann,
ANden Gald...coiniiiii i e et aees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiitiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenen

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

16.771.949
722.517

17.494.466

17.895.517
966.084
18.861.601

999.905
42.141
66.867

170.950

1.279.863

20.141.464

37.635.930

2015
kr.

15.234.558
1.577.392

16.811.950

18.896.022
682.989
19.579.011

415.278
123.485
65.815
306.823
911.401

20.490.412

37.302.362
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejen-

domme

KOStPris 1. JANUA 2016, . .eeiineeirieerenneerenneeeenneeeaneeeesnnesesnnesennsesonnssnnnes 26.905.217
Kostpris 31. december 2016........ccueiitiiitinneinniiaiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneees 26.905.217
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiniinnennnns 7.094.783
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016............c..ccceviiiiiinnnn 7.094.783
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 34.000.000

Investeringsejendomme bestar af 4 butikslejemal beliggende i Roskilde. Beregningen af
Ejendommens dagsvaerdi er baseret pa et afkastkrav pa 5,50 %.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede

virksomheder

KOStPris 1. JANUAT 2016, .. .eeienneirieereneerenneeeenneeeaneeeesnnesesnnesennsesonnssnnnes 206.000

Kostpris 31. december 2016........ccueitiiieinieinniiaiteeieeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 206.000

Op- og nedskrivninger 1. januar 2016 ......ceiiiriiiiiieiiiieiiiiieiieeieieeeaiaeens -145.842

Arets OPSKIIVIINGEL ... vnie it e e 17.613

Op- og nedskrivninger 31. december 2016..........cccceviiriinneinneennnenneennnns -128.229

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccccvevieiiiiiiiieninenneennnnn. 77.771
Egenkapital

Virksomheds- Arets

kapital overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2016.......cevvviiiiniriininennnennnn. 16.811.949 0 16.811.949

(R F Y PP -40.000 -40.000

Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. 722.517 722.517

Egenkapital 31. december 2016...........ccceevvveeininnennns 16.771.949  722.517 17.494.466

Selskabets grundkapital er fordelt pd 9 anparter a 3.000.000 kr. Resthaftelsen for 6 af
anparterne udger samlet 7.830.000 kr., svarende til 1.305.000 kr. pr. anpart.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 19.311.300 18.895.422 999.905 13.470.440
Modtagne huslejedeposita........... 682.989 966.084 0 0
19.994.289 19.861.506 999.905 13.470.440

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 18.896 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 34.000 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Kebenhavnsvej 67-71 for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Husleje indregnes efter faktureringsprincippet. Eksterne omkostninger omfatter
ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag til daekning af varme mm. indgar ikke i
huslejeindtaegter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i
arsrapporten. Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige
resultat.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Geeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



