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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2023 for
RESTAURATIONSSELSKABET AF 1.6.1990. BADSTUEGADE 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24. april 2024

Direktion

Carsten Larsen Kappelborg
Direktar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i RESTAURATIONSSELSKABET AF 1.6.1990. BADSTUEGADE 3 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RESTAURATIONSSELSKABET AF 1.6.1990.
BADSTUEGADE 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24, april 2024

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-mr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet RESTAURATIONSSELSKABET AF 1.6.1990. BADSTUEGADE 3
ApS
Badstuegade 3
8000 Aarhus C
CVR-nr. 1370 72 00
Stiftet: 1. december 1989
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
34. regnskabsar
Direktion Carsten Larsen Kappelborg, Direktor
Revision Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet i at eje kapitalandele i tilknytede virksomheder, der dog er afhzndet i
aret. Herudover er selskabets aktivitet at investere i udlejningsejendomme i Aarhus midtby.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er lavere end forventet som folge af nedskrivninger p4 ejendomme samt kapitalandele.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RESTAURATIONSSELSKABET AF 1.6.1990. BADSTUEGADE 3 ApS er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har
virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil
modtage erstatningen.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed indeholder udbytte fra kapitalandel i tilkayttet
virksomhed mélt til dagsverdi samt gevinst/tab ved afh@ndelse af kapitalandel i tilknyttet virksomhed.

Udbytte indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver

Brugsrettigheder

Brugsrettigheder méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Brugsrettigheder
afskrives linezrt over 50 &r, idet brugsrettigheder omfatter brugsret til parkeringspladser og brugsretten
er evigtvarende.

Materielle anlzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes drligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved xndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pé balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdianszttelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anl®gsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veardireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males til dagsvardi og en eventuel opskrivning foreta-
ges direkte pa egenkapitalen som reserve for opskrivninger.

Nedskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed foretages direkte pa egenkapitalen for den del der
udger en tilbageforsel af tidligere ars opskrivning. Den resterende del af nedskrivningen indregnes i re
sultat-opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende TIAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa kapitalandele med fradrag af udskudt skat.
Reserven oplases helt eller delvis ved salg og formindskes ved nedskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncemforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter RESTAURATIONSSELSKABET AF 1.6.1990. BADSTUEGADE
3 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé ren
ter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gaxldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 240.019 366.028

Veardiregulering af investeringsejendomme -2.680.000 -2.941.553

1 Personaleomkostninger -12.000 -41.455
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver -37.783 -12.682

Resultat far finansielle poster -2.489.764 -2.629.662

2 Indtzgt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -3.670.000 1.700.000

Andre finansielle indtegter fra tilknyttet virksomhed 246.700 246.700

Andre finansielle indtegter 147.169 177.210

3 Ovrige finansielle omkostninger -398.053 -284.623

Resultat for skat -6.163.948 -790.375

Skat af &rets resultat -40.667 547.881

Arets resultat -6.204.615 -242.494

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -6.204.615 -242.494
Disponeret i alt -6.204.615 -242.494
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Brugsrettigheder

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022

kr. kr.
742.050 757.350
742.050 757.350
126.697 145.877
16.330.000 19.010.000
16.456.697 19.155.877
0 8.270.000
4.764.000 4.764.000
2.293.593 3.058.124
7.057.593 16.092.124
24.256.340 36.005.351
222.192 233.548
2.314.200 191.707
6.707 53.494
2.543.099 478.749
261.897 225.568
2.804.996 704.317
27.061.336 36.709.668
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

10

10

11
12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Ga=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2023 2022

kr. kr.
200.000 200.000

0 8.145.000
17.055.872 15.115.487
17.255.872 23.460.487
163.003 149.304
163.003 149.304
9.113.425 9.255.471
9.113.425 9.255.471
158.489 181.550

0 10.340

104.825 64.727

0 3.386.458

26.968 92.812
201.552 106.069
37.202 2.450
529.036 3.844.406
9.642.461 13.099.877
27.061.336 36.709.668
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Oplesning af tidligere ars opskrivninger
Arets overferte overskud eller underskud

Overforsel fra reserve for opskrivninger

Virksomheds- Reserve for op- Overfort resul-

kapital skrivninger tat I alt
kr. kr. kr. kr,
200.000 8.145.000 15.115.487 23.460.487
0 -8.145.000 0 -8.145.000

0 0 -6.204.615 -6.204.615

0 0 8.145.000 8.145.000
200.000 0 17.055.872 17.255.872
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2.  Indtagt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

2023 2022
kr. kr.
12.000 33.772
0 7.000

0 683
12.000 41.455

I indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed indgdr nedskrivning af kapitalandele med tkr.

3.670, der anses for at vare en srlig post.

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 15.996 172.573
Andre finansielle omkostninger 382.057 112.050
398.053 284.623
4.  Brugsrettigheder

Kostpris 1. januar 2023 765.000 390.000
Tilgang i arets lob 0 375.000
Kostpris 31. december 2023 765.000 765.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -7.650 0
Arets afskrivninger -15.300 -7.650
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -22.950 -7.650
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 742.050 757.350
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Andre anl=g, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lagb

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
394.337 253.617
3.303 145.752
397.640 399.369
-248.460 -248.460
-22.483 -5.032
-270.943 -253.492
126.697 145.877
17.903.002 17.751.449
0 151.553
17.903.002 17.903.002
1.106.998 4.048.551
-2.680.000 -2.941.553
-1.573.002 1.106.998
16.330.000 19.010.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendom med 5 lejemal samt 1 keelderlejemal,

Aarhus C samt 1 ¢jerlejlighed, Aarhus C.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Miling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende

handelser.

Den anvendte afkastmodel har varet anvendt konsistent i mange ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6.  Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Udlejningsejendom med 5 beboelseslejemal er malt til dagsveerdi pé baggrund af en forrentning pa
3,60% mod en forretning pa 3,13% i 2022.

Ejerlejlighed er malt til dagsveerdi beregnet pd baggrund af en forrentning pi 4,13 mod en
forretning pé 3,63% i 2022.

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 16.330 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 1.802 t.kr. Et fald
1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 2.648 t.kr.

7.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2023 125.000 125.000
Afgang i rets lgb -125.000 0
Kostpris 31. december 2023 0 125.000
Opskrivninger 1. januar 2023 8.145.000 7.160.000
Arets regulering til dagsvardi 0 985.000
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -3.670.000 0
Arets tilbagefarsler pa afgang -4.475.000 0
Opskrivninger 31. december 2023 0 8.145.000
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 0 8.270.000

8.  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udlan 4.764.000 4.764.000
4.764.000 4.764.000
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
9.  Andre tilgodehavender
Galdsbrev 2.293.593 3.058.124
2.293.593 3.058.124
10. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- gxld Restgzld
31/12 2023 fristet gzld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Gzld til realkreditinstitutter 9.271.914 158.489 9.113.425 8.412.017
9.271.914 158.489 9.113.425 8.412.017
11. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 7.135 t.kr. er der udstedt ejerpantebreve nom. 7.512
tkr., med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2023 udger
13.000 t.kr.
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.136 t.kr. er der udstedt ejerpantebreve nom. 2.236
tkr., med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabmessige verdi pr. 31. december 2023 udger kr.
3.330 t.kr.
Til sikkerhed for ejerforening er der udstedt pantebrev kr. 40.000 med pant i ejendom,
regnskabsmassig veerdi kr. 3.330.000.
Der er overfor tilknyttet virksomheds realkreditinstitut afgivet tilbagetradelseserklzring vedr.
tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed kr. 4.764.000.
12. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har en negativ udskudt skat vedr. ejendomme i behold pa kr. 268.266 samt en negativ
udskudt skat vedr. realiseret ejendomstab pi kr. 321.070. Belgbene er ikke afsat som aktiv i
arsrapporten, da disse tab er kildeartsbegransede og pt. ikke forventes at kunne realiseres.

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

12. Eventualposter (fortsat)
Eventualforpligtelser (fortsat)

En indfrielse af prioritetsgeld til dagsveerdi pr. 31.12.2023 vil medfere en meromkostning kr.
17.358.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med C.K. Holding 2023 ApS, CVR-nr. 44262673,
som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat. J

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab Holdingselskabet
af 26. januar 2000 ApS pr. 23 august 2023 og hafter for skattekrav mod de gvrige selskaber i sam-
beskatningen frem til tidspunktet for udtraeden af sambeskatningen.
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