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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2015 - 30. april
2016 for ApS Kbus 4 nr. 1042.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
maj 2015 - 30. april 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 6. juli 2016

Direktion

VA7 .-

JarDencker Nielsen
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ApS Kbus 4 nr. 1042
Vi har opstillet arsregnskabet for ApS Kbus 4 nr. 1042 for perioden 1. maj 2015 - 30. april 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 6. juli 2016

RevisionRy
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 26267439
— e

Ole M. Mikkelsen
Registreret Revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ApS Kbus 4 nr. 1042 for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindteegter af investeringsejendomme omfatter huslejeindteegter og indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Aktiver med en Kkostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab. '

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte ;
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af geeld
vedrgrende investeringsejendomme.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. MAJ 2015 - 30. APRIL 2016

BRUTTORESULTAT ..o

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
iNnvesteringsejendomMME .........oouiiieiiieiiiee e

Andre finansielle indtaagter ...........cccooiii
Andre finansielle omkostninger...............ccco oo

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ........oooiiiiiieeee

Skat af arets resultat...........coo e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..................ccccoooviiieeieeenn.
Overfartresultat............coooovmiiii e

DISPONERET FALT ...
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2015/16 2014/15
450.809 319.742
920.500 0
0 -40.256

2 73
-62.007 -63.243
1.309.304 216.316
-287.625 -174.179
1.021.679 42.137
114.203 110.889
907.476 -68.752
1.021.679 42.137




BALANCE PR. 30. APRIL 2016
AKTIVER

Investeringsejendomme.........ccceeviiiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver..................c.o

ANLAEGSAKTIVER. ...t

Tilgodehavender fra udlejning af

INVesteringsejendoOMME ..........coooiiiiriiiiie e
PeriodeafgraensningSposter............vvviiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.................ccooooo i

Likvide beholdninger..................ccccccooiiiiiiiiiiii

OMSZETNINGSAKTIVER ..o s suvs sanss s s sxumnns sasswsssnnss avusosss

BETIVER (. s s ansmussossnsnisnsy sospsamess nes s sy s sbasusson s
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2016 2015
7.619.028 6.681.340
7.619.028 6.681.340
7.619.028 6.681.340

0 2.874

8.087 16.545
8.087 19.419
180.739 56.136
188.826 75.555
7.807.854 6.756.895




BALANCE PR. 30. APRIL 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital..............cccoovvviiiiiii 200.000 200.000
Overfartresultat.............ooooiiiiii e 3.987.352 3.082.274
Forslag til udbytte for regnskabsaret..................ccccciiiiiinnnnn 114.200 110.889

2 EGENKAPITAL ... 4.301.552 3.393.163
Hensasticlse il ISk SKaE s e o mmes s s sesms s s o 970.000 764.668
HENSATTE FORPLIGTELSER....................ooooiiiiiii 970.000 764.668
Prioritetsgald ... 1.486.493 1.646.806

3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.ooooiiiiiiiiiinnnnn, 1.486.493 1.646.806
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 162.773 160.850
Forbrugsregnskab varme ogvand ...............cccooooeeiiiiin 2.895 3.080
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................cceeees 17.500 19.000
Selskabsskat ..o 41.155 51.147
ANdEN gaBld ... 181.656 165.901
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............cooooevvvinnnninn. 643.830 552.280
Kortfristede gaeldsforpligtelser ........................ocooooi 1.049.809 952.258
GAELDSFORPLIGTELSER .........coooiiiieeeeeeeee 2.536.302 2.599.064
PASSIVER ... 7.807.854 6.756.895

4 Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Investerin-
gsejendo-
mme

Materielle anleegsaktiver
[ Co 111 o AT T o410 o o HN 4.887.854
TiHGaNgG i AretS 18D .....oooveeiiiie e 17.188
AFGanNg i Arets 18D........coooiiiie e 0
Kostpris 30. april 2016 4.905.042
OpsKrivRINGET, PriMO... ..o e e 2.754.356
Arets OpSKIIVRINGET ..o 920.500
Opskrivninger 30. april 2016 3.674.856
Af-/NedskriVRINGET, PriMO .....cooiiiie et -960.870
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver................cccoccooiii 0

Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. april 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016

Egenkapital

Virksomhedskapital.......
Overfort resultat............
Forslag til udbytte for

regnskabsaret...............

........................................ 0

-960.870
...................................................... 7.619.028

Forslag til

Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
............... 200.000 0 0 200.000
............... 3.082.274 0 905.078 3.987.352
............... 110.889 -110.889 114.200 114.200
3.393.163 -110.889 1.019.278 4.301.552
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NOTER

Restgeeld Dagsveerdi Kortfristet Restgeeld

30/4 2016 30/4 2016 andel efter 5 ar

3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........ccccccviiiinn. 1.649.266 1.649.266 162.773 868.496
1.649.266 1.649.266 162.773 868.496

4 Eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut stor kr. 3.362.000 er der givet pant i selskabets
ejendom, beliggende Skanderborgvej 2-6/Bodalsvej 1, Ry.

Side 13



