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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

JF Holding Kgbenhavn ApS
Havneve 7

3100 Hornbak

CVR-nr.: 13699372
Hjemsted: Helsingar
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jan Steen Frederiksen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for JF Holding K gbenhavn ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hornbagk, den 13.05.2016

Direktion

Jan Steen Frederiksen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei JF Holding Kgbenhavn ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JF Holding Kgbenhavn ApS for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 13.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René Andersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktiviteter bestar i investering i vaardipapirer og finansieringsvirksomhed samt udlgjining af
gendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 647 t.kr. mod et underskud pa 481 t.kr. i foregdende regnskabsar, hvilket
af ledelsen anses for utilfredsstillende.

Resultatet er i vaesentlig grad pavirket af indregnede resultater fra dattersel skaber.

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, andre eksterne omkostninger og € endomsomkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning bestar af |ejeindtasgter, som er indregnet og periodiseret i henhold til |ejekontrakter.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger, omkostninger til administration af virksomhe-
den mv.. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager svel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaggter bestar renteindtasgter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder, renteindtaagter fra likvide beholdninger, renteindtaagter fra andre tilgodehavende mv. nettokurs-
gevinster vedrarende vaardipapirer samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, renteomkostninger fra prioritetsgedd og @vrig gadd, nettokurstab vedrarer vaadipapirer
samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af-og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning males gjendommene til kostpris med fradrag af akkumulerede af-og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 50 &r

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalbosmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaardipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede vaardipapirer, der males til dagsveadi (berskurs) pa
balancedagen.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandel e indregnet under omsadningsaktiver omfatter barsnoterede vaadipapir, der
malestil dagsvaadi (barskurs) pa bal ancedagen.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
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Anvendt regnskabspraksis

minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 277.367 462
Personaleomkostninger 1 (687.530) (696)
Af- og nedskrivninger 2 249.439 (82
Driftsresultat (160.724) (316)
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (1.130.151) (989)
Andre finansielle indtaggter 3 994.166 1.122
Andre finansielle omkostninger 4 (334.234) (297)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (630.943) (480)
Skat af ordinaat resultat 5 (15.794) (1)
Aretsresultat (646.737) (481)
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 101.200 100
Overfert resultat (747.937) (581)
(646.737) (481)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 13.723.271 13.959
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 80
M aterielle anlaegsaktiver 6 13.723.271 14.039
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 0 48
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.880.917 4.973
Andre vaadipapirer og kapitalandele 601.000 0
Andre tilgodehavender 199.066 166
Finansielle anlaagsaktiver 7 5.680.983 5.187
Anlaegsaktiver 19.404.254 19.226
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 237 15
Tilgodehavende sel skabsskat 11.629 0
Tilgodehavender 11.866 15
Andre vaadipapirer og kapitalandele 1.779.957 1.609
Veaardipapirer og kapitalandele 1.779.957 1.609
Omsaningsaktiver 1.791.823 1.624
Aktiver 21.196.077 20.850
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 2.450.000 2.450
Reserve for opskrivninger 1.470.480 1.470
Overfart overskud eller underskud 9.355.443 10.103
Fordag til udbytte for regnskabsaret 101.200 100
Egenkapital 13.377.123 14.123
Udskudt skat 348.000 328
Hensatte forpligtel ser 348.000 328
Gedd til realkreditinstitutter 3.348.075 3.522
Langfristede gaddsfor pligtel ser 9 3.348.075 3.522
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 9 174.512 160
Bankgedd 1.444.456 1.832
Deposita 419.964 407
M odtagne forudbetalinger fra kunder 69.725 64
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 55
Gadd til virksomhedsdeltagere og |ledelse 1.893.365 250
Anden gadd 120.857 109
Kortfristede gaddsfor pligtelser 4.122.879 2.877
Gaddsfor pligtel ser 7.470.954 6.399
Passiver 21.196.077 20.850
Eventualforpligtel ser 10
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 11
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort Fordag til
Reservefor over skud udbytte for
Virksom- opskrivnin- eller under- regnskabs-
hedskapital ger skud aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.450.000 1.470.480 10.103.380 99.800 14.123.660
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 0 (99.800) (99.800)
Arets resultat 0 0 (747.937) 101.200 (646.737)
Egenkapital ultimo 2.450.000 1.470.480 9.355.443 101200 13377123
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Noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 664.270 674
Andre omkostninger til social sikring 18.560 20
Andre personaleomkostni nger 4.700 2
687.530 696
2015 2014
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 183.741 202
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver (433.180) (120)
(249.439) 82
2015 2014
kr. t.kr.
3. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 737.052 652
Renteindtasgter i gvrigt 86.038 57
Dagsvaadireguleringer 171.076 413
094.166 1.122
2015 2014
Kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 545 2
Renteomkostninger i avrigt 315.861 279
@vrige finans elle omkostninger 17.828 16
334.234 297
2015 2014
Kr. t.kr.
5. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat 20.000 1
Regulering vedragrende tidligere &r (4.206) 0
15.794 1
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 12.954.244 341.000
Tilgange 1.380.000 0
Afgange (1.522.177) (341.000)
Kostprisultimo 12.812.067 0
Opskrivninger primo 2.056.700 0
Opskrivninger ultimo 2.056.700 0
Af- og nedskrivninger primo (1.051.868) (261.244)
Arets afskrivninger (126.908) (56.833)
Tilbageforsel ved afgange 33.280 318.077
Af- og nedskrivninger ultimo (1.145.496) 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 13.723.271 0
Tilgodeha-
Kapitalandele vender hos Andrevax di-
i tilknyttede tilknyttede papirer og Andretilgo-
virksomheder virksomheder kapitalandele dehavender
kr. kr. kr. kr.
7. Finansielle anlaegsak-
tiver
Kostpris primo 155.818 6.324.251 0 412115
Tilgange 0 1.038.274 601.000 33.178
Afgange (63.215) 0 0 0
Kostprisultimo 92.603 7.362.525 601.000 445.293
Nedskrivninger primo (108.095) (1.350.912) 0 (246.227)
Andel af drets resultat (1.130.696) 0 0 0
Kapitalandele med negativ
indre vaardi nedskrevet over
tilgodehavender 1.130.696 (1.130.696) 0 0
Tilbageforsel ved afgange 15.492 0 0 0
Nedskrivninger ultimo (92.603) (2.481.608) 0 (246.227)
Regnskabsmaessig v di
ultimo 0 4.880.917 601.000 199.066
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Noter
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
LK Holding Ka@benhavn
ApS Helsinger ApS 100,00 (2.481.610) (1.130.696)
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal Kr. Kr.
8. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 2.450 1.000,00 2.450.000
2.450 2.450.000

Der har ikke vagret andringer til virksomhedskapitalen de seneste 5 &.

Forfald

inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kr. Kr.

9. Langfristede gedds-

forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 160 174512 3.348.075 2.636.547
160 174512 3.348.075 2.636.547

10. Eventualfor pligtel ser
Sambeskatningsforhold.

Selskabet er administrationsselskab i den dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, roy-

alties og udbytter for disse selskaber.

K autionsfor hold

Selskabet har afgivet kaution over for pengeinstitutter vedragrende dattersel skabers gadd.
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17

Noter

11. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Til skkerhed for prioritetsgedd er deponeret pantebreve nom. 4.732 t.kr. (i 2014: 4.764 t.kr.).

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 13.069 kr. (2014:13.770 t.kr.)



