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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejnar Kristiansen
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af Arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31, december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, re-
sultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzvede supplerende

handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet,

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion
Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 31. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 15-80 77 76 /A
12
/

Peter Vinderslev
slatsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS - Arsrapport for 2015 3



PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS
Apollovej 76A
6960 Hvide Sande
CVR-nr.: 13 69 74 34
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ejnar Kristiansen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Modervirksomhed EK Holding A/S
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af fast ejendom.

Udpvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.185.401 kr. mod 1.999.834 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat
udger 1.039.501 kr. mod 3.520.719 kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

I overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis er selskabets ejendomme opskrevet til
markedsveerdi baseret pa en afkastberegning pé hver enkelt ejendom. Ejendommenes afkast er athengig
af beliggenhed sat til 5 - 7 %.

De foretagne opskrivninger i &ret udger 13,7 mio. kr. for skat.
.Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.

Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS - Arsrapport for 2015 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af ndrede
regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS - Arsrapport for 2015 6



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
-resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Efterfolgende méles materielle anlegsaktiver til dagsverdi. Der afskrives ikke p4 grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte pa selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillzeg af opskrivninger til dagsvardi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pd anskaffel-
sestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer af-
skrivningen.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrarende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p4 at imedegd forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 1998 Herning ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

‘Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfalgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.185.401 1.999.834

1 Personaleomkostninger -339.993 -533.450
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver 648 -722.554
Driftsresultat 1.846.056 743.830
Andre finansielle indtegter 3474 3.511.619
@vrige finansielle omkostninger -494.335 -654.191
Resultat for skat 1.355.195 3.601.258

Skat af érets resultat -315.694 -80.539
Arets resultat 1.039.501 3.520.719

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.039.501 3.520.719
Disponeret i alt 1.039.501 3.520.719
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2015 2014
42.859.748 29.332.187
42.859.748 29.332.187
42.859.748 29.332.187

19.709 41918

0 6.000

12.241 0
63.440 60.691
95.390 108.609
1.405.004 36.845
1.500.394 145.454
44.360.142 29.477.641
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 200.000 200.000

4 Reserve for opskrivninger 18.127.852 7.134.180

5 Overfort resultat -7.116.174 -7.870.308
Egenkapital i alt 11,211,678 -536.128
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.493.154 535.539
Hensatte forpligtelser i alt 3.493.154 535.539
Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 20.832.358 21.002.450

7 Geld til pengeinstitutter 2.796.000 2.796.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 23.628.358 23.798.450
Kortfristet del af langfristet gald 182.552 182.384
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 487.682 111.829
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.028.220 3.893.418
Selskabsskat 378.370 0
Anden geeld 72.486 564.335
Deposita 877.642 927.814
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.026.952 5.679.780
Gealdsforpligtelser i alt 29.655.310 29.478.230
Passiver i alt 44.360.142 29.477.641

8 Pantsazetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 294.174 481.478
Pensioner 34272 34.272
Andre omkostninger til social sikring 4.689 10.750
Personaleomkostninger i svrigt 6.858 6.950
339.993 533.450
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

‘2. Materielle anlegsaktiver

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar

Kostpris 1. januar 2015 29.887.536 35.000
Tilgang 1.157.471 0
Afgang -1.017.800 0
Kostpris 31. december 2015 30.027.207 35.000
Opskrivninger 1. januar 2015 9.512.240

Arets opskrivninger 13.728.596 0
Opskrivninger 31. december 2015 23.240.836 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 10.067.590 35.000
Arets afskrivninger 910.027 0
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger p afhendede aktiver -569.322 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 10.408.295 35.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 42.859.748 0

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter
31/12 2015 31/122014
4.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 7.134.180 7.134.180
Regulering af opskrivninger 10.993.672 0
18.127.852 7.134.180
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -7.870.308 -11.391.027
Kapitalbeveegelse -285.367 0
Avrets overferte overskud eller underskud 1.039.501 3.520.719
-7.116.174 -7.870.308
6.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 21.014.910 21.184.834
Heraf forfalder inden for 1 r -182.552 -182.384
20.832.358 21.002.450
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 &r 20.415.757 20.602.462
7.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 2.796.000 2.796.000
Heraf forfalder inden for 1 r 0 0
Geld til pengeinstitutter i alt 2.796.000 2.796.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.796.000 2.796.000
8.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til pengeinstitutter og realkreditinstitutter restgeld pr. 31/12
2015 23.811 tkr. er der udstedt ejerpantebreve m.v. pd nom. 24.546 t.kr. med pant i grunde og

bygninger, som pr. 31.12.2015 har en bogfert veerdi pa 42.860 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet kaution overfor tilknyttede virksomheders bankforbindelse. Geelden udger
13.245 t.kr. den 31/12 2015.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med EJKI Holding ApS som administrationssel-
skab og heefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet heefter ubegrenset og solidarisk med de svrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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