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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsadret 1. januar - 31.
december 2023 for EKH Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 6. juni 2024
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i EKH Invest ApS

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at udfgre udvidet gennemgang af arsregnskabet for EKH Invest ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P& grund af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke veeret i stand til at opna
tilstraekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabet kautionerer for et tidligere s@sterselskab overfor selskabets kreditinstitut. Det tidligere
sgsterselskab er under konkursbehandling, vi har i den henseende ikke haft mulighed for at foretage
revisionshandlinger eller andre handlinger til at kontrollere veerdien, tilstedevaerelse og
fuldstaendigheden af disse forpligtelser. Vi tager derfor forbehold for vaerdien af indregnede
hensaettelse vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Det har ikke vaeret muligt at opggre
den belgbsmaessige indvirkning pa arets resultat, egenkapital og geeldsforpligtelserne hertil.

Ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudszetning af fortsat drift. Vi har ikke kunne indhente
tilstraekkeligt og egnet bevis pa den belgbsmassige stgrrelse for disse forpligtelser, og herunder om
disse forpligtelser vil vaere gennemgribende for selskabet. Regnskabet burde i overensstemmelse med
arsregnskabsloven have vaeret udarbejdet under hensyntagende til den mulige pavirkning af indfrielse
af disse kautionsforpligtelser. Det har ikke vaeret muligt at opggre den belgbsmaessige indvirkning pa
arets resultat, forpligtelser og egenkapital.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af en udvidet gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.
P& grund af de forhold, der er beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende konklusion”, har vi
imidlertid ikke veeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgar af afsnittet “Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret i stand til at opna
tilstreekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet. Vi afgiver
derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 6. juni 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR- r,729 69 56 36

f/

Claus MdllefHanse
Statsautoriseret revisor
mne43433
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Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af lejligheder samt kgb og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 117.026, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 2.208.451.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EKH Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre med fradrag af omkostninger
til rdvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i
resultatopggdrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder tab ved salg af og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets lpb, herunderomkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 5-40 ar 0-70 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgg@relsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Virksomhedens varebeholdninger omfatter grunde bestemt for salg omfatter anskaffelsespris med til-
leg af hjemtagelsesomkostninger.FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere veaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for grunde bestemt for salg opg@res som salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtzegter i de efterfglgende ar.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Nedskrivning af omsaetningsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

0\
CEN
Note 2023 2022
DKK DKK
127.441 151.268
-35.372 -883.193
0 -352.427
-5.000 0
87.069 -1.084.352
2 21.691 17.076
-15.406 -30.160
93.354 -1.097.436
23.672 -104.216
117.026 -1.201.652
117.026 -1.201.652
117.026 -1.201.652




Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Faerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022

DKK DKK
1.714.627 1.784.999
1.714.627 1.784.999
1.714.627 1.784.999
241.900 241.900
241.900 241.900
0 9.575
753.249 586.433
753.249 596.008
174.366 223.154
1.169.515 1.061.062
2.884.142 2.846.061
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

()
(1]
=z

Note 2023 2022
DKK DKK
400.000 400.000
1.808.451 1.691.425
2.208.451 2.091.425
475.346 525.857
3 475.346 525.857
3 53.283 52.865
76.862 73.549
70.200 92.790
0 9.575
200.345 228.779
675.691 754.636
2.884.142 2.846.061
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023
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Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
400.000 1.691.425 2.091.425
0 117.026 117.026
400.000 1.808.451 2.208.451

12
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Noter

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet kautionerer overfor selskabets tidligere sgsterselskab, der under konkursbehandling.
Konsekvenserne af konkursbehandlingen kendes ikke. Det er saledes en betingelse for den fortsatte
drift, at selskabet har den forngdne likviditet til at kunne betale de eventuelle kautionsforpligtelser,
der pa nuvarende tidspunkt er ukendte. Der er derfor usikkerhed om selskabets evne til at forseette
driften.

2023 2022
DKK DKK
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.144 17.076
Andre finansielle indtaegter 547 0
21.691 17.076
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 578.722 528.629 53.283 287.131
578.722 528.629 53.283 287.131

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet EKH Aabenraa Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.
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Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 528, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 1.714.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 250 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 250 til sikkerhed for evt. bankgaeld , hvis regnskabsmaessig vaerdi

pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 1.714.

Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution for et tidligere spsterselskab Sggard Byg A/S's geeld til
kreditinstitut. Belgbet er pa nuveerende tidspunkt ukendt.

14



