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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 30.
september 2016 for FMN Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finan-sielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 — 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 25/11/2016

Direktion

Flemming Nielsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsrapporten for 2016/17 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingelserne for at fravadge revision for opfyldte.
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei FMN INVEST ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for FMN INVEST ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, 25/11/2016

M. Petersen

statsautoriseret revisor

MP REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 14119507
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.
Generdlt

Indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser (gadd) indregnesi balancen, nar selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligerisici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsperioden.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsagning, vareforbrug, andre driftsindtaagter og eksterne
omkostninger til posten " bruttofortjeneste”, jf. arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagning
Nettoomsagtningen (husljeindtaggter) indregnes i resultatopgerelsen, nar lgjen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes excl. moms, a contobidrag til vand og varme o.lign.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ggendommens drift, samt omkostninger til administration.

Persona eomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og evrige lanrel aterede omkostninger, herunder sygedag-penge
til virksomhedens ansatte. Desuden indregnes arbej dsbeklaadning og @vrige personal eomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillasg og godtgarelse
under & contoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen (opskrivninger).

Balance

Anlagysaktiver

CVR-nr. 13665486
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Ejendomme malestil kostpris tillagt renoverings- og finansieringsomkostninger i ombygningsperio-den.
Efter endt renovering males ejendommene til dagsvaardi, der defineres som vaardien ved kreditin-stitutternes
seneste bel aningsvurdering. Eventuelle opskrivninger i forbindelse hermed, indregnes direkte pa
egenkapitalen efter fradrag af den udskudte skat pa opskrivningen. Afskrivningsgrundlaget er dagsvaadien
med fradrag af eventuel restvaadi efter afsluttet brugstid.

En aandring af dagsvaadien for gendommene indregnes direkte i balancen. Andring i udskudt skat samt
aandring i reserve for opskrivning, som falge af aandring i dagsvaadien, indregnes ligeledes direk-te i
balancen.

Ved en opgarelse til Dagsvaadi efter " Afkastmodellen” svarer den bogferte vaardi til en forrentning pa 5,2
%.

Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 100&  50%

Driftsmidler, hvis anskaffel sessum ikke overstiger kr. 12.900, udgiftsfares straks.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter og tab under afskrivninger.

Andre kapitalandele
Andre kapitalandele malesttil indre veardi, som anses for at svaretil dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den vaardi,
hvormed de forventes at indga.

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf gramsningsposter omfatter afholdte omkostninger, eller en del af en afholdt omkostning, som
vedrarer det efterf @l gende regnskabsar. Periodeafgraansningsposter malestil nominel vaadi.

Vaadipapirer
Veaadipapirer optages som omsadningsaktiver og vaadiansadtes til balancedagens kursvaadi.

Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele
Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele omfatter nettoopskrivning af andre kapitalandele i forhold til
anskaffel sessummen. Ved underskud nedskrives reserven. Reserven kan dog aldrig blive mindre end nul.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Det er selskabets politik at henfere selskabsskat til det ar, hvori indkomsten regnskabsmaessigt konsta-teres,
uanset om indkomsten medregnesi den skattepligtige indkomst pa et andet tidspunkt. Udskudt skat svarer
sdledestil den skat, der vil udlgses, séfremt selskabets aktiver realiserestil bogfert vaadi, og skattemaessige
henlasggel ser tilbagefares.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter (renteswap), indregnes og malesi balancen til dagsveardi under henholdsvis
andre tilgodehavender eller anden gadd.

Andring i dagsveadi of afledte finansielle instrumenter, der er indgaet for at sikre dagsvaardien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.
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Andring i dagsvaardi af afledte finansielle instrumenter, der er indgaet for at sikre dagsvaadien af fremtidige
aktiver og forpligtel ser indregnes under egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Sel skabsskat

Arets beregnede sel skabsskat til betaling efter fradrag af betalte a contoskatter, indregnesi balancen under
skatteforpligtelser eller tilgodehavende sel skabsskat.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15

Kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 12.587 98.233
Personal €0mKOSININGEY .....ocvoiviiiiieeeere e -90.302 -0.218

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 14131 14131

Resultat af ordinaer primagr drift .......cccoooevevieieieceeeceeee -10.846 74.884
Indtaggter af and_re kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, 101750 13.018
der er anlaggSaKLIVEY .....ooveiiiecee e

Andrefinansielle iNdtaagter ... 127.503 0
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccocvveeeeeicccreces e -114.687 -118.287
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrievinininierere s 103.720 -30.385
SKat af ArEtSTESUIAE ....c.cveeeeeerereieeeeereteeee e 1 6.269 -3.320
F Y= Y == U= TR 109.989 -33.705
Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............ccccue.e. 0

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............... 76.926

OVEITAIT rESUITAL .....c.ooveeeeeieeee e 33.063

= S 109.989
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccoevveievieieccece,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaagsaktiver T alt ...

Andretilgodehavender .........cccoceieeieviese s
Periodeaf gramnsningSPOSIEr .......cccveeiieiiieeiie e

Tilgodehavender T alt ..o

Likvide beholdninger .......cccceevveeieeieceeceee e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveeiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
3.033.271

3.033.271
2.589.944
2.589.944

5.623.215

429.651
13.155

442.806
89.380
532.186

6.155.401
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2014/15
kr.
3.047.402

3.047.402
5.013.018
5.013.018

8.060.420

390.067
11.832

401.899
69.108
471.007

8.531.427
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode ..
OVEITAIT rESUITAL ......ooveveeieriieieeeeee s

Egenkapital i @t ......ooeeeieee
Hensadtelse til udskudt SKak .........ocevvevinenineneneeeeeeeeee s
Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditinSttULter ..........ccooeierinerereeeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNG oo
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevieriniiiiiiicies

Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
GAAA T DANKET e eeeeeennnnnnne

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKING oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoovecvvievecceveee,
Gaddsforpligtelser i alt .....ocoveviecece e

PASSIVEL T @IT oot eeeee e e enennnnnnes

Note

2015/16
kr.
300.000
1.715.660
89.944
1.054.068

3.159.672
325.349
325.349

1.917.682
226.831

2.144.513

35.593
0

490.274

525.867

2.670.380

6.155.401
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2014/15
kr.
300.000
1.715.660
13.018
986.350

3.015.028
331.618
331.618

1.955.502
279.801

2.235.303

35.635
34.980

2.878.863

2.949.478

5.184.781

8.531.427
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Egenkapitalopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Registreret Reserve_for_ Reﬁerve_for_
Kapital nettoopskrlvnlng nettoopskrivning Overfart | alt
my. efte_zr indre _ _af _ resultat
vaa dismetode investeringsaktiver

kr. Kr. kr. Kr. Kr.
Egenkapital, primo ............... 300.000 13.018 1.715.660 986.350 3.015.028
Vaadireguleringer af
egenkag?talen g ...................... -18315  -18.315
Aretsresultat ........coccvveeee. 76.926 33.063  109.989
Regulering af
sikringsinstrumenter til 52.970 52.970
dagsvaadi .....ccccveevieiieienne
Egenkapital, ultimo .............. 300.000 89.944 1.715.660 1.054.068 3.159.672

Anpartskapitalen kr. 300.000 er opdelt i kapitalandele & kr. 30.000.

Der har ikke vaaet aandringer i anpartskapitalen i de seneste 5 regnskabsar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Anskaffel sessum primo
Anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Afskrivning primo
Arets afskrivning

Afskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Side 14 af 16

2015/16 2014/15
kr. kr.

-8.577 978
2.308 2.342

-6.269 3.320

Grundeog
bygninger
kr.
1.100.436
1.100.436

2.199.564
2.199.564

252.598
14.131

-266.729

3.033.271
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt
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Andre

vaa dipapirer og

kapitalandele

kr.

Anskaffel sessum primo 5.000.000

Arets afgang -2.500.000

Anskaffelsessum ultimo 2.500.000

Veaadiregulering primo 13.018

Arets afgang -6.509

Andel af drets resultat 101.750

Andel af egenkapitalregulering -18.315

Veaardiregulering ultimo 89.944

Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.589.944
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgadd

Gaddi alt Gaddi alt 2016/17 efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Gadd til reakreditinstitut 1.955.502 1.917.682 35.593 1.484.156

1.955.502 1.917.682 35.593 1.484.156

Anden gadd er den negative dagsvaadi af renteswap med |gbetid indtil medio 2019.

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning og investering og dermed

bedlaggtet virksomhed.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.
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7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadden til realkreditinstituttet pakr. 1.953.276, er der givet pant i grunde og
bygninger. Den regnskabsmaessige vaadi af disse er pr. 30/9 2016 kr. 3.033.271.
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