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Ejendomsselskabet af9/11 1989 A/S
Arsrapport 2016/17

Ledeisespategning
Bestyreise og direktion har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 for
Ejendomsselskabet af 9/11 1989 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagti overensstemmelse med rsregnskabsloven. Bestyrelsen anser betingeiserne for at
undlade revision for opfyldt.

Det ervores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bitlede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle stilliag pr.
30. april 2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledeisesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handier.

f\:srapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 21. september 2017
Direktion:

U

Frank Brendum

FrankBrondum l&fse Biondum AsgerBrondum

formand

Generalforsamlingen har besluttet, at drsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon
Telefax

Bestyrelse

Direktion

Ejendomsselskabet af 9/11 1989 A/S
Arsrapport 2016/17

Ejendomsselskabet af 9/11 1989 A/S
Sct. Mogensgade 1, 8800 Viborg

13641846

1. november 1989
Viborg

1. maj- 30. april

86 62 36 66
86623923

Frank Brendum, formand
Inger Lise Brendum
Asger Brgondum

Frank Brendum



Ejendomsselskabet af9/11 1989 A/S
Arsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaldivitet

Seiskabets hovedaktivitet er at eje og administrere udlejningsejendommen Falkevej 86-94 i Viborg. Ultimo regnskabsaret er kabt
ejendommen Elvej 3| Odense af spsterseiskabet Brandum A/S med henbiik pa projektudvikling i} rekkehuse.

Udvikiing | aktiviteter og skonomiske forhold

| regnskabsaret har selskabet realiseret et tilfredsstillende resultat nar der tages hajde for at en del lejemal er bievet opgraderet i
forbindeise med frafiytninger.

Seiskabets ledelse forventer et resultat for 2017/ 18 p4 niveau med indevaerende ars resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afsiutning
Der er efter regnskabsaret afslutning ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for drsrapporten 2016,/17.



Arsregnskab 1. maj - 30. april

Resultatopgereise

Note

oW

thr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Veerdiregulering ejendomme og tithgrende gaeldsforpligielser

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Foresldet udbytte

Ejendomsseiskabet af8/11 1989 A/S

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/18
147 -43
-311 -228
-164 272
655 2.247
491 1.975
353 432
-323 -37%
521 2.036
-108 -441
416 1.595
-2.584 1.595
3.000 0

416

1595




Ejendomsseiskabet af 8/11 1989 A/S

Arsrapport 2016/17
Arsregnskab 1. maj - 30. april
Balance
Note  the 2016717 2015/18
AKTIVER
Anlzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver
6 Investeringsejendomme 16.600 13.900
Anlagsaitiver i alt 16.600 13.900
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Sambeskatningsbidrag 20 3
Andre tilgodehavender 29 22
49 25
Likvide beholdninger 7.333 8.711
Omsztaingsaktiver i alt 7.382 8.736
AKTIVER | ALT 23.982 22.636




Arsregnskab 1. maj - 30. april

Balance

Note

the

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resuitat
Foreslaet udbytte

Egenkapital | alt

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser| alt
Galdsforpligtelser

Langfristede gldsforpligtelser
Prioritetsgaetd

Finansielle sikringsinstrumenter
indskud fra lejere

Kortiristede gaeldsforpligtelser

Afdrag pa langfristede geeidsforpligteliser
Geeld til titknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden gald

Galdsforpiigteiseri ait

PASSIVER | ALT

1 Aavendt regnskabspraksis

10 Pantsatninger og sikkerhedsstitielser
11 Ejerforhold

Ejendomsseiskabet af 9/11 1985 A/S

2016717

Arsrapport 2016/17

2015/16

600
8.349
0

8.949

2.049

N M?ﬁég

8992
1.882
319




Ejendomsseiskabet af8/11 1889 A/S

Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. maj - 30. april

Egenkapitalopgarelse

Overfort Foresidet

thr, Aidiekapital resultat udbytte talt
Egenkapital 1. maj 2015 600 6.754 0 7.354
Udtoddet udbytte _ ¢ 0 0 0
Overfort, if. resultatdisponering i} 1.595 0 1.595
Egenkapital 1. maj 2016 600 8.349 i} 8.949
Udloddet udbytte 0 0
Qverfert, if. resultatdisponering -2.584 3.000 416
Egenkapital 30. april 2017 800 5.765 3.000 9.365




Ejendomsselskabet af 9/11 1983 A/S
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrappoden for Ejendomsselskabet af 9/11 1989 A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens be-
stemmelser for kiasse B-virksomheder, bortset fra indregning af dagsvaerdien af renteswaps, med tilvalg af visse bestemmelser for

kiasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer folgende eendringer til
indregning og méling for:

p ﬁdig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver
2. Gaid vedrprende investeringsejendomme.
Punkt 1: Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier ps materielle aktiver. Selskabet har ingen vaesentlige rest-

vaerdier pa materielle aktiver. Endringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en eendring af regnskabsmaessigt
sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Punkt 2: Gaeid til finansiering af investeringsejendomme méles fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gasiden mait til
dagsveerdi. | henhold til overgangsbekendtgoreisens § 1 kan dagsvardi | henhoid til seneste Arsrapport far overgang tii de nye reg-
ler anvendes som ny kostpris. Der er ikke foretaget titpasning af sammenligningstallene for 2015/16.

Ingen af ovenstaende andringer har nogen vaesentlig belgbsmasssig effekt for resultatopgarelse, balancen eller egenkapital for
2016/17 elter for sammenligningstaliene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og &ndrede prassentations- og oplysningskrav som faige af lov nr. 738 af 1. juni 2015 er ars-
regnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afiedte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen tif kostpris og mles efterfolgende til dagsvaerdi. Positive og ne-
gative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis finansielfe sikringsinstrumen-

ter.

For afiedte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelseme for behandling som sikringsinstrumenter, indregnes endrin-
ger i dagsvaerdi lobende i resuitatopgarelsen.

Resuitatopgereisen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter lejeindtagter samt fradrag for omkostninger afholdt i forbindelse med erhvervelsen af disse indtagter.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtagter, som indregnes i resultatopgoreisen i takt med at de indtjenes.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder omkostninger
til det administrative personale, kontoriokaler og kontoromkostninger, afskrivninger samt koncernombkastninger tit faelies ledelse.

Verdiregulering af investeringsejendomme og titharende gaeidsforpligteiser
Vardiregulering af investeringsejendomme indgdr i regnskabsposten.



Ejendomsseiskabet af /11 1989 A/S
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indehoider renter, amortisering af gaeldsforpligtelser samt tillag og godtgprelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Seiskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med selskabets ultimative moderselskab og titknyttede
danske selskaber.

Administrationsselskabet for sambeskatningen afregner som faige heraf aile betalinger af seiskabsskat med skattemyndigheder-
ne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i for-
hold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestar af sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgoreisen med den del, der
kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til bevaegelser direkte | egenkapitalen.

Balancen

investeringsejendomme
investeringsejendomme males til kostpris ved farste indregning.
Efterfplgende males ejendomme til dagsvaerdi, Indregning af veerdireguleringer sker i resultatopgorelsen.

Matingen af ejendommenes dagsvaerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tifharende markedspriser for lig-
nende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsvesrdi for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstiende haendelser. Med udgangspunkt
heri anvendes en afkastbaseret model, som seiskabets ledelse anser for mest velegnet til vasrdiansattelsen.

Den af seiskabet anvendte model, som har vaeret brugt konsistent gennem flere &r, indeholder folgende hovedelementer:
1 éarlige lejeindtagter

3 - driftsomkostninger

4 -ind -og udvendig vedligeholdelse

5 - administrationsomkostninger

= nettoresultat/ diiftsresultat til finansiering

<o

afkastprocent
= kapitalisering af nettoresultat {nettoresultat/ afkastprocent (pkt. 8})

+ refusionssaldi

o -y

korrektioner ti dagsvaerdi
= Dagsvaerdi, der svarer til kapitaliseret resultat + 7 + 8.
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Ejendomsseiskabet af9/11 1989 A/S
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis {fortsat)

Malingen af ejendommenes dagsveerdi har taget udgangspunit i seneste markedstransaktioner og tilherende markedspriser for
lignende ejendomme.

Seiskabets ejendomme er malt til en gennemsnitlig m2-pris pd 10,7 tkr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af ejendomme opgores som forskelien meliem salgspris med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgorelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der nedskrives til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapitaf - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamiing (deklarerings-
tidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Seiskabsskat og udskudt skat

Aldtuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue! skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige ind-
komst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag"” eHer
"Skyldige sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skat-
temassig veerdi af aktiver og forpligteiser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivaing vil viere galdende, nar den
udskudte skat forventes udiest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Hvis finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter ikke males til dagsvaerdi, skal de méles til amortiseret
kostpris.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptageise til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsom-
kostninger. | efterfpigende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Ovrige geeldsforpligtelser mles til nettorealisationsvaerdi.

ke 2018/17 2015716

Verdiregulering af ejendomme o tilhgrende gaeldsforpligtelser

Vaerdiregulering af eiendomme 500 2.000

Veerdiregulering af finansielle sikringsinstrumenter 155 247
655 2.247
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Ltk

Finanslelle indtzegter
Renter titknyttet virksomhed
Kursregulering, lan

Ovrige renteindtamgter

Finansielle omkostninger
Renter prioritetsgaeid
Swap-renter

Kursregulering af prioritetsgaeid
Pvrige rentendgifier

Skat af &rets resultat

Arets sambeskatningsbidrag
Regulering af udskudt skat primo
Arets regulering af udskudt skat

Udskudt skat

Hensat 1. maj

Regulering af udskudt skat primo inkl. overfart til sambeskatningsbidrag
Regutering af udskudt skat primo, overfart til sambeskatningsbidrag
Arets regulering af udskudt skat, resultatopgprelse

Hensat 30. april

Materielle anlagsaktiver

tia

Kostpris 1. maj 2016
Arets tilgang

Kostpris 30. aprit 2017

Veaerdiregulering 1. maj 2016
Arets regulering

Vardiregulering 30. aprit 2017
Regnskabsmassig vaerdi 30. april 2017

Elendomsseiskabet af9/11 1989 A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
¢ 0

L] 93
353 339
353 432
69 116
239 240
12 0

3 15
323 371
-20 -3
-3 0
128 444
105 441
2.04% 1.605
-3 0

-3 0
128 444
2171 2.04%
Investerings-

3.665

2.2060

5.865

16.235

500

10.735

16.600
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Arsregnskab 1. maj - 30, april

Noter

Materielie animgsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomme bestar af 18 ejeriejligheder i Viborg og 1 tidligere domicifejendom i Odense, der pstankes @ndret til 8
rekkehuse. | gennemsnit er 95 % af lejemalene udlejet pr. 30. april 2017.

Den anvendte veerdiansatielsesmodel er uzndret i forhold til 2015/ 16.

Aktiekapital
Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 600 t.ks. de seneste 5 1. Ingen anparter er tillagt seedige rettigheder.

Langfristet gald
Gasld alt Afdrag  langhistetdel  Restgald efter
30/4 2017 naste &r 53ar
Priositetsgaid 10.247 507 9.740 7.707
Indskud fra lejere 300 0 300 300
Saido 30. aprit 2017 10.547 507 10.040 8.007
Finansielle sikringsinstrumenter

Som led i sikring af indregnede og ikke-indregnede transaktioner anvender selskabet en renteswap som sikringsinstrument,
hvormed variable rentebetalinger omiagges til faste rentebetalinger.

Selskabet har pr. 30. april 2017 indgdet fastrenteswap til sikiing af en andel af prioritetsgalden pa 5.851 t.kr.
De indgaede renteswaps udlgber i 2035 og har en gennemsnitlig rente p4 4,15 % p.a.

Den samlede prioritetsgaeid udgari ait 10.247 tkr.
Markedsvaerdien af renteswapen er afhaengig af den fremtidige variable rente, hvorfor der ikke opgares en afdragsprofil.

Den iike-sikrede prioritetsgaid udger 4.396 t.kr. er og primeert variable forrentet geeld med lobetid pa 3-10 &r.

Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for gzeid til kreditinstitut pa 10.247 tke. pr. 30, april 2017 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger 16.600 tir.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for ethvert mellemvazrende, som moderseiskabet Brandum Ejendomme
Holding ApS har med pengeinstitut.

Selskabet er sambeskattet med pvrige danske seiskaber i Brandum Ejendomme-koncemen. Som helejet dattervirksomhed hafter
seiskabet ubegranset og sofidasisk med de pvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kifdeskatter inden for sambeskatningskredsen
udger pr. 30. april 2017 O mio. kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter
vit kunne medfare, at seiskabets hafteise udgor et storre belab.
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Ejendomsselskabet af 9/11 1989 A/S
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter
Ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Brendum Ejendomme Holding ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg, der er hovedaktionaer.
Frank Brgndum Holding ApS, der er moderselskab for koncernen i kraft af stemmemajoriteten.

Bestyrelsesformand Frank Brendum, Nytorvgyde 8, 8800 Viborg, der har bestemmende indflydelse i
Frank Brgndum Holding ApS.
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