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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for TKS Svaneke ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svaneke, den 9. marts 2018

= P L

Tim Kofoed Stender Trine Kofod Stender
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i TKS Svaneke ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for TKS Svaneke ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang

i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leaese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med darsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 9. marts 2018

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

ALY A0

Henrik Westh Thorsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33232
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Selskabsoplysninger

Selskabet TKS Svaneke ApS
Storegade 17
3740 Svaneke

CVR-nr.: 136283 35
Regnskabsperiode:  1.januar - 31. december 2017

Hjemsted: Bornholm

Direktion Tim Kofoed Stender
Trine Kofod Stender

Revisor Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje fast ejendom samt eje aktier og anparter i tilknyttede og associerede

virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 5.300.536, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 41.104.456.

Arets resultat er praeget af salget af aktierne i Svaneke Bryghus A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TKS Svaneke ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Lejeindtaegter indregnes ekskl. moms og afgifter opkraavet pa vegne af tredjepart. Lejeindtaegter
indregnes i den periode lejen vedrgrer uanset betalingstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtsegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomheder-

nes aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herun-

der forsikringer, skatter, afgifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice., salg, rekla-
me, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomhe-

ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgdr i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

@vrige bygninger 15-50 ar 0-80% afhaengig af ejd. karakter.
Installationer 5-30 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel

af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget ind-
en godkendelsen af drsrapporten for TKS Svaneke ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-

somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omszaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rerende efterfglgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa

balancedagen.

Egenkapital
Udbytte
Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-

se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
TKS Svaneke ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over

for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Ekstraordinaert udbytte
Overfgrt resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

1.437.815 1.043.675

1 -372.785 -283.556
1.065.030 760.119

-983.895 -953.892

-55.212 -81.476

25.923 -275.249

-10.256 836.524

3 5.275.416 768.468
-25.719 -39.668

5.265.364 1.290.075

35.172 -7.512

5.300.536 1.282.563

105.800 103.000

0 350.000

5.194.736 829.563
5.300.536 1.282.563
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Balance 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 21.316.936 22.320.071
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 1.347.659 1.478.458
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 1.042.772 685.494
Materielle anlaegsaktiver 23.707.367 24.484.023
Kapitalandele i associerede virksomheder 476.240 5.588.031
Finansielle anlaegsaktiver 476.240 5.588.031
Anlaegsaktiver i alt 24.183.607 30.072.054
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.303 17.457
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4 2.564.143 2.829.600
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 150.000 150.000
Andre tilgodehavender 5.622.717 39.914
Selskabsskat 69.806 89.784
Periodeafgraensningsposter 10.105 2.389
Tilgodehavender 8.424.074 3.129.144
Veerdipapirer 5.251.171 2.600.971
Veerdipapirer 5.251.171 2.600.971
Likvide beholdninger 4.963.285 1.921.589
Omsaetningsaktiver i alt 18.638.530 7.651.704
Aktiver i alt 42.822.137 37.723.758
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Balance 31. december 2017

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016

kr. kr.

125.000 125.000
40.873.656 35.678.920
105.800 103.000
41.104.456 35.906.920
240.872 375.000
240.872 375.000
764.479 797.371
107.380 111.692
871.859 909.063
36.050 34.350
270.995 204.625
2.149 2.393
172.778 193.415
30.378 19.977
92.600 78.015
604.950 532.775
1.476.809 1.441.838
42.822.137 37.723.758
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Noter

2017 2016
kr. kr.

Personaleomkostninger
Lenninger 248.153 188.807
Pensioner 43.895 43.895
Andre omkostninger til social sikring 11.009 10.653
Andre personaleomkostninger 69.728 40.201
372.785 283.556
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 1 1

Szerlige poster

Under finansielle indtaegter indgar gevinst ved salg af kapitalandele i associerede virksomheder for

t.kr. 4.498.

2017 2016
kr. kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 85.373 105.912
Andre finansielle indtaegter 4.690.872 135.879
Tilbagefgrt tidligere foretagne nedskrivninger 499.171 526.677
5.275.416 768.468

Tilgodehavender

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forventes fgrst betalt senere end ét ar

efter balancedagen.
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Noter

Egenkapital

Foreslaet udbyt-

Overfgrt te for regn-

Selskabskapital resultat skabsaret lalt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 35.678.920 103.000 35.906.920

Betalt ordineert udbytte 0 0 -103.000 -103.000

Arets resultat 0 5.194.736 105.800 5.300.536

Egenkapital 31. december 2017 125.000 40.873.656 105.800 41.104.456
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeaeld

1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 827.521 796.204 31.725 667.579

Anden geeld 115.892 111.705 4.325 88.609

943.413 907.909 36.050 756.188

Eventualposter m.v.

Selskabet har stillet kaution for associerede virksomheders engagement i pengeinstitut for op til

t.kr. 1.000.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksom-
heder, og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt

for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 796, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 1.253.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut, er deponeret vaerdipapirer og likvider

med regnskabsmaessig veerdi pa t.kr. 2.795.
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