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Selskabsoplysninger

Selskab

CatPen A/S
Amerikakajen 1, st.tv.
4220 Korsgr

CVR-nummer: 136206 79
Regnskabsperiode: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Stiftet: 1. oktober 1989

Bestyrelse

Kaj Porup

Frank Bgdker
Peter Bgrsting
Knud Mortensen

Direktion
Torben Hjort

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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CatPen A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for CatPen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Arsrapporten indstilles tif generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, 30. november 2016

irektionen:

Frank Bgdker Kaj Porup Peter?a_réting
Formand
Mortensen
2 Dansk 3 <D GG

_Revision INDEPENDENT MEMBER



CatPen A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i CatPen A/S

Vi har revideret drsregnskabet for CatPen A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 30. november 2016

Dansk Revision Randers

Amstrup
1 utoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabet har valgt at fgrtidsimplementere den andrede regnskabslovs §38, hvorfor selskabets investeringsejen-
domme er malt til dagsvaerdi.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

| forhold til Arsregnskabsloven er der ndret i opstilling af resultatopggrelsens for at give et mere retvisende
billede af selskabets aktivitet.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterflgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i drets Isb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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CatPen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgdrelse vedrgrende acon-
toskatteordningen m.v.

Resultat associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat med fradrag af afskrivning af koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfpres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ejendommene er beboelse- og erhvervsejendom beliggende pa
Fyn.

Der er anvendt afkastbaseret model til fastsettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgédr nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sifremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af de associerede

virksomheders regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
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CatPen A/S

Anvendt regnskabspraksis

toopskrivning efter den interne veerdis metode i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffel-

sesveerdien.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsespris og indre vaerdi indregnes under kapitalandele i associ-
erede virksomheder. Negative forskelsbelgb (badwill) indregnes under periodeafgraensningsposter under for-
pligtelser. Badwill indtaegtsfgres over den periode den negative resultateffekt er forventet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Veerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi pd balancedagen.

Egne kapitalandele
Kebs- og salgssummer for egne kapitalandele indregnes direkte pa egenkapitalen. Udbytte af egne aktier indreg-
nes direkte i egenkapitalen under overfgrt resultat.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af srets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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CatPen A/S

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
1 Finansielle indtaegter 21.993.584 30.634
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 59.631.284 33.517
2 Finansielle omkostninger -1.965.096 -11.290
Bruttofortjeneste 79.659.772 52.861
3 Personaleomkostninger -819.847 -755
Andre eksterne omkostninger -389.400 -584
Resultat af udlejningsejendomme 776.830 551
Resultat for skat 79.227.354 52.073
Skat af arets resultat 117.003 -3.687
Arets resultat 79.344.357 48.387
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 48.000.000 48.000
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode 44.263.292 24.656
Overfgrt resultat -12.918.935 -24.270
Resultatdisponering i alt 79.344.357 48.387
J Dansk 8 > GG:
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CatPen A/S

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
Investeringsejendomme 7.940.375 7.940
Materielle anlzegsaktiver 7.940.375 7.940
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 589.803.175 544.796
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 28.670.297 52.945
5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 66.556.828 66.552
Andre tilgodehavender 1.000.000 1.300
Finansielle anlaegsaktiver 686.030.300 665.593
Anlaegsaktiver i alt 693.970.675 673.534
Tilgodehavende selskabsskat 2.643.469 0
Andre tilgodehavender 1.772.184 3.922
Tilgodehavender 4.415.653 3.922
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 241.611.143 243.983
Vaerdipapirer og kapitalandele 241.611.143 243.983
Likvide beholdninger 2.315.097 1.233
Omsaetningsaktiver i alt 248.341.893 249.138
Aktiver i alt 942.312.568 922.672
2 Dansk 9 > GGa
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CatPen A/S

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 12.000.000 12.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 464.758.160 420.321
Overfgrt resultat 353.320.453 361.675
Foresldet udbytte 48.000.000 48.000
6 Egenkapital i alt 878.078.613 841.996
Hensaettelse til udskudt skat 104.897 253
Hensatte forpligtelser 104.897 253
Kreditinstitutter 63.537.719 77.820
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 167.315 155
Selskabsskat 0 2.010
Anden geld 424.023 437
Kortfristede gaeldsforpligtelser 64.129.058 80.423
Gaelds- og hensatte forpligtelser j alt 64.233.954 80.676
Passiver i alt 942.312.568 922.672
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
< Dansk 10 5 GGa
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CatPen A/S

2015/16 2014/15

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtzegter

Renteindtaegter, associerede virksomheder 745.014 1.421

@vrige finansielle indtaegter 21.248.570 29.214

Finansielle indteegter i alt 21.993.584 30.634
2 Finansielle omkostninger

Renteudgifter, associerede virksomheder 20.550 0]

@vrige finansielle udgifter 1.944.546 11.290

Finansielle omkostninger i alt 1.965.096 11.290
3 Personaleomkostninger

Lgn og gager 793.005 734

Andre omkostninger til social sikring 6.561 3

@vrige personaleomkostninger 20.280 18

Personaleomkostninger i alt 819.847 755
4 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 124.475.415 124.628

Tilgang i arets Ipb 569.600 0

Afgang i arets Igb 0 -153

Kostpris 30. september 125.045.015 124.475

Veerdireguleringer 1. oktober 420.320.924 395.289

Arets resultatandel 66.826.605 35.838

Vaerdiregulering pa afhaendede aktiver 0 30

Udloddet udbytte -22.563.313 -11.211

@vrige egenkapitalbevaegelser 173.945 375

Veerdireguleringer 30. september 464.758.160 420.321

Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 589.803.175 544.796

Navn Ejerandel

AHJ A/S 40,04%

JCD A/S 31,90%

AHK nr. 186 ApS

HKL Grundstlick Invest GmbH 56,96%

MC Property Fund Hamburg GmbH 33,59%

Gladsaxe Butikscenter A/S
2 Dansk 1 « 1 GGi
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CatPen A/S

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
5 Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 60.594.351 57.768
Tilgang i arets Ipb 2.758.703 2.826
Afgangi arets lgb -739.658 0
Kostpris 30. september 62.613.396 60.594
Verdireguleringer 1. oktober 5.957.958 6.787
Arets veerdireguleringer -2.014.526 -829
Veerdireguleringer 30. september 3.943.432 5.958
Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 66.556.828 66.552
6 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt Foresldet I alt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 12.000 420.321 361.675 48.000 841.996
Udbetalt udbytte 0 0 0 -48.000 -48.000
Udbytte fra kapitalandele 0 0 4.564 0 4.564
Egenkapitalregulering i asso-
cierede selskaber 0 174 0 0 174
Arets resultat 0 44.263 -12.919 48.000 79.344
Egenkapital ultimo 12.000 464.758 353.320 48.000 878.079
Virksomhedskapitalen er sammensat af 12.000 aktier 4 DKK 1.000.
Selskabet besidder 1.141 egne aktier ved regnskabsarets udigb svarende til 9,51% af selskabs-
kapitalen. Selskabet har ikke erhvervet egne aktier i regnskabsaret. Egne aktier er erhvervet
som led i selskabets strategi.
7 Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive investeringsaktivitet.
8 Eventualforpligtelser
Ingen.
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CatPen A/S

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har kautioneret for 3. mands mellemvaerende med pengeinstitut. Kautionen udggr
den 30. september 2016 3.000.000 Euro.

Veerdipapirer til kursvaerdi TDKK 138.042 er stillet til sikkerhed for bankmellemvaerende.
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