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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Administrationsselskabet Møllebo ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Administrationsselskabet Møllebo ApS for regnskabsåret 1. maj
2019 - 30. april 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom til
beboelsesformål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et underskud på 162 t.kr., hvilket er utilfredsstillende. Året har dog været
præget af periodevis tomgang og udgifter til vedligeholdelse. I tomgangsperioderne har man i
regnskabsåret foretaget væsentlige forbedringer af tomme lejemål.

Årets resultat før skat er påvirket af en nedskrivning af dagsværdien af investeringsejendom på 150
t.kr. Efter omstændighederne har årets resultat været utilfredsstillende.

Årets resultat har endvidere været præget af betydelige udgifter til juridisk bistand forskellige
lejeretlige sager.

Huslejenævnet i Middelfart traf i regnskabsåret 2016/17 en afgørelse om, at den opkrævede husleje
er for høj.

Efter kendelserne er der kun opkrævet den lavere leje.

Selskabets ledelse og advokat bestrider afgørelsen, der er indbragt for domstolene. Der har været
afholdt syn og skøn i sagen.  Dette har styrket ledelsens vurdering af, at selskabet får medhold i
sagen. Domstolssagen er endnu ikke afgjort og forventes først berammet i 2021.

Såfremt huslejenævnets kendelse kommer til at stå ved magt, har lejerne et krav på omkring 525-600
t.kr. mod selskabet (tilbagebetalingskrav).

Såfremt ledelsen og selskabets advokat får ret i dets påstand, har selskabet et lejekrav mod lejerne.
Den årlige husleje vil fremover blive opkrævet med et højere beløb end for nuværende i denne
situation. Hertil kommer tilkendelse af godtgørelse for sagsomkostninger.

Forventet udvikling

For regnskabsåret 2020/21 forventes et positivt resultat som følge af forøget udlejning.
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Resultatopgørelse

Note kr. 2019/20 2018/19

Nettoomsætning 829.888 995.640
Andre eksterne omkostninger -831.128 -1.308.415

Bruttoresultat -1.240 -312.775
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -150.000 695.463

Resultat før finansielle poster -151.240 382.688
Finansielle indtægter 0 1.094
Finansielle omkostninger -56.022 -70.550

Resultat før skat -207.262 313.232
3 Skat af årets resultat 45.500 -68.900

Årets resultat -161.762 244.332

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -161.762 244.332

-161.762 244.332
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Balance

Note kr. 2019/20 2018/19

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
5 Investeringsejendomme 8.450.000 8.600.000

8.450.000 8.600.000

Anlægsaktiver i alt 8.450.000 8.600.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 46.958 140.999
Andre tilgodehavender 42.684 42.385

89.642 183.384

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 11.110 12.430

11.110 12.430

Likvide beholdninger 20.487 12.420

Omsætningsaktiver i alt 121.239 208.234

AKTIVER I ALT 8.571.239 8.808.234
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Balance

Note kr. 2019/20 2018/19

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 200.000 200.000
Overført resultat 3.633.814 3.795.576

Egenkapital i alt 3.833.814 3.995.576
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 318.800 364.300

Hensatte forpligtelser i alt 318.800 364.300
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 2.525.695 2.525.695

2.525.695 2.525.695
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Gæld til banker 460.168 176.233
Leverandører af varer og tjenesteydelser 193.346 398.517
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.081.800 1.004.577
Deposita 157.241 342.961
Anden gæld 375 375

1.892.930 1.922.663

Gældsforpligtelser i alt 4.418.625 4.448.358

PASSIVER I ALT 8.571.239 8.808.234

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2018 200.000 3.551.244 3.751.244
Overført via resultatdisponering 0 244.332 244.332

Egenkapital 1. maj 2019 200.000 3.795.576 3.995.576
Overført via resultatdisponering 0 -161.762 -161.762

Egenkapital 30. april 2020 200.000 3.633.814 3.833.814
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Administrationsselskabet Møllebo ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter medtages i resultatopgørelsen efter faktureringsprincippet.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab på debitorer
m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

11



Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme værdiansættes til en skønnet dagsværdi. Dagsværdien opgøres ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmæssige forudsætninger
for denne type ejendomme i området.

Dagsværdien for investeringsejendomme, der indgår i selskabets ejendomsportefølje på
regnskabstidspunktet, fastsættes uden reduktion for forventede salgs- eller
afhændelsesomkostninger.

Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overføres efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med værdiansættelse af ejendomme til dagsværdi foretages
der ikke regnskabsmæssige afskrivninger herpå. Ejendommene antages ikke at være udsat for
værdiforringelse, idet de løbende vedligeholdes.

Dagsværdi:
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- og/eller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsemetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsemetoder, og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

2 Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold til
selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle afhændelsesgevinster og
-tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige poster indgår også andre
væsentlige beløb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af flere lejesager. Dette forhold afviger
fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den primære drift, og er derfor medtaget i denne note.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-
sen.

kr. 2019/20 2018/19

Omkostninger
Omkostninger til juridisk bistand m.v. -164.000 -578.000

-164.000 -578.000

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Andre eksterne omkostninger -164.000 -578.000

Resultat af særlige poster, netto -164.000 -578.000

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat -45.500 68.900

-45.500 68.900

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. maj 2019 5.542.436

Kostpris 30. april 2020 5.542.436

Opskrivninger 1. maj 2019 3.057.564
Årets værdiregulering -150.000

Opskrivninger 30. april 2020 2.907.564

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2020 8.450.000
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Administrationsselskabet Møllebo ApS
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

5 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom i Middelfart. Investeringsejendommen er
udlejet til beboelsesformål og omfatter 15 lejligheder.

Ved vurdering af dagsværdien har ledelsen taget udgangspunkt i input fra et uafhængigt
erhvervsejendomsmæglerfirma, der har vurderet ejendommen.

Ejendommen (niveau 3 i dagsværdihierakiet) værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret model
baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme. Dagsværdimålingen efter den afkastbaserede
model foretages på grundlag af budgetterede lejeindtægter og udgifter. Den anvendte
værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
Den aktuelle udlejningsprocent er 60 % pr. 30. april 2020. Der er taget højde for tomgang ved
værdiansættelsen.

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er:

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

kr. 2019/20 2018/19

Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 7 7

6 Gæld til real- og andre kreditinstitutter

Den langfristede gæld forfalder med 2.526 t.kr. senere end 5 år efter balancedagen.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre økonomiske forpligtelser

Huslejenævnet i Middelfart traf i regnskabsåret 2016/17 en afgørelse om, at den opkrævede husleje
er for høj.

Efter kendelserne er der kun opkrævet den lavere leje.

Selskabets ledelse og advokat bestrider afgørelsen, der er indbragt for domstolene. Der har været
afholdt syn og skøn i sagen. Dette har styrket ledelsens vurdering af, at selskabet får medhold i sagen.
Domstolssagen er endnu ikke afgjort og forventes først berammet i 2021.

Såfremt huslejenævnets kendelse kommer til at stå ved magt, har lejerne et krav på omkring 525-600
t.kr. mod selskabet (tilbagebetalingskrav).

Såfremt ledelsen og selskabets advokat får ret i dets påstand, har selskabet et lejekrav mod lejerne.
Den årlige husleje vil fremover blive opkrævet med et højere beløb end for nuværende i denne
situation. Hertil kommer tilkendelse af godtgørelse for sagsomkostninger.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kredit- og realkreditinstitutter (aktuel gæld: 2.526 t.kr.), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2020 udgør 8.450 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt 2.000 t.kr., der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld (aktuel bankgæld: 460 t.kr.).
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