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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Administrationsselskabet Mgllebo
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den |/07 / A0

Direktion:
Horsee L
Karin Hilmer
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Administrationsselskabet Mallebo ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Administrationsselskabet Mgllebo ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornpden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 12. juli 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom til
beboelsesformal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud p& 240.765 kr., hvilket er utilfredsstillende. Aret har dog vaeret
praeget af periodevis tomgang. | tomgangsperioderne har man i regnskabsaret foretaget vaesentlige
forbedringer af tomme lejemal.

Efter omstandighederne har arets resultat veeret tilfredsstillende.
Huslejenaevnet i Middelfart traf i regnskabsaret 2016/17 en afggrelse om, at den opkraevede husleje er
for hgj.

Efter kendelserne er der kun opkraevet den lavere leje.

Selskabets ledelse og advokat bestrider afg@relsen, der er indbragt for domstolene. Der har vaeret
afholdt syn og sken i sagen. Dette har styrket ledelsens vurdering af, at selskabet far medhold i sagen.
Domstolssagen er endnu ikke afgjort og forventes forst berammet i 2022.

Safremt huslejenavnets kendelse kommer til at std ved magt, har lejerne et krav p& omkring 525-600
t.kr. mod selskabet (tilbagebetalingskrav).

Safremt ledelsen og selskabets advokat far ret i dets pastand, har selskabet et lejekrav mod lejerne. Den
arlige husleje vil fremover blive opkraevet med et hgjere belgb end for nuvaerende i denne situation.
Hertil kommer tilkendelse af godtggrelse for sagsomkostninger.

Selskabet har kreditfaciliteter til den budgetterede drift i regnskabsaret 2022.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Administrationsselskabet Mgllebo ApS

Arsrapport 2021

2021 2020

12 mdr. 8 mdr.
494,103 407.573
-T747.147 -578.835
-253.044 -171.262
0 21.238
-253.044 -150.024
5.873 5.610
-61.502 -41.448
-308.673 -185.862
67.908 40.830
-240.765 -145.032
-240.765 -145.032
-240.765 -145.032




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Verdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Administrationsselskabet Mgllebo ApS
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2021 2020
8.550.000 8.550.000
8.550.000 8.550.000
8.550.000 8.550.000
224.268 77.319
118.435 47.030
43.184 42.684
16.005 16.005
401.892 183.038
15.455 16.720
15.455 16.720
62.592 20.488
479.939 220.246
9.029.939 8.770.246
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Balance

Note

oo ~NN-=

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sarlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Administrationsselskabet Mgllebo ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
200.000 200.000
3.248.016 3.488.781
3.448.016 3.688.781
326.500 325.000
326.500 325.000
2.525.695 2.525.695
2.525.695 2.525.695
545.462 607.706
336.352 267.779
558.965 67.964
1.126.528 1.124.900
162.046 162.046
375 375
2.729.728 2.230.770
5.255.423 4.756.465
9.029.939 8.770.246




Administrationsselskabet Mgliebo ApS

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
K Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2020 200.000 3.633.813 3.833.813
Overfgrt via resultatdisponering 0 -145.032 -145.032
Egenkapital 1. januar 2021 200.000 3.488.781 3.688.781
Overfort via resultatdisponering 0 -240.765 -240.765
Egenkapital 31. december 2021 200.000 3.248.016 3.448.016
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Administrationsselskabet Mgllebo ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse

€.

/Andring i anvendt regnskabspraksis

Indevaerende &rs tal og sammenligningstallene er ikke direkte sammenlignelige. Det skyldes, at
sammenligningstal i resultatopggrelsen omfatter 8 méaneder. Der er ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstal for de uens periodelangder. Dette skyldes bl.a. selskabets registreringssystemer og
-rutiner ikke har muliggjort dette.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Indtaegter medtages i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i &rets Igb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansattes til en skgnnet dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmaessige forudseetninger for
denne type ejendomme i omradet.

Dagsveerdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefolje pa
regnskabstidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhaendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fgres via resultatopgerelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansaettelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommene antages ikke at veaere udsat for
vardiforringelse, idet de Igbende vedligeholdes.

Dagsveerdi:

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser p3 et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianseettelsemetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsemetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgegrelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt [AS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender 0g
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(bgrskurs) p& balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pé anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Seerlige poster
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Searlige poster

Serlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en saerlig karakter i forhold til
selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhaendelsesgevinster og
-tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | seerlige poster indgar ogsd andre
vaesentlige belpb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er drets resultat pévirket af flere lejesager. Dette forhold afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift, og er derfor medtaget i denne note.

Saerlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

2021 2020
kr. 12 mdr. 8 mdr.
Omkostninger
Omkostninger til juridisk bistand m.v. -355.000 -216.000

-355.000 -216.000
Sarlige poster indgar pa fglgende linjer i drsregnskabet
Andre eksterne omkostninger -355.000 -216.000
Resultat af serlige poster, netto -355.000 -216.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlsegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021

Opskrivninger 31. december 2021
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2021

Administrationsselskabet Mgllebo ApS

Arsrapport 2021

2021 2020

12 mdr. 8 mdr.
-69.408 -47.030
1.500 6.200
-67.908 -40.830

Investerings-
ejendomme

5.621.198
5.621.198
2.928.802
2.928.802
8.550.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveaerdi

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Middelfart. Investeringsejendommen er udlejet
til beboelsesformal og omfatter 15 lejligheder.

Ved vurdering af dagsveerdien har ledelsen taget udgangspunkt i input fra et uafhaengigt
erhvervsejendomsmaeglerfirma, der har vurderet ejendommen.

Ejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierakiet) vaerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme. Dagsvaerdima&lingen efter den afkastbaserede
model foretages pa grundlag af budgetterede lejeindtagter og udgifter. Den anvendte
vardiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

kr. 2021 2020
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 4 T

Geeld til real- og andre kreditinstitutter

Den langfristede gaeld forfalder med 2.526 t.kr. senere end 5 ar efter balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Karins Holding ApS som administrationsselskab og
hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2021 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Andre gkonomiske forpligtelser

Huslejenavnet i Middelfart traf i regnskabsaret 2016/17 en afgerelse om, at den opkravede husleje er
for hgj.

Efter kendelserne er der kun opkraevet den lavere leje.

Selskabets ledelse og advokat bestrider afgerelsen, der er indbragt for domstolene. Der har vaeret
afholdt syn og sken i sagen. Dette har styrket ledelsens vurdering af, at selskabet far medhold i sagen.
Domstolssagen er endnu ikke afgjort og forventes forst berammet i 2022.

Safremt huslejenaevnets kendelse kommer til at st& ved magt, har lejerne et krav pa omkring 525-600
t.kr. mod selskabet (tilbagebetalingskrav).

Safremt ledelsen og selskabets advokat far ret i dets pastand, har selskabet et lejekrav mod lejerne. Den
arlige husleje vil fremover blive opkraevet med et hgjere belgb end for nuvaerende i denne situation.
Hertil kommer tilkendelse af godtgerelse for sagsomkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kredit- og realkreditinstitutter (aktuel gaeld: 2.526 t.kr.), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 8.550 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 2.000 t.kr., der giver panti ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld (aktuel bankgaeld: 607 t.kr.).
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